Arsredovisning

for

Vilunda 1:165 AB

559395-7961

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-27.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Oscar Perers, Styrelseledamot
2025-06-30
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Styrelsen for Vilunda 1:165 AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret

2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta fast och

16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har Vésby Vilunda 1:165 AB och Vilunda 1:165 AB fusionerats.

Visby Vilunda 1:165 AB med organisationsnummer 559057-9958 har uppgétt i Vilunda 1:165 AB med

organisationsnummer: 559395-7961.

Under &ret har bolaget dvergatt till att tillimpa BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgingen har gjorts for att harmonisera med koncernens redovisningsprinciper och har inte

medfort ndgon vésentlig pdverkan pa bolagets finansiella rapportering.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 966
Resultat efter finansiella poster -6 331
Soliditet (%) 4
Balansomslutning 29 094

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 25000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Fusionsresultat

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 25000

2022/23
(15 mén)
0

-3 948
13

32 429

Balanserat
resultat

8095 823

-3 948 338
-553 071
4 000 000

7 594 414

Arets
resultat

-3 948 338

3948 338

-6 638 750
-6 638 750

Totalt

4172 485

0

-553 071
4 000 000
-6 638 750
980 664
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7594 414

arets forlust -6 638 750
955 664

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 955 664
955 664

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not ;g;:—(l);-gi

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2 966 260

Ovriga rérelseintékter 142 005
3108 265

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter -591 823

Ovriga externa kostnader -1 490 333

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar -3 694 153
-5776 308

Rorelseresultat -2 668 043

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 166 644
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 829 209

-3 662 565
Resultat efter finansiella poster -6 330 608
Bokslutsdispositioner -190 446
Resultat fore skatt -6 521 054
Skatt pa érets resultat -117 696

Arets resultat -6 638 750
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2022-10-01
-2023-12-31
(15 man)

o O

-86 744

-86 744
-86 744

0
-3 861 594
-3 861 594
-3 948 338

0
-3 948 338

0
-3 948 338
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 5

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

27 682 326

345 544
28 027 870

0
0
28 027 870

497 887
0

1
21169
519 057

546 998
1 066 055

29 093 925
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2023-12-31

21321 325
21 321 325
21 321 325

0
11102 822
0
0
11 102 822

5046
11 107 868

32429 193
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7594 414 8 095 823

Arets resultat -6 638 750 -3 948 338
955 664 4 147 485

Summa eget kapital 980 664 4172 485

Obeskattade reserver 7 190 446 0

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 11456 250 0

Skulder till koncernforetag 15932 038 24 383 293

Summa langfristiga skulder 27 388 288 24 383 293

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9998 0

Skulder till koncernforetag 45 594 0

Aktuella skatteskulder 117 696 0

Ovriga skulder 255 295 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 105 944 3873415

Summa Kortfristiga skulder 534 527 3873415

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 093 925 32 429193



Vilunda 1:165 AB 6 (10)
Org.nr 559395-7961

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra éndringar i resultatrikningen,
balansridkningen, kassaflodesanalys eller noter och nigon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgéngen till K3 inte uppkommit.

Byte av redovisningsprincip
Byte av redovisningsprincip har genomforts som en anpassning till koncernens redovisningsprinciper.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Byggnaden bestér av moduler med ett tidsbegransat bygglov som 16per till och med 2029. Avskrivning
sker linjart over denna period, i enlighet med den bedémda nyttjandeperioden, vilket motsvarar 8 ar och
2 manader. Ett restvirde beréknas kvarsté vid periodens slut, baserat pa modulernas &terstiende
ekonomiska vérde efter anvindning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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Inkomstskatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Koncernforhillanden
Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Realy
AB med organisationsnummer 559450-5215 med séte i Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande byggnad fusion
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar fram till fusionsdatum
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Fusionsresultat
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

166 644
166 644

2024-01-01
-2024-12-31

3353314
475 895
3 829 209

2024-12-31

0
26 056 829
26 056 829

-2 332402
-3 463 426
-5795 828

7421 325
7 421 325

27 682 326
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2022-10-01
-2023-12-31

0
0

2022-10-01
-2023-12-31

18 080

3843 514
3 861 594

2023-12-31

o O

o O

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Tillkommande i samband med fusion
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
274 306
71238

345 544

345 544

2023-12-31

(e}

Under aret har bolaget haft kostnader relaterade till forberedande insatser och planeringsarbete infor

fortsatt utveckling av fastigheten. Kostnaderna redovisas som pdgaende nyanldggning.
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Minskning i samband med fusion

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2024

Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31
21321 325
0

-21 321 325
0

0

2024-12-31

190 446
190 446

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n ett &r efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

11456 250
15932 038
27 388 288

2024-12-31

11 750 000
11 750 000
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2023-12-31
0
21321 325
0
21 321 325

21 321 325

2023-12-31

(e}

2023-12-31

0
24383293
24 383 293

2023-12-31

(e}
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Stockholm 2025-06-25

Oscar Perers
Oscar Perers
Ordforande

Robert McHugh
Robert McHugh

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Johan Hallberg
Johan Hallberg

10 (10)



pwc

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Vilunda 1:165 AB, org.nr 559395-7961

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vilunda 1:165 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Vilunda 1:165 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Vilunda 1:165 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Vilunda 1:165 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for &r 2023 har inte varit foremal for revision och nigon revision av jimforelsetalen i rsredovisningen
for &r 2024 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vilunda 1:165 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Vilunda 1:165 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den 25 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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