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Nordiska Centrumhus Férvaltning AB:
556906-7944

Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstallande direktéren for Nordiska Centrumhus Forvaltning AB, §566906-7944, med
sate | Harndsand, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kardanen 14 i Umea Kommun. Bolaget ags till 100% av
Westerlind | Harnésand AB, 559033-1194. | |
Tidigare agare var Nordiska Centrumhus Holding AB, 559157-3392, men salde sina aktier till
nuvarande &gare.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stalinin Belopp i Tkr

12022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 Doto- 12-31  2018-12-31

1(@)

Nettoomsattning 3635 4527 2420 1929 2 168

Resultat efter finansiella poster ~ -468,2 51,5 167 164 75
Soliditet % 1 L 1 1 B

Eget kapital .
Aktiekapital, .
nyemission Balanserad Arets

underreg vinst vinst

Vid arets bojan 50000 T 293902 31613

Omféring av foreg ars vinst 31613 -31613
Vid arets slut 50 000 325 815 -464 817

Belopp 1 kr

Balanseras i ny rékning - | 160698
Summa 160 698

Vad betraffar resultat och stalining i ¢vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande noter
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB

556906-7944

Resultatrékning

2(9)

Belopp i kr

N

2022-01-01-
~ 2022-12-31

©2021-01-01-
2021-12-31

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

3 635 361

4 526 662
45

Ravaror och fornddenheter -1 758 971 -2 977 894
Ovriga externa kostnader -1 956074 -1 066 080
Personalkostnader -34 184 -12 744
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -437213  -466 017
Rorelseresultat -551 081 3972

Resulitat fran finansiella poster

Resultat fran ¢vriga vérdepapper och fordringar _
som &r anlaggningstillgangar . 128 115
Réantekostnader och liknande resultatposter 45218 -b5441

Resultat efter finansiella poster -468 184 -51 469

Bokslutsdispositioner - - 127809
Resultat fore skatt -468 184 76 340

Skatt pa arets resultat 3366 44 727

Aretsresultat 484818 31613
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Nordiska Centrumhus Férvaitning AB
556906-7944 |

Balansriakning

__Be-lopp I kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark ,
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanl&ggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1470 648

523 193

2 542 856

2 913 500
5 104 531
16 832

11 650 000

19684 863

22 227 719

70 376
209 866

e I

318463

7241306

23469 024

1 567 803

863 251

2431 054

2913500

4694 832
13 466

15 349 376

22 971 173

6 815
1915 301

2 130
63 806
101 519

2089 571

2 405 351

4 494 922

29 897 149
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Nordiska Centrumhus Férvaltning AB 4(9)
556806-7944

Balansrédkning o _ - -

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital . 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital .

Balanserad vinst eller foriust 625 516 293 902

Arets resultat -464 818 31 613
160 698 325 515

Summa eget kapital - 210698 375515
Langfristiga skulder 6 o
Ovriga skulder till kreditinstitut 1617 000 1629 375
Skulder till koncernforetag _ 21275565 26321856

22892555 27951231

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut f 16 500 16 500
Leverantorsskulder 332 472 237 145
Skulder till koncernféretag - 644 898
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 16/99 671860

365 771 1 570 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23489024 29 897 149
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Nordiska Centrumhus Férvaitning AB
556806-7844

Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tlllgéngar avséttnmgar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Mateneﬂa an!aggnmgstﬂlgéngar

Om tillampligt.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

5(9)

Materiella anléggningstillgdngar - _ Ar
FagTateT PS— 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nér kemponentema har vasentllgt ahka nyttandeperloder Nar en komponentl en anlaggnlngstnllgéng

anskaﬁnlngsvarde aktsveras Utglﬁer for lapande reparattoner och underh;all redowsas som kostnader

Byggnadema bestér av ett antal komponenter med ollka nyttjandepenoder Huvudmdelnlngen ar

obeg_rénsad Byggnadema bestér av ﬂera kom_,penenter vars nyttjandepenod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el VVS, ventilation mm 20-40 ar

“Yitre ytskikt, f_asade.r_ ytterta;k mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Intakter

Bolagets huvudsakliga intakt harror fran uthyrning av lokaler. Intéktsredovisning sker for den del av
inkomsten som &r h&nforlig till perioden.
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d - sida (6 .av 12)




N,
G

Nordiska Centrumhus Férvaltning AB
556906-7944

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2 357 510

2 357 510

-789 707
.97 155

2357510

-692 554
-97 1563

-886 862 -

1470 648

337 174

789 707

1567 803

337 174

_ 2022-12-31

337 174

-Vid arets borjan
-Inkép

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bodrjan

Redovisat virde vid arets slut

1894 200

1 894 200

_-340058

1371007

523193

1870299
23900

1 894 199

-662 084
-368864

Not 4 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
B -  2022-12-31

863 2561

2021-12-31

Redovisat virde vid arets slut 549 015

Not 5 Uppskjuten skatt

Uppskuten

ska ftefordraﬂ N

Dokumentnummer: 6475e0fd4asf6d -

Véasentliga temporéra skillnader

Belopp vid arets ingang

Arets avasttningar

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2021-12-31

Véasentliga temporéra skillnader
Belopp vid arets ingang

Arets avséttningar

Uppskjuten skattefordran/skuld

13 466
3 366

16 832

10 089

)




Nordiska Centrumhus Fdrvaltning AB 7(9)
556906-7944

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 13 466

e~ Not 6 Langfristiga skulder
fr Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
& Ovriga skulder till kreditinstitut 1617 000 1629 375

S Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

&~ Ovriga skulder till kreditinstitut 1551 000 1563 375

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder dven fast rantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten ar att l[anen ska vara langfristiga

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

_ - 2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 1650 000 1650 000

Summa stillda sikerheter 4650000 1 650 000

Eventualférpliktelser
Eventualfdrpliktelser uppgar till 160 222 270 kr, borgensatagande for dotterbolag.

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har fastigheten Kardanen 14 salts till nya agare.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Finansiella infakter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).
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Nordiska Centrumhus Férvaltning AB
556906-7944
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Nordiska Centrumhus Férvaltning AB
5569806-7944

Underskrifter

Harndsand, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Hakan Martinell Klas Dahiberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

9(g)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nerdtaka Centrumhus Forvaltning AB, org.nr 5566906-7944

' vl e et ] g el n el ol gy jup p—

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Forvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordiska Centrumhus Férvaltning ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare 1 avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar Oberoende ! forhallande tlli

ansvar enhg_t dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

?evisiﬂ'ﬁeﬂ av'_}érslredovisningen ff:'ir r’ékenskaps’aret 2’0’2’1 har utféjrts av en annan re-visor som iémnat en

Styrelsens och VefrkSitﬁ'_l lande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dlrekt@reﬂ som har ansvaret fer att arsredmnsnlngen Upprattas och att den

Vid U'pprétta*nd'et av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
for’tsatt drlft tlflampas dock mte om styrelsen @ch verkstallande direk‘toren avser att Ilkwdera bolaget, upphdra

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och-att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i-Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Nordiska Centrumhus Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamdoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisiorissed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordiska Centrumhus Forvaltning AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

De’t’ ar styrelsen som har ansvaret ffjr f@rslaget till dtspesmoner betraﬁande 'bolagets vmst e’ller f{)rlust Vld

de krav som be[agets verksamhetsart omfattnmg och rlsker Staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

StyreI'Sen ansvarar fEir bolagets argani‘sation och f&irvaltn'ingen av 'bol'age‘ts ange!’égenheter Detta innefattar

nktlmjer och anwsmngar och bland annat vudta de atgarder som ar nodvand:ga for att bolagets bokformg ska
fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrivning av vart ahsvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 31 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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