ARSREDOVISNING
for

Kizazi Vattnet 3AB

Org.nr. 556965-0749

Styrelsen far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Kizazi Vattnet 3 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med
originalet, dels att resultat- och balansriikning faststiillts pa arsstimma den .
Stimman beslit tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo ’A@AB O6 -G

Marie Alndersson



Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt dédrmed forenlig verksamhet.
Foretagets séte dr Malmo.
Flerarsjamforelse®

| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2120415 2 156 286 2557 120 2477514 2 407 008
Res. efter finansiella poster 283 862 434 953 831 511 723 307 666 919
Balgnsomslunﬁng 23880716 25 777 112 26 476 358 25 842 882 25 844 083
Soliditet (%) 14,45 13,81 12,14 9,85 7,65

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Firmanamnet dndrades fran MPH i Malmo AB till Kizazi Vattnet 3 AB.

Ny detaljplan som tillater byggnation av bostdder vann laga kraft 2022-02-08.

Forandringar i eget kapiial

Aktiekapital Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 3 165 991 345 222 3511214
Resultatdisp, enl. beslut av
Resultatdisp. enl. beslut av arsstdmma: 345 222 -345 222 0
Arets vinst - 180191 180 191
Belopp vid drets utgéng 50 000 3511213 180 191 3 691 405
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 3511214
arets vinst 180 191
3 691 403
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning Gverfores 3 691 405
3691 405

Betriffande bolagets resultat och stéillning 1 Svrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Kizazi Vattnet 3 AB

Org.nr. 5569650749
RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12.31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2120415 2 156 286
I Ovriga rorelseintiikter o 2. 701 3261
e . 2123 116 2 159 547
&
EE} Rorelsens kostnader
o Fastighetskostnader -1 031 651 938 241
f::i Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
& anliggningstillgingar -606 582 604 832
-1 638 233 -1543 073
Rorelseresultat 484 883 616 474
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 1213 0
Rintekostnader och liknande resultatposter =202 234 — _-181 521
" -201 021 ~181 521
Resultat efter finansiella poster 283 862 434 953
Resultat fore skatt 283 862 434 933
Skatt pa irets resultat 2 -103 671 -89 731
Arets resultat 180 191 345 222
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Kizazi Vatinet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldgeningstillgdngar

Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncemfétretag
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av9

2022-12-31

23 191 547

1 028 648

24 220 195

460 000

460 000
24 680 195

167 423
37 458
37 034

241 915

958 606

058 606

1200 521

25 880 716

...................................................................................................................................................................................................................................

2021-12-31

23 278 247

_964 028

s s

24 242 275

137 866

137 966
24 380 241

29 311
15 113
34 622

79 046

1317825

1317 825

1 396 871

25 77T 112
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Kizazi Vattnet 3AB
Org.nr, 556965-0749

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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......

2022-12-31

50 0600

50 000

3511214
180 191

3 691 405

3 741 405

303 879

303 879

6 000 000
12 383 429
3 105 462

21 488 891

04 169
103 511

43 368
105 553

346 541

25 880 716

2021-12-3%

50 000

50 000

3 165 992
345 222

351] 214

3561 214

200 208

200 208

3 200 000
13 283 429
3 063 397

21 546 826

176 930
112 264

74 279
105 391

468 864

23 777 112



Kizazi Vattnet 3 AB
Org.or. 556965-0749

2021-01-01
2021-12-31

616 474
604 832

0
-181 521
-231 440

808 345

1473
£ 284
-17 183
48 262

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01
Not 2022-12-31

Den l1opande verksamheten
Rorelseresultat 484 883
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 606 582
Erhallen rinta m.m. 1213
Erlagd rénta -202 234
Betald inkomstskatt -138 112
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 752 332
Rassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar -24 757
Minskning(-)/6kning{+) av leverantGrsskulder -8 753
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -113 571
Kassaflode fran den lopande verksambeten | 605 251
Investeringsverksamheten
Forvéarv av byggnader och mark 3 -519 881
Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende 4

materiella apldggningstillgangar -64 620
Arets limnade I4n till koncernf6retag | -322 034
Kassaflode fran investeringsverksamheten -906 535
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -57 935
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -57 935
Forindring av likvida medel -359 219
Likvida medel vid arets borjan 1317825
Likvida medel vid arets slut 958 606
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831 613

0

-275 198
~137 566

413 164

-963 148

963 148

-344 699
1 862 524

1317 825




Kizazi Vattnet 3AB
Org.nr. 556965-0749

NOTER

Neot 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovistiing,

Principerna ir oférindrade jamfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitmingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors f0r
limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuelia

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Sver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden ompriivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilidmpas:

Antal ar
Byggnader 10 - 100

Inkomstskatt
Aktuell skatt ir inkomstskatt for innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som finnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader. En temporér skillnad finns nir det redovisade virdet pi en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemdssiga Sverskott.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kriivas f6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sét.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osaker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 7 av 9

2 L S e lel e oeba e e e B e o e e B i e e T e e e ey o T A L B e A b e o e e e L e e L T e s ey i Gyl o s



Kizazi Vatinet 3 AB
Org.or, 556965-0749

Sida8av 9

NOTER
Not2  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 0 92 796
Uppskjuten skatt -103 671 3 065
-103 671 -89 731
Avstdmning ay effekiiv skatt
Resultat {6re skatt 283 862 434 953
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -58 476 -89 6G0
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -2 -132
Ej skattepliktiga intdkter 22 0
Skatteméssiga justeringar 102 046 -3 064
I ar uppkomna underskottsavdrag -43 590 0
Forandring Uppskjuten skatt ___ -103671 3 065
Summa -103 671 -89 731
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 27 050 761 27 050 761
Inkdp 519881 J,
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 570 642 27 050 761
Ingiende avskrivningar -3 772 514 -3 167 682
Arets avskrivningar -606 582 -604 832
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -4 379 Q06 -3772 514
Utgaende redovisat virde 23 191 546 23 278 247
Redovisat varde byggnader 13 249 017 13 332 346
Redovisat virde markanliggningar 58 605 61 975
Redovisat virde mark G 883 926 0 883 926
23 191 548 23 278 247
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 13 326 000 11 986 000
varav byggnader: 7 021 000 6 834 000
Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliigeningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 064 028 688 830
Inkop 64 620 275 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 028 648 964 028
Utgaende redovisat virde 1 028 648 964 028




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skilinad skattefordran skatteskuld
1475 141 0 - 303 879
0 303 879

2021-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
071 882 0 200 208

0 200 208

2022-12-31 2021-12-31
6 000 000 5 200 000
15 488 891 16 346 826
2] 488 891 21 546 826
2022-12-31 2021-12-31
11 913 000 11 913 GO0
11 913 000 11 913 000

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Kizazi AB 1 Malmd, org.nr 556919-2684,

NOTER

Not5 Uppskjuten skatt
Byggnader och mark
Byggnader och mark

Not6 Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not7  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not8 Koncernforhallanden

Not9 Definition av nyckeltal

Malmo %Q%‘“‘”@)é -*Oq

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

dersson

Sl 28

Piar-Hakan Andersson

Min revisionsberittelse har limnats den al ) UA. 20 P

Lol N

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kizazi Vattnet 3 AB
organisationsnummer 556965-0749

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kizazi
Vattnet 3 AB f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-

31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kizazi Vattnet

3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret

enfigt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darcfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund.for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till Kizazi Vattnet 3 AB enligt god revisorssed
| Sverlge och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrédckliga och &nhdamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
Innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
reviciongherittelge som Innaehiller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppst§ pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga omm de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar occh beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalseniiga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asldosattande av intern

kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhéamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tiil datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte l8ngre kan
fortsatta verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

%4



(r
Giad

{¥)
G
Gt
(|

¥ g
lrand
&My
£
Crvrd

Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild, |

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla izakttagelser under revislonen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Kizazi
Vattnet 3 AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten
enligt forstaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsanittet Revisorns ansvar. Jag ar ocheroende i
forhallande till Kizazi Vattnet 3 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
Innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets
ekonomiska sltuation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvalthingen och bolagets ekonomiska
angelégenheter I 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: |

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolageordninagan.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

Kizazi Vattnet 3 AB
organisationsnummer 556965-0749

2(2)

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med akfiebolagslagen.

Som enh del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom aoch privar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 junl 2023

Vol Ao

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



