Arsredovisning

for

Rikenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i Brinova Oxie Bostad AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Helsingborg 2024-05-20

Rer Johansson



Brinova Oxie Bostad AB 221)
Org.nr 559198-7580 -

rdakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredwi:sningen' dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende dr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Oxievang 7 i Malmo. Fastigheten bestar av mark.
Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar

Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgar till 55 804 tkr (6 532 tkr).

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Under andra kvartalet pdborjades byggnationen av 34 hyresligenheter och lokaler for livsmedel.
Inflyttningen dr beridknad till slutet av 2024,

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret fraimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas imnom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns i bolaget sdsom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for tinansiell riskhantering.

org nr 556840-3918, med site i Helsingborg. Moderbolag i den koncern dér bolaget ingar och dar
koncernredovisning uppréttas dr Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site i Helsingborg.
Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pd Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, som i sin tur dgs av Brinova Fastigheter AB,
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Brinova Oxie Bostad AB
Org.nr 559198-7580

o Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

o Nettoomsittning 0 0 0
b Rorelseresultat -131 -81 -68
'; Resultat efter finansiella poster -1 079 -474 =277

Eget kapital 135 87 132
Balansomslutning 80 162 18 596 12 058
Soliditet (%) 0,2 0,5 Lol

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 036 %63
arets forlust -952 238
84 625

disponeras s att

1 ny rikning Overfores Q4 625

2020

11 561
1,1

3(21)

137
10 868

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Oxie Bostad AB
Org.nr 559198-7580

Resultatrikning

o Rorelsens intikter
) Nettoomsittning

Hyresintikter
Serviceintikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Brufttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

<7 Signerat 2024-05-16 11:57:25 UTC

3,4, 13

2023-01-01
-2023-12-31

-130 799

8 026

956 508

2948 482

-1 079 281

127 043

-952 238

0
952 238

Oneflow |D 7421085  Sida 4/ 22
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2022-01-01
-2022-12-31

-64 826

71748
-3 299
=75 047
-6 252
-81 299
392952
-392 952
474251

78 800
-395 451

0
-395 451



Brinova Oxie Bostad AB
Org.nr 559198-7580

5 Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Férvaltningsfastigheter
Pigiende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgadngar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

7 Sigherat 2024-05-16 11:57:25 UTC

11

12

10 930 190
63 464 132
74 394 322

1 625
1 625

2 767 908
2 767 908

5765947

80 161 894

Oneflow 1D 7431085 Sida 5/ 22

521

2022-12-31

10 570 190
8 020 154
18 590 344

1 625
1625

3 686
3 686

0
3686

18 595 655



Brinova Oxie Bostad AB
Org.nr 559198-7580

Balansrikning

Eget kapital

14

6(21)

2022-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 036 863 432 314

Arets resultat -952 238 =395 451
84 625 36 863

Summa eget kapital 134 625 86 863

Kortfristiga skulder 12,15, 16

Skulder till kreditinstitut 41 341 125
LeverantOrsskulder 3577 821 3 553
Skulder till koncernforetag 13 31510815 18 494 018
Aktuella skatteskulder 2205 11221
Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 3595 303 0

Summa kortfristiga skulder 80 027 269 18 508 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 161 894 18 595 655

« Signerat 2024-05-16 11:57:25 UTC Oneflow ID 7431085 Sida 6/22
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Brinova Oxie Bostad AB

Org.nr 559198-7580

Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 000

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Aktiedgartillskott
AI‘.E}I?S; resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 000

7 Signerat 2024-05-16 11:57:25 UTC

Fritt eget

kapital

36 863

1 0060 000
-952 238

84 625

7(1)

Summa

eget kapital

132 314

350 000
-395 451

86 863

1 000 000
-052 238

134 625
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

B
]

S A
S om0}

o
B TS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 17 -1 079 281 -474 251

Betald skatt -1 623 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -1 080 904 -474 251

Kassaflode fran forindring av rorelsckapitalet
Foréndring av rorelsefordringar -2 764 222 -3 686
Fordndring av rorelseskulder 20 178 975 6581 632

Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 333 849 6 103 695

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar -55 803 978 -6 532 495
Kassaflode frian investeringsverksamheten -55803 978 -6 532 495

Finansieringsverksamheten

Erhéllna koncernbidrag 127 043 78 800
Erhéllna aktiedgartillskott - 1 000 000 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42 468 168 428 800

Arets kassaflode 2 998 039 0
Likvida medel vid 4rets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 2 998 039 0
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Brinova Oxie Bostad AB 9(21)

Org.nr 559198-7580

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Arsred@wsmngen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs 1 forhallande till IFRS.
Arsredawsmngen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andrmgar i redﬁw-smngsprmmper och upplysningar
Under éret nya och dndrade IFRS, sdsom de ér géllande 1 RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som Annu inte tratt i kratt
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader 1 kraft 2024
och senare.

.reduceratq samt anpassats tlll bolagcts sarslﬂlda fm utsattmngar

Andrmgczr i [AS ] L Utﬁ)rmnmg av f fzamzeﬂa mppwter (kZaSSLf cermg ay Sfmld)

_]anuarl 2024 eller senare. Tldlgare t1llampnmg ar tlllaten Andrmgama ar mte godkanda ay EU Ovan
bedoms inte f4 ndgon visentlig paverkan pé koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gangen.

@W‘iga' nycz Qt’fh a:‘z"ndmde redaviimmgssmndarder

vasenth.g f:ffe.l{t :_p.a kencernens. ﬁnanswll.a rappo;rter..

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrdkningen nér kontroll har dverforts till motparten. Om det rader
betydande osikerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om siljaren behaller ett
engagemang 1 den Iopande torvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
intaktsforing. Intdkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller forvintas komma att
erhillas med avdrag f6r limnade rabatter

Hyresintikter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjirt i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Hyresintidkter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intakter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period d& ersittningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.
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Brinova Oxie Bostad AB 10 (21)
Org.nr 559198-7580

pcuod SOm ¢ den wdal efaktmel ade a‘vglftcn avser. F or ohka Vidarefaktul ermgal kan dlstmktlonen mellan
juvudman och agent pavelka mt"lktsred()wsmngen wlket 181n tul avgms om BI imova agelar som

._Och_konkludmat .a,.tft kc}_ncemen 1 S1n mll som fastlghetsagarm _hl.wuds_ak a_g_eral hu‘vudman

Intdikter fran fastighetsforsdlining
Blmova 1edcmsa1 mtakter och kostnad@r fran forvarv och avyttrmgar av fastl ghetel vid den tidpunkt da

Vld bedommng ay nar kontmll overgdr ‘tlll saljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande
risker och formaner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dérutdver beaktas omsténdigheter
som kan pavelka affa1ens utgang Vllka l1gger utanfer salj arens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna

F 11'1'13:131611& mtaktel och kestnadel bestal av rdnteintdkter pd bankmedel och fordringar, rdntekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pé skulder beriknas

med tillimpning av effektivrdntemetoden. Rénteintdkter respektive rintekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive slﬂlld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintdkter redovisas nér rétten att erhalla betalning faststillts.

Koneernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebir att koncernbidrag som
erhalls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Brinova Oxie Bostad AB 11(21)
Org.nr 559198-7580

iy Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

over: den forvantadc nyttj andepeneden enh gt f()lj ande

Bygenader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid vatje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgings redovisade virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvirde i de fall d& tillgingens
redovisade viirde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststélls genom nettot mellan forsdljningsintakten och det redovisade vérdet av tillgangen och redovisas
i resultatrikningen som dvrig rorelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pd utfallet.

Ft')-r-' mate‘riella anlﬁggningsﬁllgﬁngar 'presen’ter'as i not f‘fﬁr 'férvaltnin'gsfastigheter ett intewall fér“vefkﬁ gt

dlskonta ade kassaﬂedesprognosel D@t Vcrkhga Vardet omprwas al;hgen

Nedskrivningsprovning for materiella anliggningstillgangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beréknas tillgdngens tervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus f@I‘SEﬂ] ningskostnader. Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en réntesats fore skatt som ska beakta marknadens bedomning av
risk{ri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gér att faststilla vasentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid prévning av nedslqivningsﬁbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gér att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

o/ Signerat 2024-05-16 11:57:25 UTC Oneflow ID 7431085 Sida 11/22
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Brinova Oxie Bostad AB 12 (21)
Org.nr 559198-7580

Vz’frdeﬂfng ’till verkﬁgt 'wfirdei

bct'llas Vld Ovcrlatelse av en c;lculd genom en ordnad transaktmn mellan marknadsaktorel De ollka
nivéierna i verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgngar och skulder

Niv*‘i 2 - Andm observerbma 'indflta 'ffj'l' 'till gﬁngen 611'61' 'skulden "in 'noterade“pl i'ser inkluderade imiva 1,

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppslcattmngm ech bedemmngm utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rddande forhallanden.
Fmvaltnmgsf'lstlghetemas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedomningar vilka
dr att betrakta som visentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter

beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillampas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Vardeintervall 2 - Visentligt verstigande, >10-40 % 6ver boktort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Som p‘tgaende nyanlaggmngm redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for ombyggnatloner
samt pagdende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutférts och tagits i

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tilldmpar istéllet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Diarmed virderas finansiella
anhggmngstﬂlgmgar tlll anskaffmngsvarde och ﬁnansmlla amsattnmgstlllgangar enhgt lagsta Valdets

S k-uldms.trum@_n_t-._ B@lag@ts_ _ﬁnza:ns.;lella ms_trum@n_t ﬁ a,mgga_l_ av not-- 1_2;..

Redovisning och viirdering

K6p och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pé affarsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget férbinder sig att kopa eller sélja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas férsta gangen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader ellel mindre. Bolaget ir ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfér
kassa/bank ar en kortfristig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassatlodesanalys
Kassafléden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Oneflow ID 7431085 Sida12/22



Brinova Oxie Bostad AB 13 (21)
Org.nr 559198-7580

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

’g“} bal.ansnmsl_ummg _
'S

) Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

wf

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anvandnmg av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsidndamal. Vidare krévs att bolagsledningen gor vissa bedomningar vid
-tlllampnmgen av foretagets redowsmngsprmmper De Gmraden som mnefattar en hog grad av

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Intikter
Hyresintédkter | 0 0
Serviceintikter .

-
-

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn 0 -1 531
Fastighetsskatt -60 800 -64 826
Ovriga externa kostnader -3 743 0
Central administration -62 500 -6 252

-127 043 -72 609

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ovriga ranteintikter 8 026 0
8 026 0
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Brinova Oxie Bostad AB
Org.nr 5591987580

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Redovisad effektiv skatt

" Signerat 2024-05-1611:57:25 UTC

Procent

20,60

0,00

2023-01-01
-2023-12-31

-956 482
-26
-956 508

2023-01-01
-2023-12-31

127 043

127 043

2023-01-01
2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
-952 238

196 161

-238 956

42 795

{

Procent

14 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

-392 952

2022-01-01

-2022-12-31

78 800

78 800

2022-01-01
-2022-12-31

-1 625
1625

2022-01-01
-2022-12-31

395 451

81 463

-81 463

0,00

0

Oneflow ID 7431085 Sida 14/ 22



Brinova Oxie Bostad AB 15 (21)
irg.ﬁm‘ 559198-7580

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 10 570 190 10 570 190
Inkdp 360 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 930 190 10 570 190
Utgaende redovisat virde 10 930 190 10 570 190

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Skattemissigt restvirde

10 930 190

15 200 000
15 200 000

74 394 322

10 570 190
13 000 000

723 000
15 200 000
15 923 000

18 590 344

74 394 322 18 590 344

Verkligt vérde:

V'II’]G ar utfm en vér dermg av reSpektwe fastlghet Verkll gt varde av fowaltmngsfastlgheter ha,r

er fﬁféﬁhet av saval aktuella mar knadsmmaden som typ av fastlgheter Vardermgama har sedcm 2019
utforts av Ncwsco Adwce A] De mest Vasenthga varlablema som Ar avgorande ﬁ)r det beraknade Gch

Andm vﬂ(tlga varlablel dr dl Iftsoverskott och den 1ang51kt1 ga Vakansmvan Tlll grund fer faststallande av
dlrektavkastmn gskl avet hgger bland annat markr adens r1sk1 anta f0r fastlghetsmvcstermgar vid varje

mﬂatlons forvantmmgar och avkastnm gskrav pa msatt kapltal Aven fastl ghetsspemﬁka forutsattnmgar
;paverkm dn ektavkastmngskravet Dlrektavkastmngskl avet ar fastlghetens drlftswelskutt stallt 1 relatmn
anhg 1nﬂat1cm I Vardermg f Or 2023 hal fol_] ande 1r1da'ta anvants, Nwan pa den arhga framtlda mﬂatmnen
bedoms till 2,0 % mhgen De virderingsantaganden som gjorts 4r en kalkylperlod pa 10-25 ér. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppré. <ning om 2- 3% arligen. Arlig
ﬁ.-“1yresutveckhng pa bostadskontmkt 3 5% f01 2024 2 5% ﬁ:)r 2025 00’1 darefter 2% arhgen f&rllg Okning

”Red@vlsmngs- O.Ch. V.ardermgs_plmc1p.@r un.d.er avsnitiet for ”Vardermg tIH Verkhgt.v.arde, aterﬁnns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogorelse som '1amnas 'i ne:)ten 'for ”Redovisﬂings-— och Varderingsprinciper"":': under

me_d re_dowsat bokfmt Val__d_e_

Byggnader och mark till ett varde om 67 000 tkr (0 tkr) &r pantsatta som séikerhet for banklan. Uppgift
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Brinova Oxie Bostad AB
Org.nr 559198-7580

om stillda sdkerheter och eventualférpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagiende nyanliggningar

"*'E Ingaende nedlagda kostnader
' Under dret nedlagda kostnader
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Anliggningstillgangar

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

2022-12-31

AnliggningstillgAngar

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

Uppskjuten

skattefordran

1 625

Uppskjuten
skattefordran
1 625

1625

2023-12-31

8 020 154
55 443 978
63 464 132

63 464 132

Uppskjuten

16 (21)

2022-12-31
] 487 658
6 532 496
8 020 154

8020 154

skatteskuld
4 1 625
0 1 625

Uppskjuten

skatteskuld
0 [ 625
0 1 625

Netto

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvarderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten

beriknas tealiseras.

b.Q.laget ar varderade som s.ann.allka .att kunna, ft1l.1 ge.d@.gcras
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Brinova Oxie Bostad AB 1721)

Org.nr 559198-7580

Not 12 Kl_a'ssificering- av finansiella instrument
Lénen 16per med en rorlig rinta dirmed dverensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.

2023-12-31 2022-12-31

Fin-ansielﬁla tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 918 707 3 636
Likvida medel 2 998 039

3 916 746 3686
Icke finansiella tillgangar 76 246 148 18 591 969
Totala tillgangar enligt balansriikning 80 162 894 18 595 655

Finansiella skulder

Kortiristiga skulder till kreditinstitut 41 341 125

Kortfristiga skulder till koncernforetag 31510815 18 494 018

Leverantorsskulder 3577 821 3033

Upplupna kostnader 3595303 0
80 025 064 18 497 571

[cke finansiella skulder 2205 11221

Totala skulder enligt balansrikning 86 027 269 18 508 792
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Brinova Oxie Bostad AB 18 (21)
Org.nr 559198-7580

Not 13 Transaktioner med nirstaende , _ .
Brinova Holding AB dger 100% av aktierna i bolaget och har dirigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag i1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag: _ _ -
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 94 % (47 %) inkdp fran
andra koncernforetag. Ingen forséljning har skett, likt féregédende ar, till andra koncernforetag.

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Fordringar och skulder nirstaende

Avrikningstérhallande 727 043 228 800

Cashpool -31 682 266 -18 572 735

Upplupen ranteskuld -555 592 -150 083
' -31 510 815 -18 494 018

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avrikningsforhillande utan faststilld
dterbetalningsdag och 18per med koncernens snittrinta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om

-rinteintékt/rdntekostnad pd koncernintern avrikning.

Not 14 A’:kﬁ-e‘:kapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar endast

av stamaktier:

Oneflow 1D 7431085  Sida 18/ 22



Brin—ova- Oxie Bostad AB

4 Rinterisk:

& verkhgt viirde och ranterlsk i kassaﬂodet) kredltrlsk och hkwdltetsrlsk

19 (21)

&
Ll Foretagets ranterisk uppstér genom langfristig upplaning. Upplaning som gérs med rorlig ranta utsatter
)

foretaget for ranterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.
Uppianmg som gors med fast rinta utsitter foretaget for rianterisk avseende verkligt viarde. Om réntorna
pd upplaning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller lagre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 413 tkr (0 tkr) hogre eller
lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader f6r upplaning med rérlig rénta.

Likviditetsrisk:

Kassaﬂodespmgn@ser upprattas csch faretagslednmgen feljer noga mllande pmgnoser for

Iopande Verksamheten En berakmng, baserad pa laneslmlden Vld balanshdpunkten av ett Ars

rintebetalningar, uppgar till 2 551 tkr (0 tkr). Likviditetsrisk dr risken tor att bolaget far svarigheter att
fullgdra sina forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

For.e;.ta.g_etts. mal av&,.eende- kapitalstrukturen &r att trygga foretagets forméaga att fortsétta sin verksamhet, sa

att den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressen
uppritthdlla en optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere. For att

er och att
uppritthalla

eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller sidlja tillgangar tor att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 135 tkr (87 tkr).

l«:apltal mlnst mskfrl ranta pa plus 7 _pmcen‘c

B@lagets kontraktsenhga OCh odlskontemde Iantebetalmnﬂar och atarbetalnmgai av ﬁnans1ella skulder

Loptidsanalys 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernféretag

Loptidsanalys 2022-12-31
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

+7 Signerat 2024-05-16 11:57:25 UTC
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3577 821
3 595 303

31510815
82 576 167

<] ar

18494 018

18 497 571
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3577 821
3 595303
31 510 815
82 576 167
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Org.nr 559198-7580

Not 16 Rintebarande skulder

Den genomsnittliga rantan uppgdr till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrénta for
innevarande riakenskapsar. Bolagets lan l16per med rérlig ridnta.

2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande skulder

Skulder till kreditinstitut 41 341 125 0

Avrikningsskulder till koncernforetag 31510815 18454 018
72 851 940 18 494 018

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre én ett ar fran balansdagen 41 341 125

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen )

Forfallotidpunkt, senare dn fem &r balansdagen
41 341 125

Not 17 Tillaggsupplysningar till kassatlodesanalys
2023-12-31 2022-12-31

Erhéallen rinta 8026 0
Erlagd rédnta 452 596 =279 964
460 622 -279 964

Samtliga transaktioner frin finansieringsverksamheten &r kassatlodespaverkande.

Oneflow ID 7431085  Sida 20/ 22



Brinova Oxie Bostad AB 21 (21)
Org.nr 559198-7580

Not 18 Stiallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 67 000 000 0
67 000 000 0

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

F.r?ifd%l Carl-s-s-o-n;

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgﬁr av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefarn Svernsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Per Johansson
per.johansson@brinova.se
19600306-1915

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Ulrika Rasén
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosén

malin.rosen@hbrinova.se

19681001-0600

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BankiD: FRIDA CARLSSON

Personnhummer returnetat fran Svenskt BankiD: 197406174040

Frida Carlsson
frida.carlsson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt

BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN SVENSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan,svensson@se, @'},ﬁ COIMm
189671220-3931
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2024-05-13 17:04:13 UTC |

Datum

Leveranskanal: E-post
P-adress: 188.148.225.74

2024-05-13 13:27:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212,181.123.210

2024-05-13 11:46:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 77.244.225.86

2024-05-16 11:57:25 UTC

Datiim

Leveranskanal. E-post
IP-adress: 147.161.188.116
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Eullﬁhng a hpdtar
wrking world

Till bolagsstamman i Brinova Oxie Bostad AB, org.nr 559198-7580

Rapport om arsredovisningen

Uﬁtta!andm

'het med arsredamsmngslagan ach ger en '1 alla vasentllga_
avseenden rattvisande bild av Brinova Oxie Bostad ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode fo6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga-delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har 'u‘tfﬁr't revismnen er&ligt I'ht'fern'a'l‘:ional Sfa'n'diards on

ansvar Vi ar oberoende 1 fmhéllande tlll Brmwa Oxie Bﬁstad

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackli ga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrel sen och verkst ailan de dlrektr;}ren som har ansvaret

fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll

s0m de bedcmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallaﬂde dlrektaren for bedomnmgen av bﬂlagets for-—

......

tlllampligt om forhallandert sQIM kan paverka farmagan att

fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-

satt drlft Antagandet om fortsatt dl‘{f‘i tltlampas dock mte om

bc::laget upphora m"e'r:i verksamhe—ten eller inte har nagot.
realistiskt alternativ till att gdranagot av detta.

Hewg@ms‘aﬂsmr

red{msnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasemllga fel |
'aktlgheter vare Sig dessa bemr pa oegenthgheter eller

......

ch g@d revnssonssed | Sverlge a]ltld kammer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller-tillsammans rimligen kanférvan-
tas paverka de ekoriomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en protessionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegenthg-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revasaonsbews 30m ar tnllracklnga och andamélsenhga f{}r

upptacka en vasent.hg__ .fel_aktlghet. .till f.ﬁljd. av .oegentllg

heter ar hégre an foér en vasentligfelaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

+ ckaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar tampliga med hansyn tiil om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

.....

e ulvarderar vi Iampllgheten | de redawsmngsprmcnper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

s drar vi en slutsats omr lampligheten i att styrelsen och verk-

stéallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av ‘arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats med grUﬂ’d :i d’e ihh"a'mtade "rev'is'i(msbevisen ram
'sadana handelser eller forhallanden sc:nm kan Ieda t:II
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osadkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackiliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foOr

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | éarsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredm:snmgen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.

SE-4EUO8-JFE7K-X 1811
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_Eullqu & pothar
warking warld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UIE‘!VE}I' vér' re’v'iéion av: ér"sredevis‘niﬁgen 'h'a'r vi é.vfen' Utff:ir’[ *en

nmg av Brmwa O}cle Bostad AB for rakenskapséret 2023 01 -
01 2023 12 31 samt av farslag_e_.t. till dispositioner

mﬂter och verkstallande d[rekmren ansvarsfrlhet f@r raken~
skapsaret..

Grund dr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Oxie Bostad
ABenligt god revisorssedi Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar
LBl é*’ St}’fel”sen som har ansvaret 'f'ﬁr fﬁrslaget "’ti'l'l' dispﬁs'i—-

utdefnmg mnefattar de’[ta bland annat en bedﬂmnmg av Gm;

'utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t:ll de krav sem balagets

.bc:}_la,g.e__t_s egna k:ap[tal__ ka,nsg_liderl_ng_sbehw_ I}kw_dlt_;et E}Ch
stallning i évrigt.

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den lpande férvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer- och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska full-
goras 1 Overensstammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

'fer att med en I‘lmhg grad av Sakerhet kunna bedoma om nagon

.......

. mretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till hagon tor-
summelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenl:gt med aktiebolagsiagen.

_Filmllg sakerhe‘[ ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl’

-al[ttd kﬁmmer att upptacka atgarder eller forsummelser som.
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mﬁt bolaget eller att ett.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en protessionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispasatmner av bolagets vinst
eller farlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omriden och forhallanden som &r

"vasenthga fc:r ve—rksamheten ech dar avsteg ach wertradelser

......

1gen0m DCh provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag mr vart uttalande

vinst eller forlust h_ar Vi granskat om ferslaget ar forenllgt med-

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var eleldtroniska underskrifi

Frnst & Young AB

Stefan Svenssen

Auktoriserad revisor
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