Arsredovisning

for

T 13 Fastigheter i Sigtuna AB

556661-8665

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-11-11.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Andie Lahdo, Styrelseledamot
2024-11-12



T 13 Fastigheter i Sigtuna AB
Org.nr 556661-8665

Styrelsen for T 13 Fastigheter i Sigtuna AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret

2023-07-01 - 2024-06-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

T13 Fastigheter i Sigtuna AB éger och forvaltar fastigheter med fokus pa uthyrning till koncernbolag och
externa aktorer. Verksamheten syftar till att skapa stabila hyresintékter och langsiktigt virde genom

fastighetsinnehav.

Under aret har verksamheten framst varit inriktad pa forvaltning av bolagets fastighetsinnehav. Bolaget
har fortsatt att upprétthélla en stark finansiell stillning genom forvaltning och optimering av fastighetens

intékter och kostnader.
Foretaget har sitt sdte i Sigtuna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har en forsédljning av en fastighet till ett koncernbolag genomforts. Denna affér har
inneburit en omstrukturering av fastighetsportfoljen for att bittre passa koncernens och bolagets

langsiktiga strategi.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 1569
Resultat efter finansiella poster -2 174
Soliditet (%) 68

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

2022/23 2021/22 2020/21
1487 1495 1582
-473 625 98
10 8 3
Reserv- Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat
2 000 1124610 1 626 896 2 853 506
-2 100 000 -2 100 000
1 626 896 -1 626 896 0
7411 7 411
2000 651 506 7 411 760 917
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

651 507
7411
658 918

658 918
658 918

3 (10)



T 13 Fastigheter i Sigtuna AB 4 (10)
Org.nr 556661-8665

Resultatrikning Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 1 568 669 1486 725
Ovriga rérelseintikter 65 149 808
1633 818 1 487 533
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 528 545 -1 137417
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -979 564 -984 138
-2 508 109 -2 121 555
Rorelseresultat -874 291 -634 022

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgangar 0 736 850
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 951 200 003
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 301 055 =775 935

-1300 104 160 918
Resultat efter finansiella poster -2 174 395 -473 104
Bokslutsdispositioner 2220000 2100 000
Resultat fore skatt 45 605 1626 896
Skatt pa érets resultat -38 194 0

Arets resultat 7 411 1 626 896
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Upparbetad men ¢j fakturerad intakt

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

o O

=2 — el ]

0
537434
0
0
537 434

579 836
1117270

1117270
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2023-06-30

10 365 489
414 391
10 779 880

11 046 614

3490 000
14 536 614
25316 494

62 001
0

123 731
808
186 540

2785814
2972 354

28 288 848
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

100 000
2000
102 000

651 507

7411
658 918
760 918

S

0

76 213
0

1096
35122
243 921
356 352

1117270
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2023-06-30

100 000
2000
102 000

1124610
1 626 896
2751506
2 853 506

22107 700
22107 700

237 600
39619
864 877

0

2026 086
159 460

3 327 642

28 288 848
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Upptagna lan

Lan till koncenforetag

Erhallna (l1amnade) koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-2174 395
979 564
-38 194

-1233 025

62 001
-412 895
36 594

-2 770 283
-4 317 608

-39 000
9839316
0

3490 000
13 290 316

-22 345 300
0

11 046 614
2220000
-2.100 000
-11 178 686

-2205978

2785814
579 836
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2022-07-01
-2023-06-30

-473 104
984 139
0

511 035

-62 001
-88 781
683 288
665 523
1709 064

-108 615
0

-6 980 000
3590 000
-3 498 615

-12 891 000
22 345 300
-11 046 614
2100 000
0

507 686

-1 281 865

4 067 679
2785 814
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-06-30

20 887219
-20 887 219
0

-10 521 730
11408 016
-886 286

0

0

2024-06-30

1 669 158
39 000

-1 708 158
0

0

-1254767
1 348 045
-93 278

0

0

2024-06-30
3490 000
0

-3 490 000
0

0

2024-06-30

0
0
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2023-06-30

20 887219
0
20 887 219

-9592 199
0

-929 531
-10 521 730

10 365 489

2023-06-30

1 560 543
108 615
0

1669 158

-1200 160
0

-54 607
-1254767

414 391
2023-06-30
100 000

6 980 000
-3 590 000
3490 000

3490 000

2023-06-30

21157 300
21 157 300
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Not 6 Stillda siakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 0 22 500 000
0 22500 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till ALT13 Sweden AB med organisationsnummer 559038-8459med

sdte 1 Sigtuna som uppréttar koncernredovisning.

Resultat- och balansrékningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Sigtuna 2024-11-11

Andie Lahdo
Andie Lahdo

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-11-11

Marcus Jonsson Vallas
Marcus Jonsson Vallas
Auktoriserad revisor



Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i T 13 Fastigheter i Sigtuna AB
Org.nr 556661-8665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for T 13 Fastigheter i Sigtuna AB for rakenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av T 13 Fastigheter i Sigtuna ABs finansiella stillning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till T 13
Fastigheter i Sigtuna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
T 13 Fastigheter i Sigtuna AB (556661-8665)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for T 13 Fastigheter i
Sigtuna AB for rdkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till T 13 Fastigheter i Sigtuna AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2024-11-11
Marcus Jonsson Vallas

Marcus Jonsson Vallas

Auktoriserad revisor
T 13 Fastigheter i Sigtuna AB (556661-8665)
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