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Undertecknad VD i SHFAB Johanneberg 4:7 AB intygar, att resultatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststillts pd Arsstamma den . 11 /&~ LUL]

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocks att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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ATTELSE

FORVALTNINGSBER
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 G6teborg, Johanneberg 4:7.

Bolaget har sitt siite 1 Goteborg.
Flerdrsjimforelse*

Beloppen i Flerérsjamforelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 697 | 688 | 674 1 569 1 607
Res. efter finansiella poster -834 -643 -289 -681 223
Soliditet (%) 4,55 1,22 3,76 6,33 11.87

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ommalning av killare

Nérvarostyrd belysning allména utrymmen

1st Igh delvis renoverad

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid drets inging 50 000 0 1741512 -1213180 528 332

Erhéllna aktiefigartillskott 3000 000 3 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma: -1213 180 1 213 180 0

Arets forlust 1443549 -1 443 549

Belopp vid arets utging 50 000 0 3528332  -1443549 2084 783
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star

balanserad vinst 528 332
erhdllna aktiedgartillskott 3 000 000
arets forlust -1 443 549
2084 783

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores 2084783
2084783

Betritfande bolagets resultat och stillning i Svrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

Not 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 1696619 | 687 960
Ovriga rorelseintdkter S 1 756 0

Rirelsens kostnader _. -
Ovriga externa kostnader 2992 643 -1 006 488

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar _— 343 158 =343 158
-1 335 801 -1 349 646

Rérelseresultat 362 574 338314

Resultat fran finansiella poster
Rantekostmder 2 1196123 981494

-1 196 123 -981 494

Resultat efter finansiella poster -833 549 -643 180

Bokslutsdispesitioner _
Limnade koncernbidrag o -610000 . =>70000
-610 000 -570 000

Resultat fore skatt -1443 549 -1213 180

Arets resultat 1443549 213180
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar I __
Byggnader och mark _ 46816092 47159250
Summa materiella anldiggningstillgingar 46 816 092 47 159 250

LsD

Summa anldggningstillgdngar 46 816 092 47 159 250

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Kundfordringar 8 48] 14 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7942 . _ 3507
Summa kortfristiga fordringar 16 423 18 228

Summa omsittningstillgdngar 16423 18 228

SUMMA TILLGANGAR 46 832 515 47177 478
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

6%

— Lme | Wem
-

;E;_t;-&_'?-‘:;‘%“ :?"ig_. .E % ATy #
A ER O F T ST ST T B S
At o 31‘;3__: g I

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Erhallet aktleaﬂ*artlliskott

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder

50000

528 332
3000 000
-1443 549 °

2 084 783

24 748 000

[6.597 399

41 345 399

177 458

50 000

50 000

[ 741 512
0

-1 213 180

24 748 000

[9 597 309

44 345 399

29 268
1932557

Skulder till koncernforetag 2 884 920
Aktuell skatteskuld 41 725 40200
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 248 230 251723
Summa kortfristiga skulder 3352333 2253 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 832 515 47 177 479
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NOTER

bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar till genemsmttlwt 1,8%.

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i entighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oftrindrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
[nkomsten redovisas till det ver kliga vérdet av vad som er hallits eller kommer att erhdllas. Fi Oretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttj andepenoden omprovas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda

nyttjandeperioder och darfor har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Komponentindelningen har Uenomforts- med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av

hyresfastigheter. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgérder pa
viisentlica komponenterhar beaktats séviil som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvint direkt infasning med

A kme.ll Skatt dr inkomstskatt for innevarande réik;enskapsﬁr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Intern koncernrinta 626 898 - 412 208

Rénta till kreditinstitut 569225 569286
1 196 123 981 494

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar p4 bolaget , tiltimpa 3%
internrénta.
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_____ Not 3  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
"3 Ingdende anskaffningsvirde 48652774 48 652 776
& Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 48 652 774 48 652 776
I Ingaende avskrivningar -1 493 524 | -1 150 364
¢ Forséljningar/utrangeringar , 0 e
d Arets avskrivningar . =343158 _ -343158
' Utgaende ackumulerade avskrivningar -

Utgende redovisat viirde 46 816 092 47 159 252

Redovisat vérde byggnader 17261 104 17 604 262
Redovisat virde mark 29554988 | 29554 988
46 816 092 47 159 250

Taxeringsvirde .
Taxeringsvéirde bolagets fastighet 43 575 000 43 247 000
Varav byggnad 17 309 000 16 981 000

Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 41 345 399 44 345 399
Not5 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 24 748 000 24 748 000
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o Not 6 Definition av nyckeltal

o Soliditet _ _
0y Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Vergtéi llande direktor

inffevisiongBeriittelse far lamnats den £ /8 (H4 §

. :'Chzl_f'fiﬁstﬁzr '3:] SSOIn
Auktoriserad revisor
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2 Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.nr 559065-5261

3 B BNA e PRt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for SHEAB Johanneberg 4:7 AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av SHFAB Johanneberg 4:7 ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r

forenlig med drsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Gr und f br uttalanden

Mltt ansvar enhgt dessa standarder besk '1vs nidrmare 1 avsmttet Rewsorns ansvar. J ag ar obereende 1
forhéllande till SHFAB Johanneberg 4:7 AB enligt god rew.sorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

inh#dmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina

Jag anser att de revisionsbevis j jag har
uttalanden.

Sryrels ens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar St-yrelsen och verkstallande d1rektoren som har ansvar et for att arsredewsmngen upprattas ooh att den

den mtema kontroll som de bedomel ar nodvand1g fer att uppratta en arsredowsmﬂg som inte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande direktGren 1or bedomningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Johanneberg 4:7 AB, Org.nr 559065-5261




ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

2(3)

avslkthga utelamnandsn_, felak.t-lg, .mfc)rmat.l@n eller .asl.dosa;ttandﬁ av .mtem kmltroll..
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- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.,

e P

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om
fortqatt drlft v1d upprattandet av arsredowsmngen J ag drar OCkSEl en slutsats med -j-_._'nd 1 de mhémtade

forhallande' | Som kan leda t111 betydande tvwel om bolagets fbrmaga att fortsatta Verksamheten .m Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberédttelsen fédsta uppmirksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
0t111racld1ga modlﬁera uttalandet om arsredawsmngen Mma slutsatser baseras pa de rewswnsbews Som

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrlktmng samt
t1dpunkten for den J ag maste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min rewsmn av arsredewsnmgen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
‘AB Johanneberg 4.7 AB f0r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dlsposﬁwner betraffande balagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till SHFAB Johanneberg 4:7 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har nhémtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkt*érens-ansmr .
Det 4r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

SHFAB Johanneberg 4:7 AB, Org.nr 559065-5261
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

bland annat a‘tt fertIOpande bedoma bolagets ekonon'uska sﬂuatmn ach att 1:11156 att belagets orgamsatmn ar
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som drnédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgbras 1 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pé ett

50et1"y_gg::«me;1e satt.

REvaGFHS th'WII”‘

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa négot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar torenligt med

aktiebolagslagen.

:rewsmnssed 1 Svenge .alltld kom.mer att upptacka atgarder eller forsunnnelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskni gen av forvaltningen och forslaget till
_dispomtmner av balagets Vmst eller ﬁJrIust grundar Mg framst pa rewsmnen av rakenskapema Vﬂka

iI‘lSk och Vasenthghet Det umebar att Jag fokuserar granskmngen pa. sadana atga1 der omraden ach
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra foérhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborgden 11Maj 20

“Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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