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Moranviken Marina Fastigheter AB 1(9)
556513-6396

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6ér Moranviken Marina Fastigheter AB, 556513-6396 uppraitar harmed f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allimant om verksamheten

Foretaget skall &ga och forvalta fast egendom, driva varvsrorelse samt bedriva darmed forenlig
verksambhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr 2023-12-31 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 709 7 099 6 367 5128 2 721
Resultat efter finansiella poster -3 687 1426 1353 1 005 -7 925
Soliditet % 61 8 4 5 4

Bolaget har skrivit upp fastigheten med 110 mkr tili en Uppskrivningsfond.

Under aret har bolaget férhandlat med Sune Carlsson Batvarv (hyresgést) om ett férvarv av
verksamheten. | slutet av augusti tilltréddes varvsverksamheten i ett heldgt systerboiag. Detta har
medfért en minskad omséttningen, enskilt, fér aret.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Foretaget har under aret bytt namn fran Resona Projekt Salt Seaside AB till Moranviken Marina

Fastigheter AB.
Foretaget har bytt redovisningsprinciper fran K2 till K3. Inga vasentliga effekter har uppstatt.

Eget kapital
Uppskrivnings- Balanserat Arets

Aktiekapital fond  Reserviond resultat resultat
Vid arets bérjan 600 000 104 000 4 090 758 13562 224
Erhallna aktieagartillskott 21 080 357
Uppskrivningsfond 87 340 000
Omféring féreg ars resultat 1352 224 -1 362 224
Arets resultat -4 315 342
Vid arets slut 600000 87 340 000 104 000 26 523 339 -4 315 342

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 21 080 357 kr (O kr).

Effekt vid byte av redovisningsprincip: Ingen effekt av bytet har uppstatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 26 523 340
Arets resultat -4 315 342
Totalt 22 207 998
Disponeras f6r
Balanseras i ny rékning 22 207 998
Summa 22 207 998
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Moranviken Marina Fastigheter AB
556513-6396

Resultatrakning
Belopp i kr Noft
) g .
I8 Nettoomsattning
] N s
o Ovriga rérelseintékter 2
o
&
= Rorelsens kostnader
(5 Fastighetskostnader

Z

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

e %

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat /

Arets resultat
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2023-01-01-
2023-12-31

2 708 863
233 268

2942 131

-1 826 500
-491 252,

-1 622 422

~098 043
60 661

-2 749 375

-3 686 757
130 323

-3 596 434
-3 556 434

-758 908

-4 315 342

2(9)

2022-01-01-
2022-12-31

7098770

/7098 770

-2 318 540
-245 234

-960 589

3 574 407

15 310

-2 163 739

1425 978
-45 583

1 380 395
1380 395

-28 171

1 352 224

£ visma sign

WWW.vismasign.com



Moranviken Marina Fastigheter AB
556513-6396

Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verkiyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

172 477 390
4 871 408

239 286

177 588 084

177 588 084

63 050

4 318 117
271

188 064

4 569 502

13 100

4 582 602

182 170 686

3(9)

2022-12-31

63 460 508
5 199 425

68 659 933

68 659 933

4 233 729
6 230 940
147 541
214 066

10 826 276

1 033 560

11 859 836

80 519 769
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Moranviken Marina Fastigheter AB
566513-6396

Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernfoéretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
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2023-12-31

600 000
87 340 000
104 000

88 044 000

26 523 340
-4 315 342

22 207 998

110 251 998

23 400 667

23 400 667

44 772 000

150 467

44 922 467

1968 000
179 868

67 900
25 456

1354 330

3 595 5564

182 170 686

4(9)

2022-12-31

600 000

104 000
704 000

4 090 758

13562 224

O 442 982

6 146 982

130 323
130 323

46 740 000
20 277 689
150 467

67 168 156

1968 000
534 992
3 016 481
142 0359
592 295
860 481

7 074 308

80 519 769
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Moranviken Marina Fastigheter AB 5(9)
556513-6396

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fdljande redovisningsprinciper har andrats:

- Komponentavskrivning tilldmpas pa materiella anlaggningstillgangar - ingangsbalansen har inte
raknats om med hénéasyn till BFNAR 2012:1 §35:18.

- Redovisning av uppskjuten skatt med hdnsyn till skilinader | skattemassigt varde och bokfért vérde -
ingangsbalansen har inte rdknats om med hanasyn till BFNAR 2012:1 §35:27.

Fo6ljande lattnadsregler har tillampats.
BFNAR 2012:1 §23:27 géllande uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med {illagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom
iInkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
f6r I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 5
’:"‘"} ¥ ¥
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Moranviken Marina Fastigheter AB 6(9)
556513-6396

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Fonster 50 ar

-Fasad 50 ar

-Yttertak 40 ar

-Installationer 40 ar

-Ovrigt 25 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skatiepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
hé&ndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporéara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna bidrag 233 268 -
Summa 233 268 -

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 59 848 15 176
Réanteintakter, dvriga 813 134
Summa 60 661 15 310
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -490 044
Rantekosinader, 6vriga -2 749 375 ~1 673 695
Summa -2 749 375 -2 163 739
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Moranviken Marina Fastigheter AB
556513-6396

Not 6 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterféring

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Skatt pga dndrad beskattning fg ar

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan
Arets uppskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut
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2023-01-01-~
2023-12-31
~130 532

-130 532

2023-01-01-
2023-12-31

-740 667
-18 241

-758 908

2023-12-31

73 243 966
289 062

73 533 028

110 000 000

110 000 000

-0 783 458
-1 272 180

-11 055 638

172 477 390

2023-12-31

10 134 297
22 224

10 156 521

-4 934 872
-350 241

-5 285 113

4 871 408

7(9)

2022-01-01-
2022-12-31

45 833
45 833

2022-01-01-
2022-12-31
-80 540

52 369
-28 171

2022-12-31

73 243 966

73 243 966

-9 175610
-607 848

-9 783 496

63 460 508

2022-12-31

10 134 297

10 134 297

-4 582 131
-352 741

-4 934 872

9199 425
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Moranviken Marina Fastigheter AB
5656513-6396

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets borjan
Avsattningar som gjorts under aret

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdakerheter
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2023-12-31

239 285

239 285

2023-12-31

87 340 000

87 340 000

2023-12-31

2023-12-31

50 000 000

50 000 000

8(9)

2022-12-371

2022-12-31

2022-12-31

46 740 000

2022-12-31

50 000 000

50 000 000
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Moranviken Marina Fastigheter AB
556513-6396

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Giertz
Styrelseledamot

Min revisionsberattiese har Ildmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hampus Larsson
Auktoriserad revisor

A & ¥
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Till bolagsstdmman i Moranviken Marina Fastigheter AB

Org.nr., 556513-6396

Rapport om dArsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Moranviken
Marina Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Moranviken Marina Fastigheter ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till Moranviken Marina Fastigheter AB
enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, néir sd &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av s#ikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrén
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 161jd av
oegentligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {0r att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama 1 arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Moranviken Marina
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

: : . C Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden Hampus Larsson

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende 1 forhallande till Moranviken Marina Fastigheter

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort miit

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storiecken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimhg grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
1 nigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat séatt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sitkerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget til dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden som &r
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