0429006067

2025

Bolagsverket
2075 ~0l~ 7 8

Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 101 AB

556538-9516

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 101 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-16. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Sundsvall den 16 april 2025

ol syl

Christer Lundstedt
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Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 101 AB

556538-9516

Riakenskapsaret

2024
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Hedern Fastigheter 101 AB 1({14)
Org.nr 556538-9516

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Hedern Fastigheter 101 AB avger féljande arsredovisning for

2025042900065

rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsforvaltning av egna fastigheter.
Affarsideé
Hedern Fastigheter skall forvarva, aga, utveckla och forvalta fastigheter fraimst i nedre Norrland. Bestandet
skall i forsta hand utgoras av bostdder och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.
Historik
Bolagets verksamhet startades 1997.
Vasentliga handelser
Redovisning av i koncernen védsentliga hiandelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.
Fastighetsbestand
Bolagets fastighetshestand omfattar totalt 16 st fastigheter med 143 st bostadsldgenheter och ett flertal
lokaler vid bokslutsarets utgang
Belaningsgrad
Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastigheternas internt bedomda
marknadsviérde.
Belaningsgraden uppgar till 35 (37) % av fastigheternas internt bedémda marknadsvarde.
Vid arets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Hedern Fastigheter 101 AB 2 (14)
Org.nr 556538-9516

Finansiell stillning

Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska maiet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast

2025042600070

dven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel.

Soliditet justerad med intern marknadsvardering av fastigheterna, efter avdrag for uppskjuten skatt pa évervardet

uppegick vid rakenskapsarets utgang till 51 (53) %.

Koncernkontostruktur tillampas inom koncernen for konsolidering av likvida medel. Likvida medel nettoredovisas

darfor mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 2024-12-31.

| 6vrigt hdnvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen foér

Hedern Fastigheter Holding AB

Ekonomi

Bolagets resultat belastas av gemensamma kosthader for koncernen.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 23 059 21 383 19574 19 770 20 143
Resultat efter finansiella poster -9 502 -10 248 -9 855 -8 842 -6 524
Balansomslutning 129 079 136 887 134 578 127 862 105 761
Avkastning pa eget kap. (%) -39 -31 -33 -36 -31
Soliditet (%} 19 24 22 19 20
Extern beldaningsgrad (%) 66 67 78 89 75

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter 101 AB 3 (14)
Org.nr 556538-9516

Agarforhallanden
. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur dr ett helagt dotterbolag
— till Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterféljande schema.
S
49 )
N
-
s
L Hedern Fastigheter
= 101-107,109-114,
o 311-312,401 AB
Hedern Fastigheter
Holding AB
Hedern Fastigheter 300 Hedern Fastigheter
AB 301 -302,304 AB
Styrteknik i Norr AB
Svensk Kyltelmik i
Uppsala AB
Invent i Falun AB
Teknisk
Fastighetsservice Falu Ventilation AB
z'““"“‘“‘i i Norrland AB
! Falu Rorteknik AB
RGN
et
! %; | o, w R B R E S Castor Projektledning
} jarl | __
% %‘; | TF Montage i Norrland
: ;é i Nordmassivet Holding
! d AB
LT Energi & Driftteknik i Radonkonsult
- 4 " Stenstans Virme & Ror & Virmeteknik i
Sanitet AB Sundsvall AB
Roventuum AB
sl A B Gaing GastounI NIl
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Hedern Fastigheter 101 AB 4 (14)
Org.nr 556538-9516

Forandringar i eget kapital

2025042600072

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 500 000 400 000 25738 521 3223870 32 862 391
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning | 3223870 -3 223 870 0
Arets resultat -8 504 492 -8 504 492
Belopp vid arets utgang 3 500 000 400 000 28 962 391 -8 504 492 24 357 899

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 962 391
arets forlust -8 504 49?2
20 457 899

disponeras sa att

i ny rakning overfores 20 457 899
20 457 899

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.

7 L [
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516

Resultatrakning Not

J""
2

Rorelsens intakter

2625042906007

Hyresintdkter 2,3
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Centrala administrationskostnader och
marknadsforing 5

Avskrivhingar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Electronically signed » Sdhkasest allekirjoitettu / Elektroniskt signerats 7 Elekiromisk signert / Elektronisk undersuievet
https.//sign vismanet/svidocument-check/92¢50906-2 15f-1232-aa7 7-20ded 1493430

2024-01-01
-2024-12-31

23 058 594
4 353 001
27 411 595

-17 179 156

-10 707912
-4 554 415
-32 441 483
-5 029 888

17 725
-4 489 622
-4 471 897
-9 501 785

0
-9 501 785

997 293
-8 504 492

5 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

21 383 255
3976139
25 359 394

-17 029 960

-9 965 452
-4 187 616
-31 183 028
-5 823 634

15074

-4 439 484
-4 424 410
-10 248 044

15 640 000
5 391 956

-2 168 086
3223870
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516

6 (14)

Balansrﬁ kning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléiggningstillgangar
Balanserade utgifter for programvaror 7 166 360 225 279
166 360 225 279
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 123 112 430 124 673 632
Inventarier 9 367 167 565 707
Pagdende nyanldggningar 10 419 636 0
123 899 233 125 239 339
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 2 923 635 1 902 068
2923 635 1902 068
Summa anlaggningstillgangar 126 989 228 127 366 686
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordringar 109 102 1 830 090
Fordringar hos koncernforetag 573 6 988 881
Aktuella skattefordringar 645 095 645 095
Ovriga kortfristiga fordringar 333 311 49 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter i ; 1001 729 7223
2 089 810 9 520 398
Kassa och bank 330 330
Summa omsattningstillgangar 2 090 140 9 520 728
SUMMA TILLGANGAR 129 079 368 136 887 414

$ visma sign
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516

7 (14)

Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
&
&
:"?i EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
& Eget kapital 12
&
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 500 000 3 500 000
Reservfond 400 000 400 000
3 900 000 3 900 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 28 962 391 25738 521
Arets resultat -8 504 492 3223 870
20 457 899 28 962 391
Summa eget kapital 24 357 899 32 862 391
Avsdattningar
Uppskjutna skatter 13 9 753 586 9729 312
Summa avsattningar 9 753 586 9729 312
Langfristiga skulder 14, 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 260 750 81 227 250
Summa langfristiga skulder 78 260 750 81227 250
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 2 793 000 2 620 000
Leverantorsskulder 2 126 689 2 939 431
Skulder till koncernforetag 3949 312 71 435
Ovriga kortfristiga skulder 126 514 331 892
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 7711618 7 105 703
Summa kortfristiga skulder 16 707 133 13 068 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 079 368 136 887 414
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Hedern Fastigheter 101 AB 8 (14)
Org.nr 556538-9516

2025042500076

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dbtterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som &r ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB uppréattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB uppréttar koncernredovisning fér hela Fenix-koncernen.
Varderingsprinciper
Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beraknas bli betalda.
Fastigheter
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.
Redovisning av skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forviantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld. -
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden.
Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516

Leasing

Anldggningstillgangar

2025042500077

Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal.

|
9(14)

| resultatrakningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan, vilka beraknas pa

urpsrungliga anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjande period,

varvid foljande avskrivningstider tillampats.

Stomme

Tak

Fasad

Fonster

Hiss

Installationer

Inre ytskikt
Byggnadsinventarier
Orgel

Markinventarier
Markanldggningar
Hyresgdstanpassningar
Maskiner och inventarier
Immateriella tillgangar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

50 till 200 ar

20 till 50 ar
25 till 50 ar
20 till 50 ar
15 till 50 ar
15 till 50 ar
15 till 30 ar
5 till 20 ar
200 ar

10 ar

20 ar

3 till 10 ar
5 till 10 ar
5 ar

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Extern belaningsgrad (%)

Riantebdrande externa skulder i forhallande till fastigheternas bokfoérda varde vid arets utgang.
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516

Not 2 Kop och forsdljning som avser koncernforetag

GO

= 2024
=

& A

al Andel av forséljning till koncernféretag, Tkr 4 957
= Andel av inkdp och investeringar fran koncernféretag, Tkr -4 742
c% 215

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.
Forfaller till betalning enligt foljande:

2024

Inom ett ar 23 930 891
Senare dn ett ar men inom fem ar 21644 237
Senare dn fem ar 14 458 470
60 033 598

Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 397 735 kronor.

10 (14)

2023

3467
-4 648
-1 181

2023

21 010 569
12 369170

1589 212
34 968 951

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

2024
Inom ett ar 103 820
Senare an ett ar men inom fem ar 0
103 820
Not 5 Anstallda och personalkostnader
2024
Medelantalet anstallda
Kvinnor 3
Man 10
18
Loner och andra ersattningar
Styrelse och ovriga anstéllda 9573734
' 9573734
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och ovriga anstallda 878 436
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 106 455
3 984 891
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 558 625
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2023
340 260

546 341
886 601

2023

10
18

9433 962
9433 962

. 854 055
2 998 243
3 852 298

13 286 260
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516
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P L

2 Not 6 Bokslutsdispositioner

5 2024 2023

)

E‘g

) Erhallna koncernbidrag 0 15 640 000

o 0 15 640 000

Not 7 Balanserade utgifter for programvaror
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 581 192 390 180
Ink6p 940 191 012
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 582 132 581 192
Ingaende avskrivningar -355 913 -318 505
Arets avskrivningar -59 859 -37 404
Utgaende ackumulerade avskrivningar -415 772 -355 913
Utgaende redovisat varde 166 360 225 279
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 164 396 015 147 678 846
Inkép 185 054 14 646 000
Forsadljningar/utrangeringar -163 500 -643 029
Omklassificeringar 713 305 2714 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 165 130 874 164 396 015
Ingaende avskrivningar -39 722 383 -36 346 356
Forsdljningar/utrangeringar 157 760 577 645
Omklassificeringar 1 842 194 0
Arets avskrivningar -4 296 016 -3 953 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -42 018 445 -39 722 383
Utgaende redovisat virde 123 112 429 124 673 632
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Hedern Fastigheter 101 AB 12 (14)
Org.nr 556538-9516

o
g Not 9 Inventarier
& 2024-12-31 2023-12-31
%
3§ Ingaende anskaffningsvarden 2 265 269 2 115 269
= Inkép 0 150 000
Omklassificeringar 107 344
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 2372 613 2 265 269
Ingaende avskrivningar -1 699 562 -1 503 022
Ombklassificeringar -107 344
Arets avskrivningar -198 540 -196 540
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 005 446 -1 699 562
Utgaende redovisat varde 367 167 565 707
Not 10 Pagaende nyanldaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 8 384 252
Inkop 2982 275 6275453
Omklassificeringar -2 562 659 -14 659 705
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 419 616 0
Utgaende redovisat varde 419 616 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 4 125 7 223
Forutbetalda kostnader 997 604 0
1 001 729 7 223
Not 12 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 35 000 100
35 000
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2025042906031

2024-12-31

9729 312
24 274
9 753 586

13 (14)

2023-12-31

6787 115
2942 197
9729 312

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporar

skillnad mellan bokfort varde och skattemassigt varde.

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

Not 15 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

11172 000
67088 750
78 260 750

2023-12-31

10 480 000
70 747 250
81227 250

Foretagets banklan om 81 053 750 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror
Fastighetsskatt

Periodiserade personalkostnader
Ovriga upplupna kostnader
Ovriga férutbetalda intikter
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2024-12-31

78 260 750
78 260 750

2 793 000
2 793 000

2024-12-31

2421178
436 304
4 419 514
434 623

0
7 711 619

2023-12-31

81 227 250
81227 250

2 620 000
2620 000

2023-12-31

2 333 600
434 585
3 740 525
462 877
134 115
7 105 702
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Hedern Fastigheter 101 AB
Org.nr 556538-9516
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o~
g Not 17 Eventualforpliktelser
& 2024-12-31  2023-12-31
t;I:]
:E?i Ovriga ansvarsforbindelser 20 666 000 21333 000
g’-’-f] 20 666 000 21 333 000
Not 18 Stdllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 103 133 400 105 133 400
103 133 400 103 133 400

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Christer Lundstedt
Verkstallande direktor

Mikael Lundstedt

Mattias Lundstedt

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 101 AB, org.nr 556538-9516
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hedern Fastigheter 101 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 101 ABs finansiella stéalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Hedern Fastigheter
101 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Hedern Fastigheter 101 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens foérvaltning for Hedern Fastigheter 101 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 101 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter | évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras | 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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