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Kilbacken Fastighets Utveckling AB 1(7)
556701-2553

Forvaltningsberattelse

- Styrelsen for Kilbacken Fastighets Utveckling AB, 556701-2553, avger f6ljande arsredovisning for

i) rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
N

i

et

R Verksamheten
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o~ Allmant om verksamheten

)
Bolaget registrerades 2006-04-03 och bedriver férvaltning och utveckling av fastigheter. Bolaget
bedriver sin verksamhet i Uddevalla med omnejd.

FOretagets sate ar Uddevalla.

Under aret har bolaget erhallit ett villkorat aktieagartillskott om 2 593 790 kr av moderbolaget Anolia
AB.

Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Vi har under forsta kvartalet 2022 genomfért en organisationsféréandring med Kilbackenkoncernen. Vi
har nu ett nytt moderbolag, Anolia AB som ager de fyra dotterbolagen Kilbédckens Fastighetsutveckling
AB, Cilona AB, Cordan Férvaltnings AB samt Kilbdcken Holding AB.

Cilona AB ar nu ett renodlat bolag endast fér byggverksamheten, Cordan fGrvaltnings AB ar ett
renodlat bolag endast f6r fastighetsférvaltningen, Kilbdcken Holding AB ager hyresfastigheter genom
bolagen, Hatten Bostads AB, Oslovagen 44 AB samt Angskonaren Fastighets AB.

Kilbdckens Fastighetsutveckling AB kommer att fasas ut under ar 2023 och all verksamhet kommer att

overféras till Cilona AB och Cordan Férvaltnings AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3935835 21689147 21006206 23 810973
Resultat efter finansiella poster -3 162 732 -721 284 -1 019 423 501 995
Saoliditet % 2,20 10,70 14,50 20,84

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 1 066 983 -526 805

Balanseras i ny rékning -526 805 526 805
Erhallna aktiedgartiliskott 2 593 790

Arets resultat -3 133 968

Belopp vid arets utgang 100 000 3133 968 -3 133 968

Resultatdisposition

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet g visma Sign
hitps://sign.visma.net/sv/idocument-check/c161e757-482a-43¢c1-9fca-4632a510bcc? WWW.vismasign.com




Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

o Balanserat resultat
= Arets resultat

N Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rakning
Summa

2(7)

Belopp 1 kr

2022-01-01-
2022-12-31
3 133 968

3133968

2022-01-01-
2022-12-31

Under aret har bolaget erhallit ett villkorat aktieagartillskott om 2 593 790 kr av moderbolaget Anolia AB.
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB 3(7)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
‘)
9 Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
= Nettoomséttning 3 935 835 21 689 147
O Ovriga rérelseintakter 1 325 846 -399 392
Eﬁ Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 5261 681 21 289 755
™ Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 678 366 -9 195 544
Personalkostnader 2 -2 640 548 -13 483 204
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -54 4438 -75 267
Ovriga rérelsekostnader - -42 312
Summa rorelsekostnader -8 373 362 -22 796 327
Rorelseresultat -3 111 681 -1 506 572
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 894 -
Rantekostnader -41 945 -13 496
Summa finansiella poster -41 051 -13 496
Resultat efter finansiella poster -3 152 732 -1 520 068
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder - 160 000
Forandring av dveravskrivningar 18 764 34 479
Summa bokslutsdispositioner 18 764 194 479
Resultat fore skatt -3 133 968 -1 325 589
Arets resultat -3 133 968 -526 805
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Fodringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och férnédenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

40 451
40 451

40 451

40 600
40 600

20 325
3 913 656

454 131

4 388 112

24 392
24 392

4 453 104

4 493 555
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2021-12-31

94 899
94 899

100 000
381 611

481 611

576 510

4 361 882
251 674
275 267
641 923

5 530 740

5 530 740

6 107 250
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 GO0 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 133 968 1 066 983

Arets resultat -3 133 968 -526 805

Summa fritt eget kapital . 540 178

Summa eget kapital 100 000 640 178

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar - 18 764

Summa obeskattade reserver - 18 764

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 153 029

Summa langfristiga skulder -~ 153 029

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 800 000 -

Forskott fran kunder 9 503 -

Leverantdrsskulder 553 816 894 183

Skatteskulder 89 163 -

Skulder till koncernféretag 137 150 23 563

Ovriga skulder 2 524 665 1751193

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 279 258 2 626 340

Summa kortfristiga skulder 4 393 555 5 295 279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 493 555 6 107 250
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Kilbdcken Fastighets Utveckling AB
556701-25563

Noter
0 Not 1 Redovisningsprinciper
Yy
% Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménne
ﬁ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
e
o~
e
-

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

2022-01-01-
2022-12-31
20

Under perioden 220101-220531

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvarden

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Not 5 Stallda sakerheter

Foretagsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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-372 108

-54 448
-426 556

40 451

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

1 000 000
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Antal ar

O

2021-01-01-
2021-12-31
25

2021-01-01-
2021-12-31
467 007

467 007
-296 841

-/5 267
-372 108
94 899

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

1 000 000
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Underskrifter

=3 Conny Magnusson Datum Dick Carlsson
Styrelseledamot Styrelseordférande

Min revisionsberéatielse har lamnats

Stefan Carlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kilbacken Fastighets Utveckling AB, org.nr 556701-2553

Rapport om arsredovisningen
Wadlonden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kitbacken Fastighets
Utveckling AB f6r rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av Kilb&cken Fastighets Utveckling ABs finansiella stélining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Lavepnied PO yitalanco:

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till Kilbdcken Fastighets Utveckling AB enligt god rewsorssed |
Sverige ach har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

heriaa applysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som

l&mnat en revisionsberéttelse daterad 30 november 2022 med modifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styralsenns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovishing som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka foérmagan att fortsétta
verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Rowvisoirns ansvary

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrol.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte l1&ngre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

fXialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Kilbdcken Fastighets Utveckling AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Coreinied SOy tiitalandoen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Kilbdcken Fastighets Utveckling AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

L gy T *p o e 4 &
EVIEONS IRV

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta biand
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansvad

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Anméarkningar

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, varit méjligt att hélla arsstdmma inom sex manader efter
rdkenskapsarets utgang.

Vid et flertal tilifdllen under rékenskapsaret har avdragen kéliskatt,
mervardesskatt, debiterad skatt och arbetsgivaravgifter inte betalats i rétt
tid.

Uddevalla den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Carlsson

Stefan Carlsson
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvéardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesjuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-sighature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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