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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktor for Fastighets AB Sundstabacken 10 (556885-8953)
avger hdrmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Agarférhéallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Snérslan Holding 1 AB, 559346-0677, som i sin tur ar dotterbolag till Fastighets AB
Snorslan, 559313-6947. Vidare &gs Fastighets AB Snorslan av Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning uppréattas i saval Fastighets AB Snérslan som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Stockholm Sundsta gard 2.

Bolaget har inga anstélida. Inga loner eller ersétiningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner
utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Forvidntningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall aga och férvalta 16s och fast egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammar

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-
stallts pa arsstamma den Z-r ..... 16 LOLS....

Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandla firlusten
i enlighet med styrelsens farslag i forvaltningsherattelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat

Arets resultat

1486 533
-256 710

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning

1239 822

1239 822

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

1239 822
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Resultatrakning

Belopp i kr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

I-astighetskostnader
Driftoverskott

AvskKrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

okatt

Arets resultat

Not

24

2024-01-01
2024-12-31

4 034 280

-2 598 702
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2023-01-01
2023-12-31

4 052 232
128 612
-1 331 430

1 435 588

-593 523

2850415

-593 119

842 065

-615 942

2 257 295

-588 448

226 124

14 513
-249 408

1668 847

11 926
-217 853

-8 771

-280 498
-289 269

32 559

-256 710

1462 920

-1 916 375
~453 455

72 348

-381 107
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Balansrakning

Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
FFOrvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

8 816 102
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2023-12-31

9 216 068

8 816 102

177 255

9216 068

144 696

177 255
8 993 357

256 710
297 692
087 422
383 966

144 696
9 360 764

- 381107
297 692
514 237
103 545

1 625 790
1 525 790

10 519 147

1 296 581
1 296 581

10 657 345

50 000

50 000

50 000

1496 533
-256 710

50 000

1620 930
-381 107

1 239 822
1 289 822

797 616
6 907 441

1524 267

1239 823
1 289 823

121 471
/ 865 364
316 492
1064 195

9 229 324
9 229 324

10 519 147

9367 522
9367 522

10 657 345
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Rapport over forandring i eget kapital

Belopp i kr

BUNDET EGET KAPITAL ~ FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat

IB 2023-01-01 50 000 1 586 078 -346 255 1 289 823
Balanseras | ny rédkning ~-346 255 346 255 0
Aktiedgarlillskolt 381 107 381 107
Arets resultat | -381 107 -381 107
UB 2023-12-31 50 000 1620 930 -381 107 1 289 823
Balanseras i ny rdkning -381 107 381 107 0
Aktiedqartillskolt 256 710 256 710
Arets resultat -256 710 -256 710

UB 2024-12-31 50 000 1496 533 -256 710 1 289 822
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Noter

Allmédnna redovisningsprinciper B

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskait som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatieméassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

FFéljande avskrivhingsplaner tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 35 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 45 ar
Badrum - 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 35 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt x. 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre én 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
ahskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges avan.
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Not 1 - Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
Not 2 Driftoverskott 2024 2023
Hyresintékter 4 034 290 4 052 232
Ovriga rérelseintakter - 129 612
4 034 290 4 181 844
Fastighetskostnader
Driftskostnader -808 129 -817 546
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning ~1 377 128 -100 439
Fastighetsskatt -86 945 -86 945
Tomtrattsavgald -326 500 -326 500
-2 598 702 -1 331 430
Driftoverskott 1 435 588 2 850 415
Not 3 Avskrivningar ) 2024 2023
Komponentavskrivning -593 523 -583 118
-593 523 -593 119
Not 2-4 Leasingavtal - leasegivare 2024 2023
Operalionell leasing
Leasingavtal dar féretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ] uppsagningsbara operationella leasingavtal.
L.okaler
Inom 1 ar ~ 1 945 086
Senare 8n 1 ar men inom & ar 4 096 607 2 090 897
4 026 607 4 035 983
Not 5 Rénteintiikter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna ranteintakter 2102 1738
Ovriga ranteintakter 12 411 10 188
14 513 11 926
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna rantekostnader ~-249 408 -217 853
-249 408

-217 853
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Not 7 Skatt 2024 2023
Uppskjuten skatt 32 559 72 348
32 5589 72 348
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fére skétt enligt redovisningen -289 269 -453 455
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 59 5380 83 412
Skatteeffekt av:
Bokférda kostnader som inte ska dras av -29 587 ~23 162
Bokforda intakter som inte ska tas upp 2 557 2 099
Redovisad skatt 32 559 72 348
Not 8 Forvaltningsfastigheter 2024 2023
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 12 095 705 12 085 705
Nyanskaffning 193 556 -
Vid arets slut 12 289 261 12 095 705
Ackumulerade avskrivning enligt plan
Vid arets borjan -2 879 637 -2 286 518
Arets avskrivning enligt plan -593 523 -593 119
Vid arets slut -3 473 160 -2 879 637
Planenligt restvarde 8 816 102 9 216 068
Summa férvaltningsfastigheter 8 816 102 9 216 068
Not 9 Antal aktier och kvotvarde 2024 2023
Antal aktier 500 500
Kvotvarde | kronor 100 100
Not 10 Skulder till koncernféretag 2024 2023
Einar Mattsson AB - '1 916 375
Einar Mattsson Fastighets AB - 2
Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB 36 097 29 890
Fastighets AB Snérslan 6 590 846 5 819 097
Fastighets AB Blekingegatan 26 280 498 -
6 807 441 7 865 364
Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2024 2023
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sundstabacken 10, org.nr 556985-8953

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Sundstabacken 10 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Sundstabacken 10s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund 7or Uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Sundstabacken 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direfitérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstaliande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedtmer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktéren for beddmningen av bolagets foér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tittampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheien och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Bevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uftalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som _ dr {tillrackliga och
andamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag l8mplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvdander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otilirdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o ufvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den,
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Grund for utislantden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Sundstabacken 10 enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verksidlliande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande
direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga fér att bolagets bokforing ska full-géras
i verensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstédllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of £rnst & Young Global Limited

férvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet., Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust har iag granskat om forslaget ar forenligt
med akiiebolagstagen.

Stockholm den 23 maj 2025
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Katrme SOderberg
Auktoriserad revisor
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Bolagsnamn i 1 0 i |Organisationsnr |
Fgh AB Arstaporten 556991-1943 ‘-..,/
Fgh AB Kavalleritorget 556991-1976 /
Fgh AB Nordstation kvarter 5 556991-1968 /
Persikokvarteret Fastighets AB 559108-5856 \/
Fastighets AB Ulricenamnsvagen 559150-9301 '/
Fastighets AB Ostbergabackarna 559221-1477 l/
Fastighets AB S&derslakten 559302-2188 ‘/
Mattsson Fastighetsholding AB 556/720-8110 l/
EM Fastighets- och Byggnads AB 556073-0417 l/
Einar Mattsson Férvaltnings AB 556651-8675 ‘/
Stadshagens Fastighet AB 556307-3823 \/
Fastighets AB Sundstabacken 10 556985-8953 /




