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Arsredovisning
Bruz Site AB

Org.nr 559254-9421
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Underiecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstdmma den 7 % -~ .2023

Arsstdmman beslét att godkéanna styrelsens férslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer éverens med originalet.

Stockholm den QW " 25}‘25




LAGENHETER ATT TRIVAS I

ARSREDOVISNING 2022

Bruz Site AB

Organisationsnummer: 559254-9421
Riakenskapsaret: 2022-01-01 — 2022—-12-31

Bruz Site AB

Bolaget ska utfora uppdragsservice, kdp, férsaljning och uthyrning av fast egendom, aga och forvalta,
hyra in och hyra ut fastigheter i Sverige och utomlands och darmed férenlig verksamhet. Bolaget ar

ett heldgt dotterbolag till Bruz Development AB, 559249-6466

Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Noter
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Bruz Site AB
559254-9421

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget utfér uppdragsservice, kép, forsaljning och uthyrning av fast egendom, aga och férvalta, hyra in och hyra

ut fastigheter i Sverige och utomlands och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har under tidigare rédkenskapsar (2021) fusioneras Ravitur AB org.nr 6566227-8621 genom absorption.
Bolaget &r ett helagt dotterbolag och ingar i en koncern dar koncernmoder ar Imulator invest AB org.nr §566501-3389

med séte | Stockholm. Narmast dverordnat bolag som uppréattar koncernredovisning ar Imulator Invest AB.

Foretaget har sitt séte i Stockhoim.

Vidsentliga hdandelser under rékenskapsadret
Inga vasentliga h&ndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020
Nettoomsaéttning (tkr) 631 640 40
Resultat foére skatt (tkr) 78 30 1
Soliditet (%) 49 49 41

Definitioner: se not 7

Forandringar av eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Summa

__eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat |
Belopp vid arets ingang 1273 883 2 577 211 1 307
Disposition enligt besiut 1 307 -1 307
av arets arsstdmma
Arets resultat 61 680
Belopp vid arets utgang 1273 883 2 578 518 61 680

3 852 401

0
61 680
3 914 081
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Bruz Site AB
559254-9421

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2 578 518
Arets vinst 61 680
2 640 198

disponeras sa att
[ ny rékning éveriores 2 640 198
2 640 198
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Bruz Site AB
559254-9421

Resultatrakning
2022-01-01 2020-05-07
Not -2022-12-31 -2020-12-31
1,2,3 & 4

Roérelseintékter, lagerfordéndringar m.m.
Nettoomsattning 631 699 640 313
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 631 699 640 313
Rérelsekostnader
Aktiverat arbete for egen rédkning 0 -40 000
Ovriga externa kostnader -320 113 -443 236
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -160 973 -144 650
Summa rorelsekostnader -471 086 -627 886
Rorelseresultat 160 613 12 427
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -82 931 -92 632
Summa finansiella poster -82 931 -92 632
Resultat efter finansiella poster 77 682 -80 205
Boksiutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 110 000
summa bokslutsdispositioner 0 110 000
Resuitat fore skatt 77 682 29 795
Skatt pa arets resultat -16 002 -28 488
Arets resultat 61 680 1 307
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Bruz Site AB
009254-9421

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7721 790 7 455 350
Summa anlaggningstillgangar 7721 790 7 455 350
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
[Fordringar hos koncernféretag 15 000 129 438
Ovriga fordringar 8 872 68 776

23 872 238 214

Kassa och bank 100 204 179 738
Summa omsattningstiligangar 124 Q76 417 952
SUMMA TILLGANGAR 7 845 866 7 873 302
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Bruz Site AB
559254-9421

Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Uppskrivningsfond 1248 883 1 248 883
1273 883 1273 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2578 518 2577 211
Arets resultat 61 680 1 307
2 640 198 2 578 518
Summa eget kapital 3 914 081 3 852 401
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 324 017 324 017
summa avsattningar 324 017 324 017
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tilt kreditinstitut 3 372 000 3 444 000
Summa langfristiga skulder 3372 000 3 444 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 000 72 000
Forskott fran kunder 1141 0
Leveranttrsskulder 16 093 53 530
Skatteskulder 53 063 37 310
Ovriga skulder 6 665 1287
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 86 806 48 757
Summa kortfristiga skulder 235 768 212 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 845 866 7 833 302
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Bruz Site AB
059254-9421

Noter
Nat 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enligthet med &rsredovisningslagen och BFNAR: 2012:1 &rsredovisnings

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas infiyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning
Intékterna har tagits upp till det verkliga vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan beréknas

pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella Instrument
Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvérde. Kundfordringar ovriga kortfristiga

fordringar redovisas till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill
sdga med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och évriga kortiristiga skulder redovisas till det belopp
varmed de férvantas regleras. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter forsta redovisningen till

upplupet anskaffningsvérde.

Inkomstskatter
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for

tillgangar och skulder samt fér 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet med avdrag fér berdknat restvarde om detta beddms vésentligt.

Avskrivning sker linjért éver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme 50 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Stammar 30 ar

Not 2. Anstédllda och personalkostnader

Bolaget har ef haft nagra anstéllda och har inte betalat nagra Iéner.

Not 3. Stéllda sdakerheter 2022-12-31 2021-12-31
3 564 400 3 564 000

Not 4 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Bruz Site AB
559254-9421

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rdérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat fore skalt
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Not § Byagnader och Mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffhingsvérde 6 886 684 0
Arets anskaffningar 417 413 6 886 684
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 304 097 6 886 684
Ingaende avskrivningar -1 004 234 -859 584
Arets avskrivningar e TAB0978 144650
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 155 207 -1 004 234
Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar 1872900 1572 900
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 572 900 1572 900
Utgaende redovisat varde 7721790 7 455 350
Uppskjuten skatt om 20,6% pa uppskrivning uppgar till 324 017kr.

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 - 5 ar efter balansdagen 2022-12-31 2021-12-31
SKUIAEr HILKIEAIINSHIUL | sttt 300 000 ..o 360 000

) 360 000 360 000
Forfaller SRMEYe ay 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 3012000 3084 000
3012000 3 084 000

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats till 20.6 %.

Stockholm -22/" -20d
. /’4 o

Erik Bruzeilius
Jerkstallande direktor Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ,2 2/5 ~ 2088

Ernst&Youn %

Mikael Berlin
Auktoriserad Revisor
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Building a better
working world

g,' Revisionsberadttelse

A

j,: Till bolagsstamman i Bruz Site AB, org.nr 559254-9421

™

o
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B Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

ot
| omddme och har en professionellt skeptisk installning under

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bruz Site AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bruz Site ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bruz Site AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund i arsredovisningen.

A membhet firrn of Ernst & Young Global Limited

hela revisionen. Dessutom:

¢ |dentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstaqg, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-

heter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgédrder som &r lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drar vienslutsats om [@ampligheten i att styrelsen och verk-

stéllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmiérksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller

forhallanden géra att ett bolag inte ldangre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvédrderar viden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvalt-
ning av Bruz Site AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Bruz Site AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direlitérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortléopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstédllande

direktoren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

géarder som &r nddvindiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras | dverensstammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende;

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om foérslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgédrder elier férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

A moember fierm of Erpst & Young Global Lirnited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dar avsteqg och dvertrdadelser
skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Katrineholm den jﬂ// -~ '20'?3

Ernst &Y AB

Mikael Berlin
Auktoriserad revisor
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