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Undertecknad styrelseledamot i Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa rsstimma ) Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forsiag till resultatdisposition. 3%{ oLk

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Styrelsen for Klippudden Fastigheter Hajen 4 A
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Arsredovisningen #r uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr)., Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allnitint om verksantheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hajen 4 1 Kalmar.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rilenskapsdret

Inga visentliga hiindelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsdttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

1 271

2023

2021/22
{16 mén)

2021

(8 man)
648

-104

18,0

1 026
-371
21,9

Rékenskapsaret 202 1 var forkortat till 8 ménader fr att anpassa rikenskapsaret efter Gvriga

koncernbolag vilket forklarar minskningen av nettoomséttningen.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingéng 50

Disposition enligt beslut
ay Arsstdmuman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50

Balanserat

resultat

4124

-007

3217

Arets
rvesultat

-907

-1 394

2019

1027
22.6

Innevarande rdkenskapsar har f6langts med 16 manader f6r att anpassa rikenskapsaret efter bolagets nya
koneern.

Totalt

3 267

-1 394
1 873
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=~ Resultatdisposition
2 Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

M _ .

5 balanserad vinst 3916 808
= arets forlust -1 393 650
' 1823158

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores 1 823 158
1823 158

Foretagets resultat och stillning 1 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB

Org.nr 559051-7883

Tler

Rarelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rarelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedslatvningar av materiella och mmmateriella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter
Arets resultat

Resultaty aknlng Not

2023-01-01

-2023-12-31

127]

189
-1 394

3

2021-09-01
-2022-12-31
(16 man)

1 320
3
1323

-756
-409
-1 625
302
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Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB
Org.nr 559051-7883 *

Balansriakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillghngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Péghende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar 3
Summa materiella anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

K m{ﬁz’sngﬂ Jordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intélcter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och banlk

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

27789

15
27 804

27 804

43
43

150
193

277 997

% (5

2022-12-31

28 270

28 271

28 271

42
44

134
134
178

28 449
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Org.ar 559051-73883

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital
Aldtiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsdattningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovuga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfsretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda ntékter
Summa kortfristiga skulder

T KAPITAL OCH SKULDER

Klippudden Fastigheter Hajen 4 AF

Not

2023-12-31

50
50

3217
1823
1873

133

16044

16 044

336

8 890

677
9947

27991

2022-12-31

50
5¢

4 124

907
3217
3267

16 716
36
2001
17

1>/
i
25 182

28 449
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Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB
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Noter
Thkr

Not 1 Red@VlSngSprmclper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anligeningstilledngar
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar

30 199

18
"

30 217

-1 929
499

27 789

6.(7)

2022<12-31

20 724
6475
3 000

30 199

Not 3 Pa gﬁe-nde nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

]
14
0
15

15

2022-12-31

3 000
]
-3.000

1

%, Ty R P b e P AR T e e e e -

Se B i e frn S bt el R ey o e e Ty O QLR T A et Lt i R A L ST - SRR R TR R T S SR T TR T I 2

O L R e T i o g LR TR0 A AT P32 e T R TR



:@é}@%@%@

1

s

2324

'...5

Klippudden Fastigheter Hajen 4 AB 7(7)
Org.nr 559051-7883

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6rdelning av langfristiga 14n.

Léanebelopp Lanebelopp
Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Bank 16 380 16 716

16 380 16 716

Kortfristig del av langfiistig skuld 336 16 716

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 900 17 900
17 900 17 900

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Stockholm

Johan Karlsson " Erik Dansbo
Or-dﬁmnde

Fredric Nvrén N
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klipudden Fastigheter Hajen 4 AB, org.nr 559051-7883

Rapport om arsredovisningen
Uiialanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Klipudden

Fastigheter Hajen 4 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger-en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Klipudden Fastigheter Hajen 4 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga-delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultat-

rékningen och balansrakningen.
Grund fGr uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i f@rhallande till Klipudden Fastigheter
Hajen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-z:‘fa?ﬁf.wﬁmmg och verksidliande direktdrens ansvar

'for att arsredovrsnmgen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstillande direktdren ansvarar aven fér den interna kontroll

som de beddmer &r nodvandsg for att upprétta en arsredoviss
ning. som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
' maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om bestut har fattats om att avveckla verksamheten,

'ﬁ’-izﬂw‘mfﬁ& ansvear

.redowsnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasenthga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missi:ag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkernhet,

men.dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vé'sﬁentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firin of Erast & Young Global Limited

'S'Om del' av en rev“i‘siﬁn 'enl'igt ISA' anvénder ’v’i professir:mellt

h_e.la rews.i_o.nen.. e_ssu_tom :

. -51'dent|ﬁerar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig déssa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
_smnsbevls SO ar tllirackllga och ancamé’lsenliga fér alit.

U[}ptacka en vasentllg felaktlghet till f@l;d av segenthg |
heter dr htgre &n foren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidesdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som dr 18mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styreisens och verkstallande
direktoérens uppskattnmgar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direkidrens .anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdamtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel ombolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsred@msnmgen om den wvasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi mdaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interria kontrollen som vi identifierat.



Rapport om anara krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

-Utmer VAr revision av arsredc}wsnmgen har vi dven utfgrt en
.rewsaon av styrelsens och verkstaliande dlrektoren forvaltnmg

'2023 12 31 samt av forsiaget t1i| dispesm@ner betraffande

bolagets vinst elter forlust.

Vi tfllstvrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstadllande direktéren ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.
trundg f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klipudden Fastlgheter
Hajen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

dandamatsentiga som grund for vara uttatanden.

Styselsens ook veristdllande divekiGrens ansvar

D'et ar styrels'e'n s;om ha'r' ansvatet f’ér fﬁ'rslagm 't‘iil d'i'sp'osi--

utdel.nmg_ l.n.nefa.tta_r d_e..tta. .b.lan;d .a.nn.a.jt en bedomnmg ay Om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen ..
av bolagels angelagenheter. Detta innelatiar bland annat atf o

fortiopande beddma bolagets ekonomiska 5|'tuat'ton och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfowaltnmgen och bmagets ekonomtska angelagenheter

der som ar‘ nadvandlga f(}r al:t bo!agets bokformg ska qu garas.
| overensstammelse med lag och fér att medelsforvait-ningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns aasvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis
tor att med en timlig grad av sdakerhet kunna beddma om

styrelseledamoten efler verkstdilande direktéren i ndgot
vasentligt avseende:

. féreitag{t n&gon atgdrd eller gjort sig skyldtq till nagon
fersummaelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bo!aget eller

av belagets vmst e[ler forlust och darmed vart -uttalande om
detta,.ar att med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget
ar forenfigt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppt8cka atgdrder eller forsummelser som

kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r

farenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge
anvander vi prsfess:anelit omdome och har en professionellt

'skeptisk mstatlnmg under hela rev swzmen Granskmngen av

elier ferlust qrundar 51@ framst pé remsnonen a’«.f raken--

skaperna. Vilka tillkommande. gransknmgsatgarder som uiférs |

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentl'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
mngen pa sadana atgdrder, omraden och forhatlanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevants for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag far vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fortust bar vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2024

—_— ¥ :

Fredrlr: VTén _
Auktartser drevrsor
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