Arsredovisning

for

Sigtuna Vallstanas projekt 3 AB

559143-9558

Réikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sigtuna Vallstanés projekt 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-11-14. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Sigtuna Vallstands projekt 3 AB avger f6ljande drsredovisning

for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Aktiebolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva uthyrning av lokaler.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har fastigheten hyrts ut till ABS Wheels Sweden AB. Detta skapar en stabil

intdktsbas och stéirker bolagets langsiktiga position.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2023

(6 mén)
Nettoomséattning 1 800 500 0
Resultat efter finansiella poster -1 894 -2 447 -1 124
Soliditet (%) 15,5 15,1 14,7

Omséttningen har 6kat med mer d4n 30% jamfort med foregdaende dr pga att man har haft hyresintdkter
under hela aret till skillnad fran foregdende ar da det endast var under ett halvar.

Foriandringar i eget kapital

AKktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 50 000 7 609 381
Disposition enligt beslut
ay drsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000 7 609 381

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad torlust

arets vinst

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
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kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat

-1 084 101

38 229

-1 045 872

-1 045 872
46 142
-999 730

-999 730
-999 730

Arets
resultat

38 229

-38 229
46 142
46 142

Totalt

6 613 509

46 142
6 659 651
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Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Kostnader fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 3
Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

1 799 997
396
1 800 393

-227 209
-794 633

-1 096 350
-2 118 192
-317 799

44
-1576 153
-1 576 109
-1 893 908

2 000 000
106 092

-39 950
46 142
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2023-07-01
-2024-06-30

399 998
0
899 998

-172 103
-121 027

-1 096 350
-1 389 480
-489 482

24
-1 957 548
-1 957 524
-2 447 006

3 500 000
I 052 994

-1 014 765
38 229
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 3

o

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

40 622 041
1 664 387
42 286 428

42 286 428

476
476

682 585
683 061

42 969 489
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2024-06-30

41 369 889
2012 839
43 382 778

43 382 778

4372
432

542 818
543 250

43 926 028
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30
S
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
G
e Eget kapital
E:’] Bundet eget kapital
i Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 7 609 381 7 609 381
7 659 381 7 659 381
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 045 872 -1 084 101
Arets resultat 46 142 38 229
-999 730 -1 045 872
Summa eget kapital 6 659 651 6 613 509
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld S 2 606 237 2 546 287
Summa avsattningar 2 606 237 2 546 287
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 23 490 000 23 753 250
Skulder till koncernforetag 9 590 664 10 150 426
Summa langfristiga skulder 33 080 664 33 903 676
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 243 000 243 000
Leverantdrsskulder 23754 10 728
Aktuella skatteskulder 152 890 0
Ovriga skulder 130 545 139 346
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 72 748 469 4382
Summa Kortfristiga skulder 622 937 862 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 969 489 43,926 028

9
T




Sigtuna Vallstands projekt 3 AB
Org.nr 559143-9558

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av ldn

Erhallna koncernbidrag

Lan till koncermnioretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

-1 893 908
1 096 350
0

=797 558

44

13 026
-252 645
-1 037 221

0

-263 250
2 000 000
-359 762
1176 988

139 767

542 818
682 385
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2023-07-01
-2024-06-30

-2 447 006
1 096 350
24

-1 350 680

25 394
-2 041
348 827
-778 500

10 150 426
-12 681 082
3 500 000
0

969 344

190 844

351 974
542 818
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmfort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogodras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvidntade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Stomme 2%
Grund 2%
Hyresgistanpassning 2%
Installationer 2%
Palning 2%
Yttertak 2%
Platta - 2%
Fasad 2.5%
[nre ytskikt 4%
[nventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemdassiga véirden for tillgangar och skulder samt {or dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig ti1ll obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskafiningsvirden 33 932 283 33 932 283
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 932 283 33 932 283
Ingdende avskrivningar -2 243 540 -1 495 692
Arets avskrivningar -747 848 -747 848
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 991 388 -2 243 540
Ingdende uppskrivningar 9 6381 146 9 681 146
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 9 681 146 9 681 146
Utgaende redovisat varde 40 622 041 41 369 889
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgiang

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr dotterbolag till ALT13 Sweden AB, org 559038-8459, med site 1 Sigtuna som upprattar

koncernredovisning.

2025-06-30

3350415
3 350 415

-1 337 526

-3438 502
-1 686 028

1 664 387

2025-06-30

7 609 331
7 609 381

2024-07-01
-2025-06-30

2 546 287
59 950

2 606 237

2025-06-30

32 108 664
32 108 664

2025-06-30

36 500 000
36 500 000
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2024-06-30

3350415
3 350 415

-989 024

-348 502
-1 337 526

2 012 889

2024-06-30

7 609 381
7 609 381

2023-07-01
-2024-06-30

1531 522
1014 765
2 546 287

2024-06-30

36 188 676
36 188 676

2024-06-30

36 500 000
36 500 000
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i Arsredovisningen beslutades 2025-11-14

- Stockholm 2025-11-14

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-11-14

/’Wm 28\ B \ﬁ’\ 75

Marcus Jonsson Vallas
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Sigtuna Vallstanis projekt 3 AB
Org.nr 559143-9558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sigtuna Vallstands projekt 3 AB {or rdkenskapsdret 2024-07-01 -

2025-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Sigtuna Vallstanis projekt 3 ABs finansiella stillning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhdllande till Sigtuna
Vallstands projekt 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkidren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar 4ven 1or den interna
kontroll som de bedomer 4r.n6dvandig {0r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren {or bedomningen av bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om forh&llanden som kan pdverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att limna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt [SA och god revisionssed t Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sigmina Vallstands projekt 3 AB (559143-9558)
I (2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens

forvaltning for Sigtuna Vallstanés projekt 3 AB fOr riakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Sigtuna Vallstanés projekt 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige

och har i ovrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstéillande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokfGring ska fullgdras 1 Gverensstdimmelse med lag och 1or att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller verkstdliande

direktoren 1 nagot vasentligt avseende:
- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm 2025-11-14

;;/Ll/( Lrécy \) \/{M A4

Marcus Jonsson Vallas
Auktoriserad revisor
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