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Styrelsen fér Magnolia Hotell 20 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023—-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska éga och férvalta fastigheter, bedriva fastighetsutvecklingsprojekt, samt idka dd@rmed férenlig

verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde &r framst hanférliga till allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Hotell 20 AB, org nr §59127-3767, med sate | Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

Hotellutveckling 2 AB, org nr 5591256-7604, med séate | Stockholm.

Det har inte skett nagra égarféréndringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 594 794 800 1195 50
Resultat efter finansiella poster 1788 15 075 -926 -40 792 8 168
Balansomslutning 18 538 30 246 26 276 50 563 24 430
Soliditet (%) 35,0 55,0 5,7 0,2 53,7
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 585 507

arets vinst 1 858 609
6 444 116

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 2 000 000

| ny rakning 6verfores 4 444 116
6 444 116

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 25,4 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med l[6nsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med héansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet.
Den féreslagna utdelningen ar aven férsvarlig med h&nsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och langfristiga
forpliktelser eller genomfora ndédvéndiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets
ekonomiska stéllning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for fordringsagarna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt

styrelsens férslag.

Foéretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges. C( u
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kosthader

Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O

U1

2023-01-01
~2023-12-31

593 751
593 751

-664 750
-664 750
~70 999

2 100 000
1437 994
-1 679 385
1 858 609
1787 610

70 999
1 858 609

0
1 858 609

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

793 752
793 752

-867 086
~-867 086
-3 334

16 431 863

1453 662
-1 737 420
15 148 105
15074 771

73 340
15 148 111

0
15 148 111
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 7

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Korftfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5 649 591
5 649 591
5 649 591

12 866 089
22 047
12 888 136

12 888 136

18 637 728

4 (10)

2022-12-31

6 549 5691
6 549 591
6 549 591

23 691 628
4 375
23 696 003

23 696 003

30 245 595

oy
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 585 507 1437 395

Arets resultat 1 858 609 15 148 111
6 444 116 16 585 507

Summa eget kapital 6 494 116 16 635 507

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 12 043 612 13 610 088

Summa kortfristiga skulder 12 043 612 13 610 0838

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 537 728 30 245 595

Y
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

1437 395

15 148 111

16 585 506

16 585 506

-12 000 000
1 858 609

6 444 115

6 (10)

Summa

eget kapital

1487 395

15148 111

16 635 506

16 635 506

-12 000 000
1 858 609

6 494 115
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

}._ﬁ RCRY

ot

N Allminna upplysningar

:ﬁ Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
= och koncernredovisning (K3).

o

™3

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Hotell 20 AB ar dotterbolag till och
dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate i Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregaende rakenskapséar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra |léner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller dverféris och bolaget har ¢veriort | stort
sett alla risker och formaner som &ar férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andlelar i dotterforetag

Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffhingsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedbmda osakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beréaknas ske.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ¢j fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen. f u
o
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

oOverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Anteciperad utdelningar 3 000 000 12 000 000
Nedskrivning av koncerniféretag -900 000 -1 047 608
Aterfoéring av nedskrivningar 0 4 A78 855
Result fran Kommanditbolag O 616
2100000 15 431 863

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter |
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintékter fran koncernféretag 1437 822 1453 662
Ovriga ranteintakter 172 0
1 437 994 1453 662

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -1 679 385 -1 737 420
-1 679 385 -1 737 420

30
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
L&mnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Resultat fran Kommanditbolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

2023-01-01
-2023-12-31

315 189
-744 190
70 999

2023-12-31

46 888 000
0

46 388 000

-40 338 409
0

-900 000
-41 238 409

5 649 591

2

2022-01-01
-2022-12-31

025 449
-852 109
73 340

2022-12-31

46 887 385
615
46 888 000

-43 769 656
4 478 855
-1 047 608
-40 338 409

6 549 591

(10)
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Stockholm den 1r>n | 20\

Johan Tengelin drik Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberéattelse har ldamnats den L5 C’k?ﬁ‘\ 2102(*{

<Erﬁsf8rYoun

'lll-‘.‘-

il

Fredric&vrén %
Auktoriserad revisor




Building a better
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Hotell 20 AB, org.nr 559127-3767

Rapport om arsredevisningen

Uitalander

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Magnolia
Hotell 20 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Hotell 20 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga defar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Magnolia Hotell 20 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dar nddvdndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot reafistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som de!l av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
missfag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten i den interna kontrollen.

 utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten § styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberitteisen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



puilding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uialandoen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Magnolia Hotell 20 AB for

ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fGrslaget i fGrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grimid {0F uitalanden

Vi har utf{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Hotell 20 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller t6riust. Vid 1G6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och agt
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

22 VviSOrNS ansver

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
deita, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

A member hrm of Ernst & Younn Global Limited

__—Erast&-¥oung AB

Rimlig sdakerhet 8r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgérder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
efler foriust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professioneila hedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dverirddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat slyrelsens motliverade
vitrande samt eft urval av underiagen for detta for att kunna
beddma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2024

Auktoriserad revisor
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