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Nylander Fastigheter AB
Org.nr. 556559-5187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av lokaler.

Bolaget dr moderbolag till Trailercenter i Uppsala AB (556879-0082), Nylander Fastigheter i Tierp AB (559354-7853) och
Librobick Fastigheter 1 Uppsala AB (559354-7903).

Foretaget har siii sate 1 Uppsala.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foretaget investerat 1 3 st bostadrétter som ska hyras ut till dotterbolaget TrailerCenter i Uppsala AB,

536879-0082.

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerdrsoversikt visas 1 KSEK

2024/2025 2023 2022 2 021
Nettoomséattning 1152 768 786 1 168
Resultat efter finansiella poster 1 165 2471 -159 636
Soliditet (%) 43,19 45,40 50,2 40,3

Forindringar i eget kapital
Aktiekapital  Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 738 279 2 470 541 3 328 8§20
Utdelning -204 325 0 -204 325
Balanseras 1 ny rakning 2470 541 -2 470 541 0
Arets resultat 1 409 656 1 409 656
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 3 004 493 1 409 656 4 534 151
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Nylander Fastigheter AB
Org.nr. 556559-5187

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3 004 495

Arets resultat 1 409 656
4414 151

Forslag till disposition:

Utdelning 996 000

Balanseras 1 ny rdkning 3418 151
4414 151

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 996 000,00 kr. vilket motsvarar 996,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.,

Styrelsen anser att den fOreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt,

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Féretagsledningen planerar inga
vasenlliga fordndringar av befinthig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriaffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Nylander Fastigheter AB
Org.nr. 556559-5187

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m,
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2025-06-30

1 151 967
120 000

2023-01-01
2023-12-31

767 995
0

1 271 967

-523 569
-331 165

-581 009

767 995

~186 503
-267 863

-304 432

-1 435743

-163 776

1 500 000
68 364
77 850

-317 882

-758 798

9197

2 500 000
2077
78 044

-118 777

1 328 332

1 164 556

255 000
-9 900

2 461 344

2470 541

0
0

245 100

1409 656

0

2470 541

1 409 656

2 470 541

I



pioe

7

-
L)
(o
o]
D
\Q
£
God
.

Nylander Fastigheter AB
Org.nr. 556559-5187

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h
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2025-06-30

3093 884
407 851

2023-12-31

3176271
313 473

3 501 735

100 000
[ 552 648
2 600 000

3 989 744

100 000
1 494 043
J;

4 252 648

7 754 383

115 334
32513

1 594 043

5 583 787

180 998
0

147 847

2 595 486

180 998

2 013 230

2 595 486

2 743 333

10 497 716

2 013 230

2 194 228

7 778 015
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Nylander Fastigheter AB

Org.nr. 556559-5187

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

10
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20235-06-30

100 000
20 000

120 000

3 004 495
1 409 656

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

738 279
2 470 541

4414 151

4 534 151

3 208 820

3 328 820

255 000

i B} et

340 514

340 514

4 968 396
36 833

9 900

56 097

51 825

255 000

1 079 611

5 123 051

10 497 716

1079 611

2 005 844
35 464

0

[ 036 328
36 948

3 114 584

7778 015
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Nylander Fastigheter AB
Org.nr. 556559-5187

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Bygenader
Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga matericlla anldggningstillgdngar

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda

Medelantal anstdllda har varit

Resultat frian Ovriga finansiella
anlaggningstillgangar

Rinteintékter och liknande resultatposter som
avser langfristiga fordringar pa koncernforetag

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringat
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde
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2024/2025

1,00

2024/2025

68 364

2025-06-30

4276 689
93 000

Antal ar

2023

1,006

2023

2077

2023-12-31

4 276 639
0

4369 689
-1 100418
-175 387

4 276 689
-999 884
-100 534

-1 275 805

-1 100 418

3 093 884

6 600 000
2 137 000

3176271

4 563 000
1775 000

3 737 000

2025-06-30

2909719
-584 068

6 338 000

2023-12-31

2909719
0

2325651
-2 096 246

584 068
-405 622

2909719
-1 892 348

0
-203 898

-1 917 800

-2 096 246

407 851

813 473
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Nylander Fastigheter AB
Org.nr, 556559-5187

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer
Siite

TrailerCenter 1 Uppsala AB
556879-0082

Nylander Fastigheter 1 Tierp AB
559354-7853

Librobick Fastigheter i Uppsala AB
559354-7903

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Antal

Kap.andel %

50
100,00%

500
100,00%

500
100,00%

Andra langfristiga viardepappersinnehay

Inkop
Utgédende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
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Redovisat
varde

50 000

25 000

25 000

100 000

2025-06-30

100 000

100 000

100 000

2025-06-30

1 494 043
58 605

1 552 648

1 552 648

2025-06-30

2 600 000

2 600 000

2 600 000

2025-06~30

840 514

2023-12-31

100 000

100 000

100 000

2023-12-31

0
1 494 043

1 494 043

1 494 043

2023-12-31

4

0
0
0

2023-12-31

1079 611




Nylander Fastigheter AB

Org.ar. 556559-5187

NOTER

Not 10 Skulder som avser flera poster

2025-06-30

2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 5 808 910 kronor (3 394 588) redovisas under foljande poster i balansriakningen.

T
e
5
o Langfristiga skulder
o Ovriga skulder till kreditinstitut 840 514 1079 611
-
e
e Kortfristiga skulder
a Ovriga skulder till kreditinstitut 4 968 396 2 005 844
Sumima 5 808 910 3 085 455
Not 11 Stallda sikerheter 2025-06~30 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3 040 000 5 040 000
Foretagsinteckningar 250 000 250 000
Andra stillda sidkerheter 2 600 000 0
Not 12 Eventualforpliktelser 2025-06-30 2023-12-31
Borgen {or Trailercenter 1 Uppsala AB,
556879-0082
Not 13 Upplysning om moderforetag
Bolaget ar moderbolag, men med st6d av ARL 7 Kap 3§ upprattas inte ndgon koncernredovisning.
Not 14 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Uppsala
. _~Johan
“" Verkstillande direktor
2025-12-18
Var revisionsberittelse har lamnats den J? december 2025.
. (’{\((\e\%e
esson Rad & Ryismn AB NQ{\S“T’W
r Mh;--—r**“‘""‘ \J > 9‘:

"ag

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nylander Fastigheter AB
Org.ar. 556559-5187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Nylander Fastigheter AB for rdkenskapséret 2024-01-
01 --2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Nylander Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfGrt revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till Nylander Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vt har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en revisionsbetittelse daterad 14 juni 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § akticbolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1

FOLKESSON
Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig osidkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsidtta verksamheten. |

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi 1dentifierat.

g8
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfOrt en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Nylander Fastigheter AB for riakenskapsaret 2024-01-01 -- 2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till Nylander Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skéta den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 Overensstammelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar .,

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren 1 nagot vasenthgt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

“ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uftalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

é(/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa véar professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och forhdllanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som édr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den W //l Q. 02/025

Folkesson Rad & Revision AB

Auktoriserad revisor
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