Nordrona Fastighets AB

Org.nr. 556921-4009

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordrona Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansrédkningen i arsredovisningen har
faststéllts pa arsstdmma den 9 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtilje 2023-05-09

Magnus Fagerstrom
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Nordrona Fastighets AB

tm Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Ve'rksamh eten

darmed forenhg verksa.f -.'set.

Foretaget 4r moderbolag till foljande bolag:

upps‘talh pa camradet Norrtelj eporten f‘ar allm"f-

Foretagets site &r Norrtélje kommun.,
Flerarsjimforelse®

Nettoomséttning
Res eﬁer ﬁnansi'ella poster

*Delinitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdlsp enl. beslut av
arsstdmmas

Arets forlust

Belopp vid drets utging

Villkorade akticigartillskott uppgér till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star
bza']..a.-nserad vinst
arets forlust

'SM'GISGHﬁ‘)mslr?ar-__att
1ny rikning ¢verfores

}_etens beskadan

2022

0

-509 940
16,70

Aktiekapital
| 265 600

2021

0

-505 300
17,43

Ovrigt bundet
eget kapital

0

2020

-506 500

18,09

Ovrlgt' fritt
eget kapital

15739 472

485 689

2019

-198 000

18,83

Arets
resultat

485 689

-490 249

2013

2728 804
29,50

Summa fritt

eget kapital
15253 7383

0
-490 249

265 600

15253 783

14763 534

14 763 534

Betriffande bc}lagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter,
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2022-12-31

4779413

490 249

14 763 534

2021-12-31
4779 413



Nordrona Fastighets AB
Org.nr, 556921-4009

RESULTATE

 AKNING

Ro relsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter frin koncernfiretag

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Erhillet koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Resultat f6re skatt

Skatt pé &rets resultat

Avrets resultat

Not
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2022-01-01

2022-12-31

-17 850

T .17 850
-17 850
977 000

-9(0
-1 469 000

20 000

2021-01-01
2021-12-31

-17 300

-17 300
957 000

0
~1 445 000

-488 000

505 300

20 000

20 000
489 940

-309

20 000
-485 300

389

485 689



Nordrona Fastighets AB
Org.nr. 556921-4009

'EF TILLGANGAR

2022~12-31 2021-12-31

Not

~ Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar " - | -
" Andelar i koncernforetag 2 40 048 478 | 40 0438 478

Summa finansiella anldggningstillgangar 40 048 478 40 048 478

Summa anldggningstillgAngar 40 048 478 40 048 478
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag _ 49 803 839 48 826 839
Summa kortfristiga fordringar 49 803 839 48 826 839

Kassa och bank 99764 - 116704'
Summa kassa och bank 99 764 116704

Summa 'omsﬁtfnin-gstillgﬁngar 49 903 603 48 943 543

SUMMA TILLGANGAR 89 952 081 88992 021
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Nordrona Fastighets AB
Org.nr. 556921-4009

{NING

BALANSRA

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

> Bu n‘:dezt eget kfﬁpit al
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

265 600

2021-12-31

265 600

265 600

=490 249

265 600

15 739 472
-485 689

147763 534

15253 783

15029 134

74 921 402

15519 383

73471 402

947
598

T3 471 402

947
289

1 545

89 952 081

1236

88 992 021




Nordrona Fastighets AB
Org.nr. 556921-4009

e Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
€ koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrzga trZZgangar avsaz‘mmgar @ch skulder

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rékenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
-'rakenskapsazs inkomstskatt som dnnu mte har redovisats,

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde virde
Hinderb. 2 Fastighets AB 1 000 100 000 100 000
556921-4108 Norrtélje 100,00%

Norrtilje Sodra Fastighets AB | 1000 39 848 478 39 848 478
556921-4116 Norrtilje 100,00%

Museiplanet DC 3:an AB 1 000 100 000 100 000
556366-6857 Norrtilje 100,00%

40 048 478 40 048 478

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Hinderb. 2 Fastighets AB 37 429 370 6436433
Norrtilje Sodra Fastighets AB 48 673433 - 1480 154
Museiplanet DC 3:an AB 167 678 2099

Not3  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Amortering efter 5 Ar 74 921 402 73471402
74921 402 73 471 402

Not4  Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Bolaget har stillt en proprieborgen till forméan for dotterbolaget Hinderb. 2 Fastighets AB org. nr. 556921-4108.

Not5 Koncernforhillanden

Balaget ar moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprattas mte nagcm koncernredowsnmg

Sida 6 av 7
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Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet | o .
Tusterat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Norrtélje

Magnus Fagerstrom
Styrelseledamot
2023-05-09

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 9 maj 2023,

Alex
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Nordrona Fastighets AB
Org.nr 556921-4009

Rapport om arsredovisningen

Umzlanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvmande bﬂd av Nordrona Fastlghets ABS ﬁnans 1ella stallmng per den 2022 12—«31

arsredowsmngens bvnga delar
Tag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. -
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i |
forhédllande till Nordrona Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

utt;a,lj_anden._

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredowsmngslagen Styreisen &nsvarar aven for den m.tema kontroll som den bedomer ar nodvandlg for att

-oegenthgheter ellel mlsstag

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garaﬁti fdl :att en 'revi’s i‘on som utf"érs enli’gt'ISA ech god revisionssed i' Sveri ge ’allti'd kommer att‘ 'upp‘té‘icka

ech anses vara vasenthga om de enskllt eller tﬂlsammans mnhgen kan f’orvantas paverka. de ekonomlska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enhot ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Nordrona Fastighets AB, Org.nr 556921-4009



- ’ident’iﬁerar' ch bed’fﬁmer j"ag ris;k*ema fiéér véi"senﬂiga felaktighete*r i érsredwi*sningen vare sig dessa be'mr

avsztkthga utelamna_nden; f_;el_aktlg mfﬁrmatmn_ eller &S_ldQ.S atetande av 1_111:.&::1‘_11_ k@ntmll,.

- skaffar jag mig en f‘drsta":ds*e av den del av bolagets. interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag Iamphgheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

av arsredovlsnmgen if ag drar @cksa en slutsats med grund i de mhamtadle rewsmnsbewsen om huruwda. det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den ﬁvargripandé presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysnmgarna och om arsredowsnmgen aterger de underhggande transaktionerna och héindelserna pa ett

eventu.ell_a.betydande .br.l.sft_ar i de.n. mtema, kontmllen som Ja .1de.nt1fierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Nordrona Fastighets AB for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i _
avsmttet Rewsorns ansvar J ag ar oberoende 1 f"orhallande t111 Nordrona Fasnghets AB enligt god revisorssed

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn

Nordrona Fastighets AB, Org.nr 556921-4009
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, .
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
uffOrmad 's'é; -a;tt 'b-okﬁringen me*delsfiirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller

-uttalande. om dﬁtta_,,_ ar dtt me_.d r1m1.1 g o a,d. av sakarhe.t bedom_a_ om;. fbrs 1aget ar _f_brenhgt med_.
aktiebolagslagen.

rewsmnssed 1 Sverlge alltl.d kommer att upptacka a‘tgd:rder eller ﬁ)rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dlsposﬁmner av bolagets vmst eller forlust grundar 51g framst pa rewsmnen av rakenskapema Vﬂka

rlsk eoh vasenthghet Det mnebar att jag fokuserar g:ra,nsknmgen pa sadana atgarder ommden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
be’ty’del’se féir bolagets 'Si’mation J ag gér igenom Och prévar fattade beslut' beslutsunderlag, Vid‘ta‘gna ﬁtgﬁrder

om s.tyrelsens forslag_tﬂl _d,lsposmoner betraffande _bolagets vmst eller ﬁ)rlust__hal jag gr_anskat om forslagat
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 9 maj 2023

Alexandra Lmdqwst
Auktoriserad revisor




Centrum fFastigheter | Norrialje AB
Org. hr 556698-6927

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Centrum Fastigheter i Norrtélje AB far harmed avge ars- ach
koncernredavisning for rakenskapsarst 2022

Ars- och koncernredovisningen omfattar Sida
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- balansrékning

2
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Ory. nr 556699-6921

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

stadskérna

Koneernens forvaitningsytor avseende lokaler ach bostader uppgéf | dag tiit ca 75 800 kvrn., Yiorna & férdelade pd 102
stycken bostéder (7 800 kvm) ochi 177 stycken afférs-, kontors- och lagerlokaler (68 000 kvm). Dessutom férvaltar bolaget
totalt 194 garageplatser samt 168 parkeringsplatser.

Bolaget har en stark tro p4 att bygga langsiktiga relatloner mad savil hyresgéster som underentreprencrer for att pa s satt
SBapaftrygghet och stabliitet.

fortsaua vara att aﬁrakiwk alt&rna’hv fﬂr Séval prwatpersoner som faretagare Dessutc:m jcbbar bniagel: akiwt meci att millera
ach stddja olika projekt med syfte att skapa en atfraktiv-och levande milfG; dér bade buiaget geh-dess hyresgdster samt
kommunen kan fortsaita att utvecklas.

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Forvarv

| maj forvarvades fastigheten Starre Pan 16. Fastigheten ligger centralt i Norrtélje och bestar av 3 hus, varay det ena &r
tornatalit och | behov av renovering.. Fastigheten tilltraddes i Juni och renoveringen av "det grona huset” dr i full gang och

forvéantas vara klar il sommaren 2023, Nér renovering drféardigstéiid kommer huset att inrym ma 2 lagenheter, 2 butikslokaler

och 1 kontor,

Fiirséiliningar o | | | |
Under 2020 sél’dES bﬂlaget 'Mzttiri'mba Fashgheter AB mecl tastighetema Marknads?'hagan 15 Marknadshagen ‘IB ﬂCh

rak_nin;g Det_a_ljpiaﬂen fﬂr nybygg_n_ahﬁn av Eagen_hete_r I_ _Ma_rkn_adsh_ag_en_ varm I_aga kr_aft l }_u_l_t _2ﬂ22_cnh ; uch _meci deﬁ,a:_
betaldes en tlliaggsképeskiiing om 12,8 mkr ut,

Hyrasgasfer/h yresg.—fista npassnfngar

Eﬁkalm hyrs fran ach med nc}Vember ut li” den lokala aktmren Express Gamrash med en avta!sﬂd pé 11 ér Frén érasklftet
finns det tv& mindre kontorslokater att hyra ut’i fastigheterna Gripen 1 och Gorla 9:20.

Centrum Fastigheter vidhaller sln sirategl atf underhdlla och varda sina fastigheter for att kunna erbjuda sina hyresgéster ett
starkt-utbud av lokaler och bostader.

sammaran 28.2._3

| Juni totalforstérdes en tagenhet i fastighsten Midgéard av brand, men som tur var stannande det vid en utbrédnd lagenhet.
L&genheten ér nu Aterstélid och hyrasgésten har kun-natﬂyﬂa tilloaka,

Vid Norrteljeporten pagar arbetet med att {a fram omradesskyltar samt att byta ut gamila skyitar.

Vid Arsskiftet ﬂyttacie hyresgésten SeihandSally il nya storre lokaler | fastlgheten Roboten 3. De lamnade dérmed lokalen'
Hinderbanan 2. Ddr 6ppnade Klell & Co sin nya butik | navember e
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Prolelkt

Utvecklingsarbetet av handelsomrédet Notrteljeporten pégar @n. Arbetet med stapp 2, tastigheten Roboten 3, har pagatt
undar aret. Byggnationen av Raboten 3 blir tardlgstalld | ma) 2023 och de nya hyresgastema ‘SethandSally, Stockholm
Stadsmission, Hioks Hastsport mufl. har fiyttat in lopande under 2022, Avtal har tecknats med Anicura (1 015 kvm) ach de
fiyttar In april/maj 2023. Kvarstar att hyra ut ca 1 000 kvim. Roboten 3 har en total uthyrningsbar yta pd 9 080 kvin [ tva plan.

Samtlﬁiga entreprenader ulttrs av COBAB, vilka Centrum Fastigheter har et golt samatbete med.
ff)wtgt

Under vétren fﬁrdigstalldas en mura!mélnlng pa fastigheten Riddaren 1. Malningen véickie debatt och starka kénslor, men

Under 2022 ¢eh fortsalt framat har kade energipriser och inilation pressat upp kostnaderna far drift och byggnation. inflation.
och rintehdiningar paverkar bolaget, men Centrum Fastigheter-star val rustads genom en kombinalion av langre
réntebindningar, effektiv administration och att vant siérre byggprojekt &r i shutfasen. o

3 (26)
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Resultatkommentat

Netloomsatiningen nar 115 254 tkr {6r 2022 (99 716 tkr) och driftnetiot uppgér tll 79 471 tkr (74 105 tkr) vilket ger en
drifimarginal pa 69 % (74 %). Underliggande visar bolagat pa en forisatt organisk tiflvixt genom féradling i befintligt bestand
samt fardigstéliande av den hybyggnation som sker pa Noriteljeporien. Under &ret har detta kompletterats med ett par
mindre f6rvdrv som pa ett bra sélt adderar till bolagets befintiiga fastighetsbesiand och malliggr tortsatt utveckiing och
faradiing, Inflyttningar ach frvary har skett successivi tinder &ret och dirmed kommer tillvaxt fortséitia under 2023 dven utan
yttorligare farvérv. Driftnettot Skar | kronor, men driftmarginalen har sjunkit il den |&gsta p& flera &r och r pa samma niva
som dr 2017, Orsaken ar det hﬂglnﬂatlonslage som varit gallande under aret och en gensrellt tkad kostnadsniva, inte minst
avseanda el cch W-& kostnac!ar V{SS kampensatlon arhalis under 2023 genam indaxupprékningar av hyreslmakter framst
atl strumurerat ach Iéngslktlgt arhata fGi‘ atl: successivt bygga upp dr]ftmarglnalen mot onskade nlvéer Igen
Hesultatjamfﬂrelsa mat fﬂregéende ér péverkas av den ill[aggskapaskllhng sam erhélllts fran avy’ttringan av

utfall av ttllaggskmpasklllmgen ar ett tydl:gt kmrta pé. det fﬂradllngsarheta e.-r:h den kvahtat vl har i véra fasﬂgheter Detta vlsas
&ven av att den operativa Idnsamheten fortsélter att vara gnd genom stablla hyresintikter, nmhg“dﬂﬂmarginal och fortsatt
gad Kostnadskontrolt [ verksambisten.

Kassafigdet fire investeringar coh nettofdrandring av [angfristiga skulder &r plus 60 Mkr, Vart goda kagsaflode tillsammans
mied rimlig belanirig och forisati goda bankrelationer skapar f5rutsatiningar for att ta tillvara pa de mojligheter som kan tankas
uppstd | nuvarande marknadsklimat.

Bolaget hat en solid finansielt stalining mad en indirekt soliditet: (Inkluslva Agarlan, uppskjuten skatl.samt i forhallande

till bedémt verkligt véirde) pa 39 % (89 %). Belaningsgraden &r &ven den pd en stabll nivd om 63 % (64 %), och &ven om
snittrintan okar ndgot under ret 84 dr den fostsatt pd en fAg niva med 2,2 % (2,0 %), Bolaget har en variation av 1optider pa
rintor ach de stigande marknadsréntorna kommer att slaigenom med viss férdrsjning, man kommer att paverka bolagets
resultat viterligare for 2023 och dé kemmande aren.

Slutord
2022 far kiinnetesknas som ett intensivt &r | Centrum Fastighaters histaria. F’raglat av en omvird med hig inflation, kg ach
polltiska spénningar och dven en viss finanslel oro.

Var strategi attvara mggraﬁﬁa."rri'eid,v.é-_ra Eﬁvéﬁlarl ngar, [&n | ett flertal banker samt fanga och goda relationer med vara
Iéng_.lu_arﬁji tilléigg fill starka agare gbr alt vi stirval rustade i en ﬂfﬂlIQ. fid.

Var framtidssyn &r dock oaktat fortsatt posltiv. Norrtéljes utveckling &r fortsatt i sin linda. Alla de fardelar med att bo och
verka hér dr langt ifran prissatia elier fardigutveciiade.

ffmsemfen Aktlekapital ~ Annhaleget Moderfbretagets Totalt eget
kapital inkl aktiedgare kapital
drets resultat
IngAende balans 25625000 415964348 441 580 348 441 580 348
Utdelning i} 0 0
Arets resultat : . 31 095 825 410385825 31095825
Utgaende balans - 25625000 447060173 472685173 472685173
Moderbolaget Akllekapital Fritt eget kapltal Summa
Ingaende balans 25 625 000 254 071 484 979 696 484
Baslut enligt Arsstimma;
Areis resuitat - ] 4371614 4871614
Utgéende balans 25625400 268 443 098 " 284 068 098, .
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] Flerarsjimfoirelse

g -Kohcernen

‘ . Neitoomséttning thr 115 254 99 716 100 011 110 840 110 399
e Driitnetto tkr 79471 74 105 76 140 79 472 77 528

Drtittmarginal

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Arats resultat exkl. avskrivning
Balansomslutning

Shittréinta

Suliditet

Indirakt soliditet
Belaningsgrad bank

Moderbolaget

Rorelseresuliat

Resuliat efier finansielia poster
Balansomislutning

Soliditet

2,2%.
30%
39%
63%

2022

3014
-8 425
697 781
41%

2,0%
39%
64%

2021
-1 664
-4 183

646 648
43%

/5%
117 552
96 791

109 586
1440 104
40%

B4%

603 804
52%

2% 0%

51 746

30 004

| 44597
1 495 071
2,1%
25%

40%

82%

2019

6347

630 174
48%

2,2%
23%
38%
66%

-2 566
48 163
6436875
46%

o g - - Ly = mm'me g mmms kg kg
ey emllectidacerd d e £

Resultatdisposition

Balanserad vinst frén féregaende ar 254071 484
Arels resuliat 43871614
258443 098

Styrelsen foreslér attden balanserade vinsten behandlas sé

258443 098

attf ny rakning balanseras 258443 098
258 443098) -

| it 4
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Cenirum Fastigheter i Norridlje AB
Org. nr 556698-6921

RESULTATRAKNING

Kﬁﬂcarnen o Maderfureiﬂgﬂf o

D022-01-01  2021-01-01  2022.01-01  2024-04-0%
Not 20224231 2021-1281 20221231 2021-12:81

i e i LA P e i Rl et i e e i P AR PR

Rérelsens intékter m.m. o . S
Nettmmsattnmg 3 115254392 99716496 56871925 7241765
Ovriga rérelseintakier 4 11478924 6448 57089 6448
Summa rbrelsens intikter m m 126733316 99722944 5720014 7248213

Harelsens kosinader

Fastighetskostnader -35 782 951 -25 611 991 = -
Ovriga externa kosthader 5,6 2649700 ~3732743  -397780G7 -4221466
Persconalkostnader 7 4709499 -4676424  -4710688 -4676423
Avskrivningar av materiella an!aggmngsmlgangar -23 910075 -20387 212 -54 915 -14 482
Ovriga rorelsekostnader ~__-180174  -540524 - —
Summa tBrelsens kostnader 67 232399 .54 048 894 -8 743408 -8 912371

Rorelseresultal 59 500917 44774050 30143984 -1 664 158

Resultal fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncerniéretag 8 - - -1 880 251 ~
Restuiltat fran dvriga vérdepapper och fordringar son &r

anlaggningstillgngar 9 - ~ 5066000 3581000

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposier 10 127 043 33 442 4 750 4,
Rantekostnader ach liknande resultatposter t1 21572775 ~18037760 _ -8600953 -6100035
Resultat efter finansiella poster 38 055 185 26 769 732 «8 424 848 4183 193

Bokslutsdispositionar 12 14 500000 7600000
Skatt drets resultat 13 _ -6959360 -6486910  -1703538  -886546
Arets resuitat 31095825 20282822 4371614 2530261, w”
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Centrum Fastigheter | Norrtdlle AB
Org. nr 556699-6921

BALANSRAKNING

Roncernen

Moderioretaget

s
Ll

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materlelta anldiggningstillgangar
Byggnader ech mark
Inventarier; verktyg ochinstallationer

Pégaende nyaniiggningar och fdrskott avseende materlella

......

anlgggningstiigangar

Summa materlella anliggningstiligangar

Finanslella anfaggningstitigangar
Andelar | koncerniSretag

Fordilngar hos koncernidretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstiflgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordtlhgar

Forutbstalda kostnader och upplupna Intékter

Kassa ach bank
Summa omsittningstiiigdngar

17

18

21
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20

1 480 507 378 1321 032 500
1469.932 438 300

39345860 107790821

1521323170 1420 261 121

L] gl

123 387

123 387 99 881

| g~.--1:’-2-+.33“;l_: 2 021-12-3 1 ::

e

660 492 3339

660 492

654 434

432 759 678
208 711 497

432 764 678

v

695225 183 638 471175

1521 446 657 1429 361 002

695895 675__ 639 125 608

1. 589 951 2 026 238

= 1 599 847

4679630 128108635
4211928

aesr7al

1504678 1948114
- 416 344

159 111 882
256424 649373

o o ey
b B e

10481 509

19723 401

62192662 30807 310

72674171 __ 50630 711,

1594 120 728 1479 991 713

1895478

1761261 3125713

697 781 153 64664884%’,../ |
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Gentruny Fastigheter i Norrtélje AB

Org. o 556699-6921

BALANSRAKNING

Moderforetaget

2021-12-31

20221231 20211281

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktlekapital

Summa bundet eget kapital

Filtt eget kapital

Annat eget kapital Inklusive 4rets resultat
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa frift eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderfGretagets akliedgare

Summa eget kapital
Avsitiningar

Uppskiutna skatteskulder

Summa avsatiningar

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Skutder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Suimina langfristiga skulder
Kortiristiga skulder
Checkrékningskredit

Owriga skulder till kreditinstitut

Leveraniorsskilder
Aktuella skatteskulder
Owriga skulder

21

22, 25

23

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 24

Summa korifristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25 625 (00

447 060 173

_ 472885 178

25 625 000

415 864 348

25625000 26625000

25625000 25625000

254 071 484 251 541 223

4871614 2530261

441 589348

258443 098 254 071 484

472 685173

32216529

441 580 348

30530983

584 068 098 270 696 484

32216529

120 652 704
845 699 619

40763078

30 530983

61 037 932

850 282672

7292286

8314979 6314979

344 211 866 339 188 888

40000000 6843333

20 008 341
20 663 780
190 558

9 666 644
4 724 496
5274293

918 612 890

11 958 954

20 164 780
229717

30 328 195
4 947 533
5 330 823

16298 490

82 103 625

89 258 492
1594120 728 1479991 713

200008 341 11 958 854
2 400 2 050

201 617 187 071
404 965 -
368 887 257 087

200000 200000

21186210 12 605 162
697 781 153 646 648 B46,,..~
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£ Centrum Fastlgheter | Norrtéije AB
ity Org. nr §56693-6921

& FORANDRING AV EGET KAPITAL

Ovrigt tillsijutet  Annat eget kapltal ~ Moderforetagets Totalt eget

o Kohcernen Not tal
& - O

___Akliekapital kapital inkl. Arets resultat _ aklieégare

clem di L

Pl ASTRD » i P AT A Filin? -y

Ingdetide balans o o o
2022-01-01 25 625 000 415 964 348 441 589 348 441 589 348

Arets resuliat 31005825 31095825 81005825
20321234 20 D5 625000 [} 447 060173 472 685 173 472685 1?35,/ |
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Centrum Fastigheter i Noirtélie AB
Org. nr 556699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderféretaget  Nof Akfiekapltal  Balanserat Arets  Toftalt eget
OO .

Ingaende balans

2022-01-01 P5 625000 251 541 223 2530261 279696 484
Utdslningar i x
Omiéring av “

resuiltat 23530261 -2580261 &

u%wmmﬂuwwmwuﬂ"“ ""_:':'“"' Jodes Aamilidndarls i ' " s Berre? : P

Avets resultat , . 4371614 4371614
Utgaende balans | __ T _
2022-12-31 20 25625000 264071484 4371614 284 068088 /

] Lndn ‘,.‘.:"‘#-i-"':_-t.'!_.'.'u.u'u:u:l:lI‘:Il: - VY -,,_,..-‘-r_ - g ,-.._,._.. Bk
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Qrg nr 558599 592?'

KASSAFLODESANALYS

Kon gernen

Muderfﬂretaget

Thr
Den lapande verksamheten

Fiare!seresultat

Avskrlvnlngar
Realisationsresultat anlaggningstifigangar
Qvriga poster

Erhélien ranta

Erhidllen utdelning

Etlagd rAnta

Betald inkomstskatt |
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore:

forandringar i rorelsekapitalet

Férdndringar av rirelsekaplitalet:
Fﬁrhndnng av kundfordringar

Fmandrmg av Ievarantﬂrsskulder
Faréndring av évriga korifristiga skuider
Kassaflode fran den Idpande verksambheten

[nvesteringsverksamheten
Forvary av-andsiar | koncetnféretag

-Forsaljnmg av andafar [ koncemfaretag

.Neﬁcfnrandrmg av awiga fmanme!la amaggn!ngsﬂllgéngar

Kassafldde fran investeringsverksambheten

Finansleringsverksamheten
Utbetald utdelning
Erhéll'na- kt}nce'mbl'd'rag'

N_etlo I‘b ran.d ring a*.:-_ Sk_u_[.cl ar
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafibde
Likvida medel vid &rsts bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

_ 20221231 _

2021-01 -0

20211281

2022-01-01

2020-1281

2021-01-01
2021-12-31.

w..._.."..._. TRy

23910 075
180 174
2021 894

44 774 050

20387 212
540 524

Pl

~3 014 394

| 54915
~-{ 880 251

R

-1 664 168

14482

H.

85 613 060
127 043

21 572775
-3 920 550

65 701 786

33 442

iy

-18:037 760.

11453703

-4 839 730
5 Q70750

60246 778

435 287
7 206 798
-20 661 5561

36 243 765

-333 716
11822 136
23 937 302
-19 787 164

-8 307 078

948 108
14546

v

D37 145

-1 649 676
8581 000

6100 035
2517545

1..a."‘:m- -.ﬂl-',: M LI P B 1P o Qis.c s = p

i el N ey oy

112151

-6 686 258

157 809
P2 678 383

-118 ‘1741922

60 452 033

- B 248 048

-153.993 997
— _-b8 720008

-8 232 973

-25 000

-5 058

30 557 248

-651 096

-34 122 855

118174 192

o

[ ]

H

89 007 511

5153 993 997

-40'000 000

59 127 497

«56 760 066

22 730:000

~8 230 600
46 229 032

.34 798 750

-40 060 000

15 615 000
-8 016 000
98 365 679

I It O [ VL W PO RO T T B |

T 89007 511

19 127 497

60 728032

65 965 679

31 285 352

a0 907 310

106 628 452
137 535762

4263307
4397524

609 681
3787 843

62 192 862

30907310

134217

4397524
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinc

Org. nr B56699-6921

ciper

Konecernens och Moderféretagsis finansiells rapporter har uppr&ﬁats I anllghet mod arsredomsningslagen
och BFNAR 2012:1 (K3). Ttliampade principer ar ofdrandrade }amfurt med féregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och vérderingsprinipema som har anvénts vid uppritiande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nadan.

Kﬁ-n_ae_;mr;e-dwmnmgen
| kancamredw‘i&nlngan kmsolxdaras Meder'famtagét och samt'l'iga do’iierl‘bre’r’ags verksamheter fram h!’i mh

finanslella ach BpBl‘&iN& strategaer i syffte att er‘halla ekﬂnamlska fardelar Kancemen uppnar mh utmar
bestdmmande Inflylande genom alf inneha tver hélften av résterna. Aven foretag for sérskift Andamal
konsalideras om Mﬂderfere—taget har ett bestdmmande Inflylande, cavselt om det finns en Agarandel eler
inte. Alla dotterittetag har balansdag den 31 december ach tllampar Maoderioretagets. vérdermgsprlnciper

Koncermredovisningen presenteras | valutan SEK som ocksa ar Moderidretagets redovisningsvaluta.
Hesultat f'm’ d@ﬁerfﬂretag som fc}rvawa'ts ﬂ!let‘ awttrais under '&ret redcwlsas fran det datum férvdrvet

........

Minarlletslntresse sam redw]s as sam en del av eget kapltal representarar den andel av ett dotterfOretags
resultat-och nettotlligéngar som inte innehas av Koncernen. Koncernen fordelar nettoresultatet fsr
dotterf6retagen mellan moderftretagets dgare och minotitetsiniresse baserat pa deras respektive

dgarandelar.

saker.:ta!la werensstammelse mec:i Kencemens redwlsningsprimi_per

Tra'nsaktibmr som ei‘lmlne‘ras vld i{cmmllde:‘ing

..areallserade vinster c:ch farluste-r pa transaktlmer mellan koncemfaretagen l e::le fall ﬁreaiiserada_fdﬁriﬁustergpﬁ'
koneerninterna tiligangar aterfors vid konsolideting, provas aven den undarhggande tillgangens
nadskiivningsbehov utlitan eft Koncernperspektiv.

F-waa‘ wsmetctden

anakaffnmgsvarde dels fnr andelr—snfm':l1 dels l’csr‘ daﬁerfﬂretagets ttllgangar awsaﬁningar ach sku!der
Rorelsefbrvarvet redovisas | Koticetnen fran och med farvarvstidpunkien.

Anskaffningsvardet {0r den frvarvade enheten berdknas som summan av kopesklillingen, dvs. utgifter som &r

direkt haniorliga till rorelseférvarvet

Vérdet av minari{elans andeﬂl" Iﬁggs til!’ans’kaffningav'a"rdei

hat redwisats tidigare i dei fbwérvade faretagets finanmal!a rappmrter icre fﬁwawet ei!ar cle avsar mnehav
utan bestdmmande infiytande. Forvarvade tillgangar och dvertagna skulder virderas vanligen till det verkliga
vardet pef fawawstldpunkten

12 {26)
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Centrum Fastigheler | Norrtslie AB
_ff‘.'f**l_; Org. nir 556699-6921
éf;:}*

& Varderingsprinciper resultatrakningen

Intikier
Inkomisten redovisas tlli det verkliga vardet av vad som erhillits elier kommer alt erhéllas. Hyresintakierna

Inklusive tlllagg aviseras i farskott ach periadisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna
som beloper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intékter,

Laneutgifter
Samtliga laneutglﬂer kaslnadsf@rs i den penad som de hanfdrs tiit ﬂch redwisas i pmsten Fi’anfekosmader

Kastnaden Edr ranteswapar radﬂwsas 1 resultatrakmngen i samma p«enod som ranteutglftan

'Vﬁ'rdériﬁgs_prihci?pel?f ba _lfans.réknfingge:n

Materieila anlﬁggn!ngstlilgéngar redszmsas Imtzait till anskafiningsvérde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifior for-att fa tillgangen pa plats ach i skick for attkunna anvandas enligt intentlonerna med investeringen.

| anskaffningsvardet ingar inkdpspriset och andra direkt héinforliga utgifter sasom utgifter for leverans, |
hantering, installation, monteting, lagfarter och konsultijanster.
Anskaffrningsvardet pa Koncernens byggnader har fovdelats pa komponenter.

Materiella anlaggn:ngsm[gangar varderas darefter ilil anskaffningsvardst minskat med ackumulsrade av- och
hedskrivhingar respekiive eventuslit tilagg 6r uppskrivning. Mark varderas till anskaffningsvérde med avdrag
affer tillagy for eventuell nedskriviing eller uppskrivning. 51:

Avskriviingay

Avskrivning av materiella. anlaggningsmlgangar gors av tlllgangensfkﬂmpﬂnentens avslerivningsbara belopp
Over dess nytijandepetlad och pabdijas nar tillgAngen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjért.
Foljande nyﬂ]and@parlodar tillampas:

* Byggnader 10 125 ar

5 Wrrs bt i A ALl o my et st b g sl ik bk A

ar forknippade med tlllgangen kommer ati tlllfaila Kancemen mh anskaffningsvardet kan beraknas pé ett
tilifarlitigt satt. Om inte kostnadsitrs utgifterna.

Borttagande fran balansrakiingén

Materlella antdggningstillgangar lier kompeonenter tas bott fran balansrékningen vid utrangering eller
avyitring eller nar inte framtida ekonomiska férdelar viintas fran anvandning, utrangeting eller avyltring av
tillgangen eller komponenten.

Nar materlaiia anlaggmngstillgangar avyttras bestams reallsatmnsregultaiel sam skliinaden mellara

Leasing

Leasingavtal klassliiceras vid leasingavialels ingaende artingen som finansiell eller operationell leasing.
Operationell leasing

Andra leasingavtal #n finansiella leasingavtal utgér operationella leasingavtal. Nr Koncernen &r leasetagare
kc}stnadsfars Ieasingaugifter avseende Gperatianella leaslngavtat Imjarl wer Ieasmgparmden TillhGrande

4
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Centrum Fastigheter i Norriélje AB
Org..nr 556699-6921

an!aggnmgﬁt n'llg;angar
P’ar uarje hal'ansdag gm en bed'ﬁmnmg av om det forﬁllgger ﬂagc:an in dikatlﬂn pa alt en ttllgafngs vat‘de ar

avdrag for féarsaljn:ngskostnadar m}h nyﬁjandevardat
Verkllgt varde med avdrag for fgrsaI} mgskaamader utgm‘s a\f det prls S(}m Kﬂncem@niMmderfaretaget

lmressa av att transaktmnen ganomfors ;ﬂwdrag gcar fﬁl‘ sé.ciana kmsmades som At dlrek& hénfarliga il
farséljningen.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som Innehas for att genetera hyresinidkter oeh/eller for vardastegring.

Férvaliningsfastigheter redovisas initialt tilf anskafiningsvérde och darefter till anskafiningsvardet minskat
med aekumulerade av- m‘:h nedskrwnmgar

Hymsmtakter ach ml’eiSEkﬂSfHadBl’ avseende forvaltnmgsfashgheter ingar | posterna Netfoomsiéitining
respektive Ovriga externa kostnader.

Finansiella instrument

Redavisnlng och vardering

Finansiella tilgangar och finansiella skulder redovisas nar Kongernen blir part | del finansiella instrumentels
avtalsmassiga villkor. Samtliga finansielia insttument vardetas Utlfran anskaffningsvirdet.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvérde med avdrag f6r befarade ioriuster. Leverantdrsskulder och
andra Icke-réntebarande skulder vitderas il nominella belopp.

Finanslelia aniéggnlngsﬂllgangar och finanslella langfristiga skulder samt rantebérande kc:rfnshga finansiella

fordtingar och skulder virderas savil vid forsta radovisningstilifallet som i efterféljande vardering till upplupet
anskalfningsvarde, vilket normalt &r detsamma som verkligt varde (transakhonsvardet) vid

anskaffiningstidnuniien med tlllagg av direkt hanforisga transaktlonsulgifier sasom courtage.

Nedskrivning av finansiell anlaggningstillgang -
Per "«.Fafi"]é balansdag beddmer koncernen om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov, Bedtmningen
gors individuelit post for post.

Per vatje balansdag bedénis om en {idigare nedskrivning ska aterféiras heit slier delvis till folid av att de skal
som lag till grund for nedsktlvningen har féréndrats.

Boritagande fran halansrakningen

Finanslella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratien 1l kassaflodet fran tillgangen
upphor efler regleras, elier nér de risker och fordelar forknippade med tillgdignen dveritrs till annan part.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér den avialde forpliktelsen fullgérs eller upphdr.

R W _. N .. raad .......

Inkomstskatter

inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjutan skalt. Inkomsiskalt redovisasi resultatraknlngen utom da
en underliggande transaktionen redovisas | eget kapital varvid aven tillhdrande skatteeffekt redaovisas | eget

kapﬂal

.de fall det f_lnn_s en Eegal kvrttnmgsrdtt |
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Centrum Fastigheter i Norridlje AB
Org. nr 556699-6921

A’ktu'e‘ll SR*atf'

den del av iidlgare rakenskapséis Inkemstskatt sam annu ime redewsats ﬁ‘ktuali skaﬁ varderas tIII det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géfler pa balansdagen och nuvérdesberiknas

Inte.

Uppskjuten skatt _
Uppsijuten skatt 8r inkomstskalt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tl {olid av tidigare
transaktionsy eller hiindelser. | |

Jppskjuten skatt berdknas med hjalp av balansrakningsimetoden pa samiliga temporara sklllnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt
skattemissliga underskolt,

Avsatining for uppskiuten skatt pa temporéra skillnader som hanfér sig till innehav | dotterféretag hérdr
uteslutands fran forvarvade dvervirden | fastigheter som huvudsakligen fiivantas bll beskaftade som en
kaplitalvinst. Da koncernen kan styra tidpunkt fér Aterféring av de temporéra skilinaderna och en sadan
aterfdring inte bed&ms komma att ske inom en dverskadlig framtid varderar koncernen uppskjuten skatt |
dessa {6rvary ill O kr.

Farandring av uppskjuten skatt redovisas | resultatriikningen.

Uppskjuina skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur koncernen forvantaf sig att
atervinnafreglera det redovisade vardet pa motsvarande iillgangzslszuld Vardering gors utan diskontering och

enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
vardaras tall hngst det beiopp som sanml!kt _kﬂmmer a’tt atewlnnas baserat pé innevarande eller framtida

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder vérderas baserat pa hur koncernen férvaniar sig att
atervinna/reglera det redovisade virdet pa motsvarande till igang/skuld. Vardering gdrs utan diskontering och
anligt de skaﬁesatsar r::ch skattamgler som ar besiutada pa balansdagen En uppskjuten s}{attaferdran

skattephktiga resuliat wlkei amprwas per va-rje balansclag

Vid rena subsansforvary har konecernen valt att att nuvirdeberdkna den uppskjutna skatteskuld som uppstar
vid forvarvet man endast om vardet pa den uppskjutna skatteskulden ér en vasentlig del av
affdrsuppgdrelsen och def finns eit dokumenterat samband mellan kdpeskilling och Koncernens vardeting av
den uppskjuina skatteskulden,

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamede! och disponibla tillgodehavanden hos banker-och andra kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital i kohcernen bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vérdet for emitterade och registrerade aktler.

A’nna‘t ege't' !{apfﬁtat'fﬁkiugfm éreli‘s resu!fai som inkluderar foljande:

if. !_alanseregt res.ulta.t_ .dvs alla balanserada vinster och aktierelaterade ersatiningar {6r innevarande och
tidigare perioder:. o
Alla transaktioner med moderforetagets agare redovisas separat i eget kapltal.,
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Centrum Fastigheter i Norriélfe AB
Org, nr 556699-6921

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar tilf anstilida, exempelvis I6ner; semesterersitiningar och bonus, &r ersattningar til

anstillda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar.som den anstéallde tjanat in ersattningen.
Kortfristiga ersatiningar varderas till det odiskonterade beloppet som koncetnen forvéantas betala tl {6ljd av
dan cutnyttjade ratlighsten.

Avglﬂﬁb&stamda pensiansplah&r
Koncernen betalar faststélida avgifter till andra ;uridlska personer avseende avialsenliga planer och

fbrsakrmgar f6r enskiida anstallda. Koncernen har i inga Iegala eller Informella f6rpliktelser att betala ytterfigare

avygifter utdver betalningar av den faststéllda avglﬂan som redovisas som an Kastnad i den perlod dar den
relevanta tinsten uifdrs.

._Avsattning fer avgéngsvederlag redwsas nar kohcernan har en legal slier informell férpliklelse att avsiuta
anstéllning fore doss upphnrande eller att limna ersétining vid uppsigning genom erbjudande for att
uppriuntia frivilllg avgéng. Avsittning gors for den delen av uppsagningsionen som den anstéilde far utan
arbetsplikt med tilligg for sociala avgifter vilket representerar den basta uppskattningen av den ersatining
som férvantas kravas for att reglera forplikielsen.

Sakringsredovisning
Kassaﬂﬁdessékringar

:mrhg ranta med ‘fast ranta """ _

54 lange som sékringsrelationan &r effektiv sker ingen tedovisning av vérdeférandring pa
sékringsinstrumentet eller den sékrade pasten.

Red ovis mng

balansraknmgan rednwsas som en del av tIlIgangensf’skuldens anskaftmﬂgsvarde
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Centrum Fastigheler | Norrtélie AB
Org. nr556689-69217

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nér flnansiella tapporter upprittas maste styrelsen och den verkstéllande direktéren | enfighet med tilfampade
redovisnings- och vardetingsptinciper gora vissa tppskatiningar, beddmningar och antaganden som
paverkar redovisning och virdering av tlilgangar, avsitiningar, skulder, intékter och kostnader, De omraden

dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for Koncetnen, och som dérmed kan
paveria resultat- och balanstdkningarna { framtiden, beskrivs nédan,

Betydande bedémningar
Fbljande Ar betydand& bedﬂmnmgar S0 har g]ms vld tlllampnlng av de av chemens

'fashgheter De parameirar som’ infgrts i denna beraknlngsmadell mmtsvarar dan basta Uppskati:nmg pa
balansdagen.

Osakerhet | uppskattningen
Nedan faljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovlsning och vardering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader, Utfallet fran dessa kah avvika

vAsentigl.

Nedskrivningar :
For att beddoma hedskiiviningsbehovet beréknas atervinningsvardet for varje tillgang eller kassageneterande
enhet basarat pa fawantada framtlda kassaﬂode mh med anvandnmg av en lampllg ranta fcrr aﬁ kunna

lam_phg daskontenngsranta 3
Nyﬂiahdapaﬁmwr 'fﬁr' awskﬁmin’gshar’a ﬁllgﬁngaf :

tmgéngar ”5.-
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Centrum Fastigheter i Norrtélle AB
Org. nir 556699-6921

Not 3 Nettoomsiittning

Not 5

Not 6

Nettoomsatiningen fordelas pa foljande verksamhetsgrenar
__Kancernen Moderforetagel

2022 0 9091 00 2022 202*{

Hyresintakter 715 254392 99 716 496 — T
Ovrigt —~ 5671925 7241765

Totalt 115 254392 99 716 495 5671925 7241765

e

Operationella leasingavtai
Koncernen hyr ut lokaler enligt avial om operatlonell leasing.

| koncernens nettoomsiiining ingar variabla avgifier med 116 254 ki (88 7161kt ), varav-moderbolaget star
6r 0 thr (O tkr).

Kongernen har 102 st hyreskontrakt for bostader (fordelat pa ca 7 800 kvm) och 177 st hyreskontralt for
lokaler (fordelat pa ca 68 000 kvm). Dern genomshittliga l0ptiden for lokalkentrakten &r ca 3 &r.

Ovriga rorelseintikter

Koncernen ___Moderforetaget

we T Lk 'I W IA L |I.l i lill}llmm L B APl B SRR LPRT LT L PR T L NN T i

T TP0s2 popl  aope 202
Vinst vid avyltring av dotterforetag 10 935 749 = - o~
Qvtlda rorelselmakter _ d438176 6448 o/ 088 6448

Tatalt _ 11478824 6448 57089 6448

Koncernen Moderfbretaget

Kostnadsford erséttning uppgar til: ., 2022 gogi 2022 2021

Hammarberg & Lindgvist Revislon AB

-revislonsuppdrag 306 107 318 367 71 500 74 800
~revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - = A &
-skalteradgivning . - s * "

Summa *' 306107 318867 71500 74800

Operationella leasingavtal

Leaslngkmsmadema under rappmpermdan uppgick for koncernen till 231 tkr {260 tkr) ach {6r
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Centrum Fastigheter { Norrtélje AB

Koslnader som redovisas f6r erséttning till anstélida delas upp enligt féllande:

Kongernen Maderforetaget
T Poz2 oo 2022 2021
Léner - styrelse och VD 1446000 1410000 1446000 1410000
Léner - dvilga anstafida 1472802 1554536 1472822 1554536
Totala I6ner och ersaftriingar 2018822 2984536 2918822 2964536

b e e o

Pensloner - styrelse och VD 498 362 474809 498362 474809

Pensloner - buriga ansiélida 64 149 68 252 64 149 68 262
Owvriga soclala avgifter 1004268 1014981 1004258 1014 951

Totala sociala avgifter 1566769 1558012 1566769 15568022

[ Y SR Ty

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetay

Koncernen Moderforetaget
2022 2024 2022 2021
Utdelning # = i =
Nedskrivhingar - - - -
Reallsationsresuliat vid ayyltring av andslar . - = -1880251 @ @ -
" s "% 1 =

a—

Not 9 Resultat fran vardepapper och fordringar som ir anlaggningstillgangar
Koncernen Moderforetaget
T2022 o2l zose 2021
Rantelntakter fran koncernforetag -~ — 5066000. 3581000
Realisationsresultat vid avyliting av andelar T . .. . S i
Summa — 0 0 5066000 3581000

Not 10 Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Koncernen  Modetidrelaget
2022 2021 2022 2021

Rénteintakter fran Koncernftretag | . 3 i -
Ovriga rantelntékler och liknande A B . ... S, S x
Wi 127018 | ssae. . 4780 . ....0

Bl et

[ w—
b o e e

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

Konicetnen  Moderforetaget
_ 2022 2024 2022 2021
Rantekostnader till kreditinstitut 21 567 959 18 031 280 310248 326556
Ovtlga rantekostnader och fiknande 4 816 6480 1418704 14 479
Rantekostnadet 1ill koncernfératag - ~ 6872000 5769000

Summa _21572775_18037760 8600953 6100 035&"/
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Not 12 Bokslutsdispositioner _Moderféretaget

Centrum Fastigheter i Norrtélie AB

2022 2021
Erhallna koncernbldrag 22730000 15615000
Lémnade koncernbidrag _ -8 230000 -8015000
Stumma 14 500 000 7 800000

_____Koncernen Moderfretaget
2022 2021 2022 2021
Aktuslt skatt - 59297323 6180299 -1703538  -886546

Uppskjuten skatt _-i662087  -826611 - e
Redovisad skatt i resultatrikningen 8959360 -8486910 17039538 -BBEC, -

£ S BN RN R ind e - o oo aEhet et I e e C C R AL
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Cenirum Fastigheter | Norrldlie AB
Org. nr 556699-6921

Noter till balansrikningen

Not 14 Byggnader och mark

Koncernen

‘Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden ”1':4?6”1:{ 5888 1 a7t 5531‘81359
Inkép 36300195 1516965

Farstiliningar/utrangeringar ~252 164 -766:493

Omklassificeringar 147074688 103 521 157
Utgdende ackamulerade anskalfningsvirden 1 659251 405 1 476 119688

IngAende ackumulerade avskrivningar -155087 188 -135.033 956
Forsélningary/utrangeringar 71880 215 969

Arets avskrivpingar 23728829 -20 269 201

Utgaende ackumulerade avskrivningar 178744027 -155087 188

Redgvisat varde 1480 507 378 1 321 032 500

Verkiigt vards 1 598 000 000 1 471 500.000

alt kBpa, uppidra, reparera, underhdlla eller i8rbitira Koncernens jdrvaliningsfastighster.

Verkliga virden pa forvaliningstastighetema har uppskattats genom en Intern vérdering dir historiska
kassalltden avseende:diiftnelto {0r det senaste aret anvénts sam grund ogh vardel beréknats utliran koncernens
avkasiningskray géllande driitsnelto. Projekifastigheter under viveckiing (tex byggnation) varderas till

anskaffningsvarden.
Varderingen har-dven slélits | relation till observerbara data {0r nyllgen genomidrda fransaklioner oca
hyrasavkastaing 8r likdriade fastigheler. &/
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Centrum Fastigheter | Nontéljs AB
Org. nr 556698-6921

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Kongcernen _____Moaderforetaget
2022-12-31 2:}21-12 3 2022-12-31 2021-12:31
ing@ende eckumulerade anskatiningsvarden T 5428908 6425003 72411 72411
ﬁlnttr.'ip- 1212 877 4895 hE5 224 -
-3 707 539 g - -
'Omklassﬁmeﬂngar T T Y - 126 847 —

e 7

Utgaends ackumularade anskaffningsvérden 784 479

.tngaend'e a'ckummerade auskfiwn‘ingar

,Arets avskrlvnmgar

‘3934336

-5990 698
3707 539

-181 245

6 428 998
-5 872 686

118012

B9 072

54 B15

BT
54590

Utgéende ackumulerade avskrivaingar

Radavisat virde

Not 16 Pégéen de 'nyanlﬁggﬂingar och forskott avseende materiella

T -2484 404

1,480 932

-5 890 698

438300

"Kﬁncemen

860492

69 072

3339

Moderf{orataget

-:i-'-,__.__:_i Al ™ ik L T l!lll-rl.l'll"b‘l,l-'-"—'-i"' R

90821231

0 'iu‘i 2-31

_202212:31

20211291,

Ingéende ackumitlerade anckafiningsvirdan
inkdp
Ftirsﬁijningar.futrangerlngar

- 107790 321

80 7786865
2 621 893

-147 201 533

58 838 441
152 473 037

-108 6521 167

651095
1355003
-1 880251
126 847

651095

=

I A e ] s L T L B L — i T

Utgaende ackumulorade anskatiningsvirden 35 345860 107 79D 821 D 651095

Redovlsat viide 39345860 107 790 321 0 651095

Not 17 Andelar i koncernforatag
| kanceraen ingar t6ljande dolieridreiag: |
Redovisat
Namn/site o ) _Organr Antalandelar Andel %, virde
Dlrekt dgda
Gentrum Fastigheler i Roslagen AB 556646-4367 1000 100 202156 291
Cenirum Fasiigheter Varuhuset AB 556704-2730 100 100 5100 000
MSA Fastigheter i Norrlitlje AR 556631-3308 1 0Q0 100 42610480
Brovigen Fastigheter AB 556550-0104 1 000 1000 36409 889
Srovéigen Forvalining n“mamaue AB 656606-7690 { 600 160 27485916
Centrum Fastigheter3 sma hus i Norrdlje AB. 559384-6362 500 100 26.000:
Centiurn Fastigheter Statlonsplan AB 5587 12-0851 1000 100 100 Q0D
Centrumn Fastigheter Mittistaden AB 556795-3111. 30-000 100 3000000
Centrum Fastigheter Property | Norrtdlje AB 559176-7370 50 000 100 50000
Nordrona Fastighets AB 566921-4000 2 B56 100. 180 000600
Centrum Fastighater Strandierrassen AB E56723-6228 1000 100. 13329330
North East Investment AB. 556763-7441 & 000 100 14.850 000
Framtidsbolaget | Nortélle AB A56868-6843 500 100 750000
Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Tre Rosplggar Forvalining AB
Sus-Lac Fastigheler AB

559347-5220 500 160 25000
556680-0743 1 G20 100 BO78DQ72
556971-0253 50000 {00 28 050000

432 784 678

Indirekt dgda

Norrtgije Centrumfastigheter KB

Centrum Fastigheter Miftihamnen AB
Centrum Fastigheter Heslauranghusat AB
Hinderb. 2 Faslighets AB

Hinderb: 3 Fastighels AB

Hindeib: 4 Fastighets AB
Nﬂrrta!je dera Fastighata AE

089646-3703 “ 160 =
ERA786-7562 1 000 100 ok
556816-4387 1 000 100 —
558921-4108 Y000 00000 10t
556972-11386 50:000 400 i,
5569721177 50 000 400 &
558921-4118 f Q00 100 i
556616-4395 1000 400 ot
55638&685? 1 000 R iti]
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£y
o Centruin Fastighater | Nerrtélje AB
R Qrg. i 536699-6921

griteeg &
£ ]
&
5 ____Moderfdrelaget
%6 TTTo022-12-31 | 2021-12-31
f’"'*l: ingAends ackumulerade anskafiningsvérden 435448 678 435423 678
f“ii Farvéry 25 000 25 {00
o Aktiedgartiliskott o =
Forsélningar/utrangeringar | e B .
Utgdende ackumuierade anskatfningsvérden 435473 678 435448678

[ngaende ackemulerade nedskrivalngar 2689000 -2 689000
Forsillningar/utrangsringar - -
Aretsnedskrivaingar - = ;
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -2689000 -2688000

Redovisal varde A32 784 678 432 759 678

Modertirelagel
20221231 202{-12-31
IngAende ackumulerade anskaffningsvirden 205711 487 171 584 842
Arets forandringar 55729008 34122855
Utgdende ackumulerade anskatfningsvirden 262440 505 205 711 497

Redovisal viirde 962 440 508 205 711 497

~ Koncernen Moderforetaget

20224231 20211231 2022412-31 20211231

Upplupna hyresinigkter och avgifter 3628320 2070205 - -
Ovrlga fdrutbelalda kostnader 583608 1217515 256424 649373
Redovlsat viirde 4211928 3287720 208424 8493873

-

Not 20 Aktiekapital
Aktlekapitalet | Maderféretagel bestér enbart av illf fullo betalda stamakiier med elt nominelit vérde om 6 250 kr.
______Moderfiretaget
2022-12:31  2021-12-31

Tecknade ach betalda aktler:
Vid arets borjan 4100 4100
“Tecknade och betalda aktler vid rels slut 4160 4100
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Centrum Fastigheter | Norridlje AB

Org. nr 556699-6921

Uppskiutna skatier som uppstér il folld av tempordra skilliader och outnyltjade underskoltsavdrag Ar

entigt {6ljance:

Materielia anldggningstillgéngar
Obeskaltade reserver
Skatteméssiga underskollsavdrag

Redovisat som:
Uppskjuten skaitefordran
Uppskiuten skatteskuld

Not 22 Langfristiga skulder

Av langfrlstiga skuldposter férfaller fllande belopp il balalning efter mer én ferm ar.

Skulder tilf kreditinstitut
Skulder tilt koncernidratag
Ovriga skuldar

Not 23 Checkrakningskredit

&

Beviljad limit uppgéar til

Karicerngn

Modetféretaget

20221231 __2021-12:31

0022.12:31  2021-12-31

32216620 30393043
- 137940
-123 387 -99 881

8314979 8314979

]

8314979 6314079

183 38/ 99 881

_ 32216529 30530983

8314879 8314 879

........

32003 142 80431 102

Koncarnan

T E T

3314979 6814979

Moderforetaget

20221231 _2021-12-31

884 893 187 830671 483

40763078 448953

344211 866 330 186 888

Sl

40-000 000 —~

925656265 831120436

384211866 339 188 888

Koncernen.

b ki

Maderitrataget

“po22A231

00214231

2022-12:31 20211231

20000000 20000000

Not 24 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovtlga upplupna kostradsy
Redovisat virde

Not 25 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Féretagsinteckning
Tolalt "'

Eventualtorplikielser

Koncernen

20 000 000. 20 000 000

~ Moderforataget

20201731 20241881

- 554.057 407825

16976471 12391 318

2022-12:31 _ 2021-12:81

e T

200 000 200 000

200000 200000

Kongcernen

Moderioretaget

20221231 2021-19-31

4135220 000 1 100720 000
20[00000 2000000

14197 220000 1 102 720 000

Som sikerhet for skulder Hif Kreditinstitut har moderbolagst
Em nét-iobégﬁrﬁné’ad}bti'rﬁéﬂsfﬁrb!ﬁdéis-ﬂ til Herfalet av

dotteroolagen.
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Not 28 Konsfordelning

Not 29 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Not 30 Definiton av nyckeltal

Centrum Fastigheter i Norrtélie AB
Org. nr556699-6821

QOvriga noter

Not 26 Inkép och forsdljning melian koncernféretayg
Av moderftratagets nettoomsatining utgjorde 99 % (100 %) omséttning mot andra koncernféretag. "

Av rérelsekostnaderna utgjorde 10 % (11 %) kostnadet mot andra koncernfGretag.

Not 27 Medelantalet anstillda

B _ Koncernen |
o 20221281 20211231
Medelantal ~ Medelantal ' |
ansidlida Vargv médn anstallda  Varav mén i
A

Koncernen 4 2
Totalt {6r koncernen .4 2
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Maoderféretaget

| 2022-12-31  2021-12-31
Medelantal Medelantal

anstalida Varav mén anstéllda Varav mén
2
5

2

Modetforetaget 4 2
4 2

Totalt f5r moderféretaget
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Av styrelsens ledamdter &r 0 (2021 0) kvinnor,
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Driftnetto

Nettoomsitining minus fastivhetskostnader

Driftmarginal

Driftnetto i procent av neltoemsétining
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Sollditet
Justerat eget kapltal | procent av balan s::‘rms.l.utmngii/f
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Centrum Fasligheter i Norridlje AB
: Org. nr 656699-6921

Indirekt sollditet
Justerat eget kapital inklusive bedémt Svervirde pa fastigheter, uppskjuten skatt samt dgarlan i
procent av balansomslutning
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Verkstéilande direékicr

Alexandra Lindquist
Aukloriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i Centrum Fastigheter i Norrtilje AB
Org.nr 556699-6921

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Ufl‘ﬂlﬂﬂdﬁﬂ

och koncemen

Grund for uttalonden
Jag har utfort revisionen en_li'ig{t Internationial Standayds on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svariga._
Mi’tt ansvar enligt dessa standa't dm b’eésl{rivs nal mare i av‘sni‘ttet Rewsm i3 ansvar J ag 51 0’b emenda i

_yx.ke.setlska ansvar enllgt dcssa,lu a:;v._.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrfickliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens oclt verkstittiande divekidrens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernt edf;}wsnmgen uppréttas och att de ger en réittvisande bild enl igt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstillande ditektéren ansvarar dven for den intetna kontroll som de beddmer &r nddviudig fr att uppriitta

e aasiedﬁmsnmg och koncernredovisning som inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pd oegentligheter eflet misstag,

Vid uppréttandet av arsredovistingen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direkttren for bedémningen av bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten, De upplyser,
nér sd dr tiltimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och ver kstillande
direktGren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksambeten eller inte har négot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar _ _ _

Mina mal 4 att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida ér'sred"wismﬂgén och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. lehg sikerhet ir en hdg grad
av sikerbet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas

Centrum Fastigheter i Nowrtilie AB, Organr 5566996921
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paverka de elconomiska besiut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

installning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierat och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamdélsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken for atf inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4 hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

at't utforma gi ansknmgsﬁtgaldei som ar lamphga med hansyn tzll omstandlghetema :man 111te ﬁ:)r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprineiper som anvdnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i radcmsnmgen och tillhérande upplysnmgat.,

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direkidren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana handelser allm f’m hallanden som kan Ieda tll] betyd&nde tvwel o b@lagets Gch limmel nens fmmaga

kmcarm edowsnmgen om. n::len vasenthga osaket hetsfaktom elier, om sﬁdan& upplysmngai Hr ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen och koncernredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrickliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enhatcz na eller aff‘atsaktmtetema mﬂm koncemen f‘m att gm a eﬁ uﬁalande avseende kancemredcmsmngen

uttal_anden_*

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuslla betfydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
'Umver -min -ravismn av iﬁl swdw‘isningen cch kmwermedovisningen hax jag ﬁven utf“tirfen r‘evisien av

Centrum Fastigheter § Norrtiljs AB, Ovg.nr 556699-6921
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Grand for uttelanden
Jag har utfort revisionen enligt god xewsmnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsrz 1tte.f Rewsm ns ailsval i ag ﬁr Gbemmde I f‘m hallande tﬂl m{::del bo[aget och lmncm nen enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det iy styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

fmslag tlll utdelnmg 1mlefaua1 deﬁa bland annat en bedbmnmg ay om utdalmngan dr f‘msvmhg med hansyn

rﬁodeibalageis och kﬁnwmaﬂs egna kapltai konsohdermgsbahov hkwclltet {}Gh stallmng i Gvrlgt

'Styl elseu ansvarat f‘m bolagets or gamsatmn Gch :f“owaltmngan ay bolagets angﬁlagenhetez Detta mnefal'tm

enllgt %tyrelsens nktlmjm @ch amflsmngar ach bland annat wdta de étgmdm som al uadvéndiga ﬂﬁr att
bolagets bolforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
et betryggande sitt,

Revisorans ansyvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon sty elseledamot eller

verkstillande direktdren i ndgot viisentligt avseende:

- fél etaglt négmi étgﬁiﬂ eliez gjmt sxg skylchg till ndgon forsummelse som kan foranleda

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
aldiebolagslagen,

Rimlig sikethet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ershttningsskyldighet mot balaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolapslagen.

_farhallanden som an vasemhga ﬁ)r vet ksamheien Och dir avsteg ach bvarti adelsax skul e ha sarskdd
betydelse f6r bolagets situation, Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som i1 relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betyiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
4 forenligt med aktiebolagslagen.

Centrum Fastigheter i Noirtilje AR, Org.nr 556699-6921
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Norrtilje den 9 maj 2023

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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