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Styrelsen for Cityhallen Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget startades ar 2012 och ager flera fastigheter. Bolagets verksamhet bedrivs i Haparanda

kommun och utgors av fastighetsforvaltning samt fastighetsnéara tjanster sasom bl a grasklippning,

stadning och snordjning.
Foretaget har sitt sate i Haparanda.

Visentliga hédndelser under riikenskapsdret

Under rakenskapsaret har bolaget fortsatt haft stor fokus pa att renovera och uppgradera

hyresfastigheterna.

Under slutet av aret har bolaget forvarvat dotterbolaget Haparanda Bostdder och Lokaler AB (org nr
559493-2799) och dess fastighetsbestand. En fusionsplan har upprattats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 14 700 13170 12 394 10634 7790
Resultat efter finansiella poster -6 1113 639 218 97
Balansomslutning 46 668 26 792 27 650 29 007 21082
Soliditet (%) 11,9 17,4 13,7 11,4 14,7
Forandringar i t kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2988961 673 321 3762282
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 673321 -673 321 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat -130 507 -130 507
Belopp vid arets utgang 100 000 4 662 282 -130 507 4631775
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med

noter.

4 662 281
-130 507
4531774

4531774
4531774
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 14 699 838 13 169 752
Ovriga rorelseintakter 2922 159 2727 853
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 17 621 997 15 897 605

Rorelsekostnader

Handelsvaror -2190 245 -1599 193
Ovriga externa kostnader -5 800 884 -4 240 445
Personalkostnader 2 -8 088 419 -7 186 220
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -610 077 -698 845
Ovriga rérelsekostnader -3818 -168 956
Summa roérelsekostnader -16 693 443 -13 893 659
Rorelseresultat 928 554 2003 946

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar 0 -105
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 770
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -934 809 -891 405
Summa finansiella poster -934 809 -890 740
Resultat efter finansiella poster -6 255 1113 206

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 112 111 -352 000
Forandring av Overavskrivningar -197 732 148 718
Summa bokslutsdispositioner -85 621 -203 282
Resultat fore skatt -91 876 909 924
Skatter

Skatt pa arets resultat -38 631 -236 603

Arets resultat -130 507 673 321
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(2]

2024-12-31

23326 927
826 587
26 666

24 180 180

18 587 000
18 587 000
42 767 180

1017 863
1351253
355 757
953 548
3678421

222 275
222 275
3 900 696

46 667 876
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2023-12-31

23 853 798
68 059
48 400
23 970 257

100 000
100 000
24 070 257

357 038
1366 639
240
910116
2634033

87 463
87 463
2721496

26791 753
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Balansrdakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till andra l&ngivare
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfoéretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

8,9

2024-12-31

100 000
100 000

4 662 281

-130 507
4531774
4631774

954 500
197 732
1152232

16 023 778
7 245 556
23 269 334

970 325
12 374 500
1554 396
352 069
61 108
400 981
1901 157
17 614536

46 667 876
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2023-12-31

100 000
100 000

2988 960

673321
3662 281
3762281

1066 611
0
1066 611

16 356 326
1075000
17 431 326

877 651
875 000
538 465
0
215782
379421
1645216
4531535

26791 753
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Noter

Not1R visningsprinciper

Allmanna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg, bilar och installationer

Not 2 Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstallda

Not 3 Rintekostn r och liknande resultatposter

Réntekostnader pa reverslan

Drojsmalsrantor for leverantorsskulder
Rantekostnader for skatter och avgifter
Rantekostnader for kortfristiga skulder

Not 4 Byggn r och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

25-50 ar
3-10 ar
3-5ar

2024

17

2024

916 081
13833
4150
745
934 809

2024-12-31
28 894 893
0

28 894 893
-4 691 094
-526 871
-5217 965

-350 000
-350 000

23 326 928

2023

15,5

2023

881 850
9 457
85

13

891 405

2023-12-31
28 617 295
277 598

28 894 893
-4 167 233
-523 861
-4 691 094

-350 000
-350 000

23 853 799
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldaggnin

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verkt ilar och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforet

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Ovillkorat aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

773 351
820 000
0

1593 351

-705 292
0

-61 472
-766 764

826 587

2024-12-31

209 000
0
0
209 000

-160 600
0
-21734
-182 334

26 666

2024-12-31

100 000
18 187 000
300 000
18 587 000

18 587 000
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2023-12-31

1162351
0

-389 000
773 351

-856 320
277 281
-126 253
-705 292

68 059

2023-12-31
321500

30 000
-142 500
209 000
-199 925
88 056

-48 731
-160 600

48 400

2023-12-31

100 000
0

100 000

100 000
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Not 8 Skulder som avser fler ter
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Foretagets lan om 36 614 159 kr (19 183 977 kr) redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut och 6vriga foretag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut och 6vriga foretag

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 11 katt reserver

Ackumulerade Overavskrivningar
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

2024-12-31

23269334
23 269 334

13 344 825
13 344 825

2024-12-31

12 996 195
12 996 195

2024-12-31

197 732
0

211 000
39 000
32 000
228500
382 000
62 000
1152232

5757

2023-12-31

17 431 326
17 431 326

1752651
1752651

2023-12-31

13334 780
13334780

2023-12-31

0
174111
211 000

39 000
32 000
228500
382 000
0

1066 611

2 856
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Not Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Tillgangar med dganderattsforbehall
Pantsatta aktier i dotterforetag

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Haparanda 2025-06-23

Johan Tyrbro
Johan Tyrbro

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06-23
Ernst & Young AB
Gustav Eliasson

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

500 000
35117 500
785 833
18 187 000
54 590 333
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2023-12-31

500 000
35117 500
0

0

35617 500



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Cityhallen Fastigheter AB, org.nr 556895-8770

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cityhallen Fastigheter AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Cityhallen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Cityhallen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Cityhallen Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-
01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Cityhallen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Luleé den 23 juni 2025

Gustav Eliasson

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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