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Niissjo Blomberg S och 12 AB
Org nr 559219-5589

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Sida

forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- forindringar1 eget k
- kassaflodesanalys

- noter

apital

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot | Nass|o Blomberg 5 och 12 AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen dverrensstammer med originalet, éﬂﬁﬁt‘t resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pa arsstamma den 2045 -¢6 -2.98.

Arsstidmman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2025 6 -23
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Niissjo Blomberg 5 och 12 AB
Org nr 559219-5589

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansrikning

3
- foréndringar 1 eget kapital 7
9

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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Niss)6 Blomberg 5 och 12 AB
559219-5589

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

heterna Blomberg 5 och Blomberg 12.

Bolaget dger och forvaltar fastig

Bolaget har sitt siite 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Cibus Holdco 1 AB, org nr 559242-7248 med séte 1
‘state-koncernen.

Stockholm. Moderbolaget ingér i Cibus Nordic Real E

Fastighetstorvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intriffat under rikenskapséret.

Visentliga risker och osikerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som pédverkar resultat och kassafléde dr framst hinforliga
till kreditrisk samt férindringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling,
rantenivder och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsviirdet och innebir en osidkerhet.

Bolaget dmnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella méalen med
verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastighetsforvaltningen och dels genom

investeringar pa sikt skapa ett hgre marknadsvirde pa fastigheten.

Finansiell oversikt
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Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.
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Nissj6 Blomberg

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

"ﬁlmmaraﬁ vinstmede
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dverfors

kronor

Slactomisally seorad 7 Sabikomash allckinoiastiu £ Blekinniskl signons 7 BElaktronisk sgnart/ Elekinons undsrskiavet

[iEps o sign wsma.netsyidocumeant-chack/8aTeZac-1902-4a48-0d 17-063 16575 1.3

7 560 1

3(21)

WA %E-@%EW%EE% 1% 43T



Niissjé Blomberg 5 och 12 AB
559219-5589
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Resultatrikning 2024 2023

Hyresintédkter 5,6

Fastighetskostnader
hetskostnader 7 =50

irekta fastig

Driftnetto 332

Administrationskostnader 8 -76 -76

Rorelseresultat . 456 397

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

a resultat fran finansiella poster -141 -140

Resultat efter finansiella poster 315 257

Bokslutsdispositioner 11
Skatt 12

Arets resultat 69 61

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets totalresultat 6verensstimmer med arets
resultat
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Nissj6 Blomberg 5 och 12 Al
559219-5589

Anliggningstillga

Mﬁiﬁ?iﬁ“ﬁ mﬂ” 1 1

Forvaltnings fasti gheter
Summa anlidggningstillcangar

Omsittningstillgangar

Fordring
Ovriga kortfristig

a fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2024-12-31

5(21)

2023-12-31
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

kapita

Eritt eget ka
Ralanserat resultat 7 560 7 399
Arets resultat 69 161

Summa eget kapital 7679 7610

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 404 386

Summa avsittningar

angfristiga skulder 15
skulder till koncernforetag 16,17 6 650

Summa langfristiga skulder 6 650

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 789 855
Aktuella skatteskulder 100 100
Ovriga kortfristiga skulder 61 60

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 270 266

Summa kortfristiga skulder 1 213 | 281

kapital och skulder 15 946 13 921
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Nissj6 Blomberg
559219-5589

Forindringar i eget kapital

Summa eget
kapital

7 449
161

7 610

Aktie

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat 69 69
Eget kapital 2024-12-31 50 7629 - 679

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgéar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
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Nissjo Blomberg 5 och 12 AB
559219-5589

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

fOr poster som inte ingar 1 kassaflddet
ar

Justering
Avskrivningar och nedskrivning

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning av kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore fordndring 1 rorelsekapital

Fordndring

Férdndring av kﬂfﬁrigtéa skulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten

n ;S’V&Ekﬁ amheten

Kassaflode fran investeri

Finansiermgsverksamheten
Fordndring skulder till koncernforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut
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559219-5589
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Nissjo Blomberg 5 och 12 AB
Org nummer: 559219-5589
Séte: Stockholm

Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillampar RFR 2 frivilligt 1 enlighet med reglerna 1 BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus
Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern).
skuld

der dr vérderade till sina historiska anskaftningsvirden.

Tillgangar och

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antag

anden gOrs eller andra fGrutsétiningar
foreligger. De omraden dir uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r féretaget och

som kan komma att paverka resultat- och balansridkning om de dndras dr beddmning av
nyttjandeperioder {6r fastigheter, nedskrivningsbehov 16r fastigheter samt grinsdrag

ning mellan

ngar och underhall.

investeri
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Not 4 sSammanfattning a iga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer fGretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststiillas pa ett tillforhitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt visentligt av

hyresintidkter.

F
S
o
e
Ef}
)
£
e

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller méméms 1 forskott och redovisas linjdrt som en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets [6ptid.

Fastighetskostnader
| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestar 1 all visentlighet av rintekostnader pa lan,
effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid [Tekt

tillhdrande skatteeff
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hi:
hor dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enlig __S.m%tﬁdm med utgangspunkt 1 tm-‘apm?im skillnader
mﬁilm redovisade och S@{mtem&ssia vmdm pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna térvintas bli utjaimnade och med tilldmpning av de Skaﬁ%ﬂamﬁf
och skatteregler som ér beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej
i skillnader hénforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte férviéintas bli beskattade
inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemassiga skillnader som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgadngar och skulder som inte ar mwls&fmmw och som vid hdpuﬂktm‘g fGr

transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott
Erhallna aktiedigartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

w* . —
Electromenly sigiugl [ Sahkomast gllckrodaeiu f Blekirormsk signarals [ BReRInoNss signen ¢ Blekironisk anderskonye > visma S!gﬂ

Rrpa g s metsyidacurmaent-chenk 03a7c2ec-dund-4dd-00 73 1005718 1 53 WA VISIASIGN Sl



Nissj6 Blomberg 5 och 12 AB
559219-5589

1121)

Forvaltningsfastig
\ Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

it virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid [6rvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
§ transaktionskostnader, Tillkommande utg laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det

€5 ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten {6rbittras 1 férhallande
ligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

till den niva som géllde da den ursprung
redovisas som kostnad i den period de upj

-

kommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaftning med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
I6pande underhall kostnadsférs 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjért 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod enligt foljar

Antal ar
Férvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning

Redovisade virden for bolagets till
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beriknas tillgangens
atervinningsvirde som det hégsta av nytfjandevirdet och nettoférsiljningsvirde.

gangar provas varje balansdag for att bedéma om det finns

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstig
atervinningsviirde. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterféring
' oen inte gjorts.

inte Overstiger det redovisade viirde som tillgangen skulle haft om nedskrivnin

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmiéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir
rattigheterna 1 avtalet realiseras, fGrfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér térpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat

gitt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. |
stillet tilldmpas de alternativa principer som anges i RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgdngspunkt fran anskaffningsvirdet. Bolagets lan redovisas initialt till 1anat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Beldningen redovisas dérefter till upplupet
anskatiningsvirde, med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden.

Bolagets finansiella instrument uppgar 1 6vrigt endast till ovésentliga belopp. [ den mén sadana
forekommer utgdrs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, i den méan det ér
relevant reducerat med férvintade forluster pa hyresfordringar.

¥ .
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Nissjo Blomberg 5 och 12 AB 12(21)

5359219-3589

Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Bokslutsdispositioner
FForédndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. KassaflGdet som redovisas omfattar endast
transaktioner som med{6r in -och utbetalningar.

Ersittning till anstiillda
Bolaget har ¢j haft nagra anstillda uﬁdﬁ rikenskapsaret eller jimf6relsearet. Loner eller andra

ersittning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

get kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

[ omsittningen ingar intdkter fran:
Hyresintdkter 1016 957

Summa 1016 957
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Niss)d Blomberg 5 och 12 AB 13(21)
559219-3589

Not 6

Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Med hyresintidkter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ingétt operationella leasingavtal med hyresgister. D
striicker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

E

Minsta framtida hyresintdkter som hanfor sig till icke upp
per december &r enligt foljande:

Mindre dn 1 ar 981 O66
1-5 ar 3 925 3 864
Mer 8n 5 ar 245 1 207

Framtida hyresinbetalningar 5 151

Not 7 Direkta fastig

Fastighetsskatt

Summa -50 ~50)

#*

Ersiittning till revisorerna

Not 8

Revisionskostnader har 1 ar och féregaende ar belastat moderbolaget Cibus M
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559219-5589

Not 9 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nédrstdenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges arets ink&p och forséljning avseende koncernftretag.
Forsélining (tkr) - -

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, dvrig
Réntekostnader, koncernforetag -139 -139

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -228 -54

Summa -228 =54

Elnctraricalty supned © Babkoiast allekejoletiv 7 Eleboronskl signerats ! Blekironis signen ¢ Elskiranisk underskieve!
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Nissjo Blomberg 5 och 12 AB 15(21)
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Not 12 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr féljande:

Fordndring av uppskjuten skatt pa tmpmﬁm skillnader

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat fore skatt | 203
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -18 -42

Summa redovisad skatt -18 -42

2024-12-31 2023-12-31

Redovisas enligt f6éljande i balansridknin
Uppskjuten skattefordran 0 0
Uppskjuten skatteskuld -404 -386

Uppskjutna skatter netto 404 -386

Avstiamning av uppskjutna skatter

[ngdende balans -386 -344
Skattekostnad/intékt redovisas i resultatrikningen -18 -42

Utgdende balans -404 -386
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Niissj6 Blomberg 5 och 12 AB 16(21)
359219-5589

Not 13 Forvaltningsfastigheter

062506161

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8 827 8 827

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 032 767
Arets avskrivningar 265 2265

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 297 -1 032

Utgaende redovisat viirde 7 530 7 795

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 2751 2751

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden ¥ R | 2751

Utgaende redovisat virde 2751 2751

Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden I 696 | 696

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 696 | 696

[ngaende ackumulerade avskrivningar _3 -706 -536
Arets avskrivningar -169 170

Utgaende ackumulerade avskrivningar -875 -706

Utgaende redovisat viirde 271 990

Utgaende redovisat virde 11102 1 536

_ e . o - - o S S
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Nissjo Blomberg 5 oc
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DM vm;*kli ga mmm pa ﬁ::a :;-;__;-fi

virdet baseras dels pa diﬂkﬁﬁtﬂm.ﬁ mﬁ.&ﬂéém (DCF} under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
anvinda explicita antaganden om férméaner m::h Skuléw 1 samband med dgandet 6ver tillgangens
forvintade livsldngd med bmmﬂﬂdﬁ av avyttringstillfille eller slutvirde, Sasom m:wmm ad metod
inom avkastningsvirdering bygger | Cmeemdm pd en pm__ms ay framtida kassafléden for
respektive fastighet. Till de le av diskonterade kassafléden appliceras en m@ﬁrmﬁdghﬁrlﬁdd

di_gmmmnggrﬁma fﬁr att faststilla nuvirdet av kassaflodet mgpﬂ{ﬁm fasti gh_m,ﬁ Durationen av

ﬂmbyggmn@n ﬁﬂm" :mmvwm* Lamph g dumtmn duvs tygmsm S@tt av mm*_-"ad@m bﬂﬁm‘ldﬁ! som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom invester mgmbjﬁkt ir periodiserade
kassaflden i}fpiam mtt estimerade utifran bruttointidkt minus vakans, ej debiterbara kmﬂmdm
hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och Gvriga
torvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutvirdet wd slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Viirderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillhérande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da ej observerbara indata som anviints i virderingen har
en visentlig paverkan pa bedémt virde.

For potentiella byggritter uppskattas ett nybyggnadsvirde i en framtida markanvindning med
beaktande av Samrmgsm och exploateringskostnader, baserat pd giillande planforutséttningar och
prisnivaer tor liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats
tillh6rande niva 3 1 viarderingshierarkin.

Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare,

med relevanta, professionella kvalifikationer och med

erfarenhet av savil aktuella
marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Virderingarna har utforts av Newsec
Advice.

Virderingsantaganden

Viirdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande, % 1% for 2025 och direfter 2% arligen
Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrdnta, % 8.57%

Hyresantagande Arlig hyresintiikt pa befintliga avtal samt av
varderingsinstitutet uppskattad marknadshyra
5 SEK/kvm
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Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som belbper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt pa temporéira skillnader -404 -386

Summa

Not 15 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kﬂnceiéﬁmg ] | 6 650

Summa 6 650 4 644

Redovisade virden utgér en rimlig approximation av verkligt virde varfor ing
upplysning om verkligt virde limnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r linen
motsvararvillkoren 1 lanekontrakten.
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Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat {or ett antal finansiella risker. Det Gvergripande malet 4r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom fGretaget. De frimsta riskerna som fGretaget dr utsatt for ar:

Kreditrisk - Risken for att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgra en skyldighet och

ddrigenom fororsaka motparten en finansiell {orlust.
Risken t6r kundférluser dr ovidsentlig pa grund av naturen i kundens verksamhet.
Rénterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument

varierar pa grund av fordndringar 1 marknadsréntor. Rénta pa bolagets koncerninterna lan &r fast
och [6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden for l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida
kassafloden utifran olika scenarion utfors l6pande tor att sékerstilla en beredskap av framtida

likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor, Malet f6r den koncern som bolaget tillhor dr att uppriitthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och fm att mdwk@, bﬁmmdm av en mmmﬁ bor all refinansiering inledas 1 ett
idigt skede och, om mojlig All refinansiering bér ocksé anpassas
passa s Spamﬁm nélgéngm aci cif:n fﬁwmtad% mwstamée %‘:1'&@1 av mmé’lmﬂ k@ﬂmﬂd ﬁ}?

fiir H

kﬁmmmmmm.,,

Kapitalhantering
Bolaget t6ljer upp ﬁﬂﬁﬁﬁi%“ S“Mlning mﬁ"% gmdm av bﬂéniﬂg I ﬁ:’émilmmg till fastighetsvirde.

' Te belaningsgraden ska ligga mellan 55%-65%
‘ndrvarande upr ga_i b@. amngm m.l 6;5 mh (4& mkr) vilket ger en belaningsgrad
om 60% (40%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belaningsgraden paverkas i1 forsta hand av
vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken
man intjanade vinstmedel limnas i utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.
Bolagets fastighetsbestand forviintas inte fordndras under kommande ar.
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Not 17 Rintebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets rintebdrande lan.

Koncerninterna lan 6 650

Summa langfristiga skulder 6 650 4 644

Lanebelopp

Under aret har omklassificering skett av kortfristiga koncernint
koncerninterna lan.

erna lan till langfristiga
Eifekten av omklassificeringen dr en minskning av kortfristiga lan med 2 006
gfristiga lan.

der och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter 258 254
Upplupna konsultkostnader 12 [2

R e e c—

Summa 270 266

Not 19 Stillda sikerheter

Stéllda sdkerheter for koncernbolag
Fastighetsinteckningar

Sumima 6 650 6 650
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Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers A

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nassjo Blomberg 5 & 12 AB t6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nassjd Blomberg 5 & 12 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Nass|d Blomberg S
& 12 AB.

Grund for uttalanden

\i har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande {ill
MNassjé Blomberg 5 & 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav. |

i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

ort om andra krav enligt lag

Rapp ar och andra forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens tdrvaltning fér Nassjd
Blomberg 5 & 12 AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

alanden

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér utt
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende | forhallande till Nassjo Blomberg 5 & 12 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn ill
b de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
hland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

b
o
g

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 8r att inhamia
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolagef, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget tilf dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om firslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller firsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrk Kroon
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Daturm

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Fredrik Kroon

Fradrik Kroon

Leveranskanal: Bpost
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