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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i Lindesbergsbostider AB intygar att resultatrdkningen och

balansridkningen i rsredovisningen har faststéllts pd arsstémma 2023-05-17.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Rogef Sixtensson
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Lindesbergsbostider AB avger fSljande &rsredovisning for
Iékenskﬁpsﬁret 2'0'2'7

i tusentals.kl onor (Tkl)_. Up.pg_lfter inom _pa_l cntes avsel f_OI egacndc ar,
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget har sitt sdte i Lindesberg.
_Lindesbelﬁ gsb@stﬁder AB* 'ﬁr ett kommunal'ﬁgt'bo‘stads’bol&g som éger och fﬁl valtal hyre'sfasti gheter i‘

ﬂlokalyta ﬁnns

Utvecklmg av verksamheten

renovermgs- o.ch E)mStI‘katul;Bl‘mgSplQ}th. wlka kan konuna att__kemplettcras/samordnas med
nybyggnation.

Bolaget dr inne i planeringsperioden for ett sddant renoverings- och omstruktureringsprojektet,
”Framtidens Stadsdel i Lindesberg”, Detta krdver, bland annat, en utveckling av de bostadssociala
kunskapelna koncernen besitter, Parallellt med detta pagar planer ing for nybyggnationer 1 Lindesberg
och Frovi.

Samtliga processer har tydliggjorts och effektiviserats for att bidra till en nédvandig ntveckling av
verksamheten, Utvecklingsarbetet har pagatt under 2021/22 och sker samordnat mellan tekniska och
administrativa verksamheterna. Arbetet kommer att fortgd intensivt under de niirmaste aren och kommer
att optimera nyttan av den k&pta tjanst LIBO bygger sin fastighetsforvaltning pa.

Energioptimeringar, hillbarhetssatsningar och vérdeskapande &r omraden som méste prioriteras och
sdkerstdllas genom ekonomisk proaktiv férvaltning.

Ovanstdende &r delar i ett dvergripande mél att nd ordning och reda” i bolaget och pa ett naturligt satt
kvalitetssiikra vardagen.

Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stillning

Det pé.gé;ende_ kriget i Buropa har bidragit till att under 2022 har skenande energipriser blivit en stor och
svarkalkylerad utmaning, Dock gar det att konstatera att bolagets malmedvetna satsning pa sol-el och
batterilagring dr rétt och skall fortsatt prioriteras.

Kriget har dven forvirrat de senaste drens kraftiga kostnads6kning pa byggnadsmaterial. Detta har
paverkat vart underhall till viss del och dven f6réndrat prisbilden pa de anbud som inkommit pa storre
investeringar. Prisbild och tillgdng pa materialsidan &r stora fragetecken infor 2023.

Efter aratal med avsaknad av struktur och gemensamma riktlinjer for de alhga hyrestorhandlingarna har
arets forhandlingar infor 2023-ars hyror fatt den sk. “Treparten” att forhalla sig till. En dverenskommelse

mellan Sveriges Allménnytta, Hyresgistforeningen och Fastighetsiigarna, vilken skulle styra upp
plocessen nmt de a.rhga hyreSJllsterlngama LIBO SE.I dock att f'arankrmgen pa motpartens 51da var langt

(&
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FALAB, for att skapa en tydlighet i forvaltningsstrukturen, har samtidigt medfort stora ekonomiska
utmaningar f6r LIBO. Detta har medfort att det ligger ett fokus pé besparingar i den l6pande

verksamheten och att vikten av utfallet pa de arliga hyresforhandlingarna blir tyngre. Tydligheten i
forvaltningsstrukturen gynnar LIBO pé lang sikt.

Bolagets ekonomiska férvaltning dr fortsatt av hog kvalité och drivs av flerarsplaner, aktiv
prognostlsermg och altematw kalkylel mg Ledmd ar 1ang51kt1g finanmell trygghet Fokus ha.l de senaste

fastlghetswsa detaljundeﬂag avseende kostnadSJamforelser

Hindelser av visentlig betydelse
Den nodvéndiga planeringen av nya bostider dr viktig for mojligheterna till att bygga en bredare
inkomstbas, viken bland annat dr nddvéandig infor rotprojektdelen 1 “Framtidens Stadsdel i Lindesberg”.

Likas;ﬁ gﬁ'ller dct avse*ende nybyggnation 1 'Fravi d’ﬁt en nén ingslivsez(pansion kommm att'stﬁlla lq av pé‘

bGI‘_] an pa 70 talet da Volvo lastvagnar etablel ade sin f'abnk 1 Lmdesbel g Utmanmgen 1 me ar dock
avsaknaden av firdigstillda detaljplaner.

Hastens val gor att LIB. k@mmel att fa en ny styzelse da den politlska majonteten svingde 1

verksamhctsplanermg/-—stymmg fm tsatt kan bedrlvas med en kontmultet pa den sedan tidigare inslagna

linjen.

'.Fﬁrvantad utveclding

Aven om de senaste dren har satt branschen pé stora prov med rdnteuppgangar, kraftigt stigande
materxalpusm mateualbnst @ch ett skenande energ1pns sa ﬁnns det posﬂwa mmhgheter att hoppas pa.

arderbocker pa en mmskande marknad Da Lmdesberg mte bara har de natlonellt etablel ade
entreprendrerna att forlita sig pa utan dven en hogst fungerande lokal marknad kan det innebéra en
inbromsning av de stigande entreprenadkostnaderna. Detta skulle da gynna en nédvindig nybyggnation

och breddning av inkomstbasen 1 bolaget, Dock sa ar kostnadslaget i branschen avgorande for bolagets

mdjligheter till renoverings- och nybyggnadsprojekt pé kort sikt, vilket kommer att avgéra de ndrmaste
arens verksamhetsplanering.

Oversynen av LOU och momsregelverket for bostédder dr ocksa tva processer branschen f6ljer med stort
intresse.

_'En fOrtSTatt satsn"ing pﬁ altematim energikﬁilor 1 egen regi 1 kombinati'en med'

kgmmande d_etal‘]:planenar ﬂe;!-;lbel DCh u:.k,e kos_tna.d_srwane._

Frovis utveckling kring de kommande nér mgshvsetablel ingarna ger kommunen, och ddrmed LIBO, stora
utveckhngsm@_]hghcter Att planera for bostdder 1 Frovi kommer att prioriteras. Dock saknas fortfar ande
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beslutade detaljplaner som m&jliggdr en nybyggnation.

Ambiiienen él att de samlade framtidsplanema :'kommc;. dtt stﬁrka bolaget och Vma mbjligheter att oka

Lmdesbe: ;g_ ,km_mnuns a.ttl. aktmt@_t som verk.s..anmets- QQh .b.ostadsmt

Ekonomisk stéllning

Verksambhetséret borjade med att bolaget avyttrade fastigheterna Torp 23:9 1 Frovi samt Bottnarna 5 till
Fastigheter i Linde AB (FALAB). Den senare fastigheten delades 1 en sé kallad tre dimensionel!
fastighetsindelning dér alla verksamhetsiokaler hamnade i FALAB medan alla bostader blev kvar i
bolaget men med en ny fastighetsbeteckning, Bottnarna 6.

Senare under aret, manadsskiftet november/december, avyttrades dven Hagaberg 15:6 till FALAB.
Stlate gln .med att renadla LIBO S fastlghetsbcstand till att nidstan uteslutande hantera hyresbostéider ar i

Intiikterna som landar pd ca 85,9 mkr dr drygt 3,7 mkr ligre Jamf'mt med f’megaende ar, Hyresintdkterna

for bostdder 6kar med 1,7 mkr, lokalintikterna minskar med 6,3 mkr och 6vriga intékter 6kar med ca 0,9
mkr,

I dessa siffror ingar hyresbortfall avseende bostidder pa ca 5,4 mkr. Samma siffra 2018 var 1,9 mkr.
Under denna period har underhallet rasat fran 13,9 mkr 2018 till 4,3 mkr 2022. En minskning med ca 10
mkr. Pengar bolaget hade behovt for att reparera det stora antalet vakanta ldgenheter for att pa sa sitt fa

mer intdkter. Till detta skall tilliggas att i budget for 2023 finns inte nagra som helst pengar till

underhall, siffran &r 0 kronor och resultatet berdknas hamna pé 0,5 mkr. Trots detta far vi inget gehor for

vara ansprak pa hyreshdjningar. Detta #r ytterst oroande.

Nir det kommer till underhéllet sa stoppades det helt efter sommaren nir det stod klart att elpriserna
rusade i hojden. Detta for att hindra underskottet fran att bli storre dn vad det blev.

Kostnaderna, exklusive underhall, skade med 4,6 mkr. Till viss del beroende pa hogre elpriser men
framst beroende pa att vara entreprenorm har hojt sina priser med anledning av dkade drivmedels- och

materialkostnader.

avkastmng tlll vara agarc v1lket ar ett bekymmel LIBQ har mte kunnat generera nagon avkastmng pa.

ménga &r. Tyvirr dr detta ocksa nagot som vi inte heller far gehdr for i hyresforhandlingarna.

Mﬁ;luppfyllelse

Ekonomin dr hart ansatt av skenande energipriser och en markant prisékning det senaste aret pa

byggmaterialsidan. Den tidigare genomiorda flytten av forvaltningslokaler fran LIBO i kombination med

ldgre utfall dn bolagets behov avseende hyresjusteringar gor att intiktssidan pa kort sikt inte nar de

uppsatta ekonomiska malen.

Bolagets forvaltade bestand 4r av god kvalité och de nyproducerade fastigheterna bidrar i hgsta grad

bade till kommunens attraktivitet och bolagets ekonomi.

Det b ed‘rivs e 'I'migsi'ktig planefing for att b’ib eh‘élla de pos'it'iva Féﬂltsﬁttningama LIBO besitter idag. Allt
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsitting (tkr) 84 467 89 223 82 995 82 624
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2017 -289 -12 459 -17 085
Balansomslutning (tkr) 718778 720 892 721 886 721 176
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,9 1,2 neg neg
Riéntesittningsgrad (ggr) 1 1 0 0
Skuldsittningsgrad (%) 79,3 79,1 79.0 75,7
Soliditet (%) 17,8 18,2 18,2 20,0

Nyckeltasdefinitioner framgar av not 1

Forindringar i eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
Kkapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 520 68 363 7176 27 349 -201 131 207
Disposition enligt beslut
ay arsstdmiman: -201 201 0
Ar:ets-:uppi.ﬁ-s_{n.ifng-_ -1 825 1 825 {
Salda fastigheter -6 720 5684 -1 036
Arets resultat -2 002 -2 002
Belopp vid arets utging 28 520 59 818 7176 34 657 -2 (402 128 169

Forslag till disposition av resultatet
Till &rsstdmmans forfogand starféljande medel (kronor):

balanserad vinst 34 656 887
arets forlust -2 002 181
32 654 706

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 32 654 706
32 654 706

'R-e-s-ulﬁt"a_.te;t. av Lin:.esb'e-rgsb.o:stﬁ-der.AB-.:-S_'verks:amhet samt den ekonomiska stdllningen vid
riakenskapsarets utgadng framgar 1 vrigt av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

3
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vriga vérdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntckostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Avets resultat

Not

o

2022-01-01
-2022-12-31

84 467
1399

85 866

-40 340

-4 313
~-14 335
-179

-20 823
=79 99

5 876

695

-8 590

-7 893

-2 017
14

22 002

6 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

89223
388
89 611

-36 462
=7 729
-13 663
-143

23 289
-81 286

2
-8 664
-8 614

-289

33

-201
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangay

Immateriella anliggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar 10

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 11, 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 14

Finansiella anliggningstil lgmrga F
Andelar i intresseforetag 15
Andra langfristiga fordringar 16

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos Kommun

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

<

603 689

893

605 160

40
410

605 570

161
75

1676

687
3 336

113 208

718 778

7(19)

2021-12-31

- O

665 104

1 028

40
394
434

666 973

386
3

0
1442
858

2 689

51230

720 892

;W—»
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Eget kapital 18

3 3

undet eget kapital

Aktiekapital 28.520 aktier nominellt viirde 1 000 kr
Uppskrivningsfond

Reserviond

19

28 520
59 819

7176
95 515

28 520
68 363
7176
104 059

Balanserade medel 34 657 27 348
Arets resultat -2 002 =201

32 655 27 14"
Summa eget kapital 128 169 13

Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 21 570 300 570 300
Sumina langfristiga skulder 570 300 570 300
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7011 6211
Skulder till koncernforetag 2 284 2240
Skulder till Lindesbergs kommun 1214 878
Ovriga kortfristiga skulder 183 1 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 22 9619 8 208
Summa Kkortfristiga skulder 20 309 19 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 718 778 720 892
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster .
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella "a.r.Il'fafggnifn_gstiilﬁ.lgéng:a'l‘
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldgpningstillgingar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁre_ts_z kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

2017
19 379
220

17 142

58 595

2 (19)

2021-01-01
~2021-12-31

-289
23 289
-62

22 938

4 980
-819
-3 500
21157

-18 116
0

139
-119

-18 096

40 000
-40 000
0

3 061

48 167
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Al_s:ledowsnmg

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Intékterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel i
balansrdkningen och som likvida medel 1 kassaflodesanalysen.

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrwnmgm och nedskrivningar. Aktiveringsmodellen tillaimpas f6r internt upparbetade immateriella

Avslmvmngal gbrs linjért 6ver den bedomda nyttjandetldcn Avskrivningstiden for internt upparbetade
immateriella anldggningstillgangar uppgér till tio ar.

Materiella anldggningstillgangar
Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa

att utsprungliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar férdelas pa komponent, Individuell
bcdammng av komponentens aterstaende ekﬁnnmska hvslangd har bestamt avskrwnmgstaklen pa

Fleande avsk]. 1vnmgst1der tlll_ampas_ _

Byggnaders komponenter 30-100 ar
-Stomme/grund 100 ar
-Tak 30 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 50 ar
-Vatrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar

-Inst El 30 ar
Markanldggning 20 ar
Immateriella tillgangar 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter dr grundreglen, avvikelser forekommer efter

beddmning av fastighetens konstruktion och material. Nir en komponent i en anliggningstiligng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

-
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Nar det ﬁnns en mdlkatlon pa att en tillgdngs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivaningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre én det redovisade viirdet, skrivs den ner till

atervinnsingvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tlllgangama pa de ldgsta mivaer dér
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

L.easingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjért ver leasingperioden.

Kundfmm ingar

avdmg {'m mdmduellt bedomda osakra kundfordrmgal

Silkeing av rintebindning
ellel er 1aggas pa gmnd av en mnteswap, wdowsas 1 posten Rantekostnader och hknande resultatpostel

och periodiseras dver avtalstiden. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for saknngmedawsmng
varderas vid bokslutstillfillet, varvid avséttning for orealiserade forluster gors.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
Jjusteringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erldggas till eller
erhallas fran skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr akmngsmeteden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgadngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit som en effekt av olika skatteméssiga och bokforingsmissiga avskrivningstider
pa byggnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i forhallande till balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i forhallande till finansiella kostnader.

Langfustlga skulder i forhﬁllande; till totalt kapital.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande
till balansomslutning.

(i
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

12 (19)

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kriver att foretagsledmng och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en visentlig justering av de redovisade virden for tillgdngar och skulder i framtiden.
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rddande
farhallanden anses vara umllga Resultatet av dessa uppskattmngal och bcdommngm anvands scdan for

Uppskattmngal och bedomnmgm ses dver alhgen lct sluthga utfallet av uppskattnmgar och

bedémningar kan komma att avvika frn nuvarande uppskattningar och bedémningar, Effekten av
dndringar i dessa redovisas i resultatrikningen under det rikenskapséar som éndringen gors samt framtida
rakenskapsér om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rékenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedémningar har skett 1 samband med vérderingen av foretagets fastighetsbestand

avseende nuvardesdiskonteringen av framtida kassaflédesoverskott.

Inga Gvriga vdsentliga uppskattningar och bedémningar har gjorts 1 arets bokslut.

Not 3 Intikternas fordelning

I nettoomséttningen ingar intikter fran:
Hywsmtaktel
Ovrigt

Not 4 Arvode till revisorer

PwC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Not 5 Léner och erséttningar till styrelsen

Loner och andra ersittningar
Styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala lt‘in‘er, :e-r.sﬁ'ttn ingar; sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

2022
226
2
-294
2022

-144
-144

-36
-36

~180

28 %
72 %

2021

&3 300

923

89 223

2021
-105
-88
23
-216
2021

-115
-115

-28
28

-143

28 %o
72 %

f]'ﬁw ‘_:
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Not 6 Transaktioner med niirstiende
- _ 2022 2021
Inkép av varor och tjdnster

o) Fastigheter i Linde AB 10 673 10 944

4 Linde Energi AB 11 894 12 400

. 22 567 23 344

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av €j bokforda kostnader

Justering avseende skatter for foregaende ar

Skatt hnforlig till tidigare ars resultat
Tempm dra skﬂlnader byggnader och

Oknmg av skéttémasmgt underskott
Ovrlgt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2022

695
695

2022

-8 590
-8 590

2022

14
14

2022

Belopp  Procent

2017

415
-393
1591
14

1726
213
14

20,60

2021

2021

2021
Belopp
289

60

-91
741

88

252
~457
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Not 10 Immateriella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

In,gﬁ.-ende :EWSkI*iVHiHﬂI‘
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivning pa nedskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

10 350
10 350

-10 350

0

2022-12-31

962 070

-90 576
2707
868 787

-238 704
42 712
1 628

22 524

53 530
-324

8438
-1 825
-111 791

3762
-108 029

603 689

2021-12-31

10350
10 350

-9 564
786

0

2021-12-31

932 790
29 494
-214

962 070

214818
0

-1825

-115 100
-444
3753

665 104
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Not 12 Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt viarde har bedomits via en intern modell f6r avkastningsvdrdering och dér férvintade framtida

driftnettodverskott samt ett restvéirde vid kalkylperiodens slut nuviirdesberdknas med en kalkylriinta
under 10 &r. Lindesbergsbostider AB’s (LIBO) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pa

lokalanvéndning och ldge. 2022 ars hyresniva har anvints i virderingen medan drift- och

bortfall i hyror (vakans) som férekommer &r ocksé langsiktigt bedémt,

underhallskostnader 4r marknadsanpassade till en langsiktig niva, sé kallad normalanpassning. Det

Fastigheternas verkliga vérde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2022-12-31 till 1 177

755 tkr (1 128 461 tkr) vilket motsvarar 15 427 kr (12 907 kr) per kvadratmeter, och bestar av 41 st.
fastigheter fordelat pa 70 268 kvadratmeter ldgenheter, 6 071 kvadratmeter lokaler, totalt 76 339

kvadratmeter. Antalet ldgenheter uppgar till 1 084 st, 40 st. lokaler samt 471 st. p- platser/garage

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Alets avsklwmngar

3 139
182
3 321

-2 733

-0

-2 742

579

2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép '
Omklassificeringar
Vidarefakturerat

Utgﬁe-nde. ackumulerade anskaffn ingsvﬁrdeﬂ'

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Husbyggnadsvaror HBV Férening, org. nr: 702000-9226.

1028
8 006
-8 141
893

893

2022-12-31

Inbetalt insatskapital
Utgaende redovisat viirde

40
40

2021-12-31
3111

28

3 139

-2 733

-2 733

406

2021-12-31

12 434
22 049
-32 992
-463
1028

1028

2021-12-31

40
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden HBV
Tillkommande fordringar

Arets aterbédring

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Vidarefakturering

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att
i ny riakning 6verfores

Not 19 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Forsdljningar

Tidigare salda fastigheter
Arets avskrivning
Belopp vid arets utging

2022-12-31

148
370

687
0

687

-2 002

32 655

32 655

2022-12-31

63 363

-1 035
-5 685

-1 825

39 818

16 (19)

415
119

395

2021-12-31

818
40
858

2021-12-31

70 188

-1 825
68 363

e
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Not 20 Skulder som avser flera poster

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -570 300 -570 300
-570 300 - =570 300
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande
Mellan 1-5 ar -570 300 =570 300
-570 300 -570 300

Not‘ 2'1' V‘erkligt 'vﬁrd*e p‘a"'. derivatinstrument som 'anvﬁnds fiir sﬁ'kringsﬁndam;ﬁl

2022-12-31 2021-12-31
Kontrakt med verkliga virden
Rénteswapar positivt verkligt virde 67 594
Rénteswapar negativt vcrkllgt virde 28 055
67 594 28 055

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som dr faststéllda i
bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgar utestaende nettopositioner avseende rinteswapavtal till
490 MSEK (490). Den langa fasta rdntan som betalas 1 utestdenderdnteswapavtal dr fortfarande h6gre dn
motsvarande marknadsrinta vid bokslutstillféllet. Per bokslutsdagen uppgar dvervérdet till sammantaget
ca 68 (-28) MSEK for den totala aterstiende 16ptiden i rinteswapavtalen. Overvirdet representerar den
lntakt SOH’l Skulle uppsta om man. avslutar avtalen 1 fm l:1d .m 165pektwe ranteswapavtal kvarstar t.o.m

1anteb1ndmngst1den for den totala skuldportfohen uppgal t111 5 44 (6 29) ar och den genomsmtthga
effektiva rintan uppgar till 1,21% (1,23%).

Bolaget tillimpar sa kallad ' 'sdkringsredovisning” och boktor inte fordndringar i rinteswaparnas
marknadsvérden i resultatrikningen. Yttelhgale information betriffande sikringsredovisningen aterfinns i
avsnittet anvindning av finansiella instrument i forvaltningsberittelsen.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2022-12-31  2021-12-31

Upplupna utgiftsrintor -1203 -1 386
Forutbetalda hyror & avgifter -6 366 -6 300
Ovrigt 2050 -522
-9 619 -8 208
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- Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31

Nedskrivningar 0 | 444
Resultat avyttring fastighet -1 035
Utrangeringar 350 0

19 379 23 289

Not 24 Uppskjuten skatt

Enligt fiirsi-?ktighe-tsprin-cip_e-n- redovisas den uppskjutna skatten endast i denna upp‘stﬁl Ining och inte 1
bokf6ringen.

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga avdragsgilla temporira skillnader | -7 634 -5 085

5107 6 842
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreléggas pa arsstdmma 2023-05-17 {or faststdllelse.

Lindesberg 2023-03-22
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Revisionsberattelse
% Till bolagsstémman i Lindesbergsbostader AB, org.nr 556406-2718
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fgl Rapport om arsredovisningen

™

el Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lindesbergsbostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lindesbergsbostader ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r
Lindesbergsbostiader AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Lindesbergshostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattwsande blld enllgt arsredowsnmgslagen Styrelsen ech verkstailande direktoren ansvarar aven for

vasentllga felaktl_ghete;r vare 3|g dessa bemr pa oegenth_gheter elier mlsstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fmtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden som kan

fo_rtsa_tt drift tlllampas dock mte om _styrelsen och verkstallande dnrektoren avser att I!kwdera bcalag_et_ u;pphora:
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

-nagra vasenthga felaktlgheter vare sug dessa bemr pa megentllgheter eller mnsstag, ach att iamna en
rewswnsberattelse som mnehaller vara utta!anden anllg sakerhet ar en hcg grad av sakerhet men ar 1ngen

Som anvandare fattar med grund 1 arsredowsnmgen
En yiterligare tbeSkrivning av vért ansvar fe:sr' rezvis*ion'en av érsrez*dwisn'i%hgen ﬁnns p§ Rsev‘isorsinspefkttonetns
webbplats: www

f
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lindesbergsbostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller {6riust.

Vi tilistyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstaliande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Re‘visarns ansvar. Vi &r oberoende | "fﬁirhé'l'lande il Lindesbergsbostéderzm enligt god revisorssed i Sverige

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér'-tizl.lﬁré-ckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forglag tll! utdelmng lnnefattar detta bland annat en bedamnlng avom utdelmngen ar forsvarllg med hansyn till

kensalldenngsbeh@v_ Ilkwdntet ach stallmng i ovrt_gt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den lopande férvaitningen enligt styrelsens
.rlktllnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nodvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
_rewsmnsbews for att med en rfmllg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

s foretagit nagon é‘t’nga'ird eller ;gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sdkerhet, men mgen garant for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrlvmng av vart ansvar fdr rewswnen av fdrvaltnmgen f nns pa RevlsorSInSpektlonens

Vasteras den 2 maj 2023

Ohrlings PricewaferhouseCoopers AB

Peter Séderman
Aukt%ri_sera_d revisor
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