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Arsredovisning

for

Hyreshuset Katrineholm AB

359077-0961

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hyreshuset Katrineholm AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025-04-30. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Katrineholm 2025-04-30
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v Sigherat 2025-04-30 09:13:05 UTC Oneflow ID 10449094 Page 1/ 11



2025050815614

-
—— e S—— . T

Hyreshuset Katrineholm AB 1 (9)
Org.nr 559077-0961

Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Hyreshuset Katrineholm AB avger t6ljande arsredovisning tor
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt séite 1 Katrineholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget och hela fastighetsbranschen paverkas 1 hog grad av att den ekonomiska konjunkturen

har fGrsvagats under aret.

Okade energipriser och stigande finansieringskostnader slar direkt mot resultatet.

Genom en inbromsning 1 investeringstakten och foretagets laga vakans 1 bostdder &r
bedbmningen att detta inte kommer paverka foretagets langsiktiga ekonomiska héllbarhet.

Foretaget har under aret erhallit aktiedgartiliskott om 1 500 000 kronor fran moderforetaget

YDOL Fastighets AB.

Agarforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till YDOL Fastighets AB, org. nr 559059-5285 med séte 1

Katrineholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 20 401 19 009 17 754 17 368 17012
Resultat efter finansiella poster -1711 -969 408 -228 44()
Soliditet (%) 1 1 1 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 2942 636 -1 396 309 1596 327
Disposition enligt beslut
av drsstimman: -1 396 309 1 396 309 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 500 000 1 500 000
Arets resultat -2 133 133 2133 133
Belopp vid arets utgang 50 000 3 046 327 -2 133 133 963 194

¢ Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC
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Hyreshuset Katrineholm AB 2(9)
Org.nr 539077-0961

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3046 327
arets forlust -2 133 133
013 194

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores 913 194

v Sigherat 2025-04-30 09:13:05 UTC Oneflow ID 10449094 Page 3/ 11




Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

3 (9)

Resulta‘trﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rérelsens intikter
Nettoomsittning 20 401 296 19 008 918
Ovriga rérelseintéikter 107 440 229 842
20 508 736 19 238 760
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -12 009 654 -10497 813
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -3 009 583 -2 868 605
Ovriga rorelsekostnader -97 827 -97 097
-15 117 064 -13 463 515
Rorelseresultat 5391 672 S 775 245
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -7 102 415 -6 744 140
-7 102 415 -6 744 140
Resultat efter finansiella poster -1 710 743 -968 895
Resultat fore skatt -1 710 743 -968 895
Skatt pa arets resultat -422 390 -427 414
Arets resultat -2 133 133 -1 396 309

v Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC Onefiow ID 10449094 Page 4/ 11
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Org.nr 559077-0961

Balansrikning Not . 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 101 638 842 101 175 091

Inventarier, verktyg och installationer 4 437 988 313 218

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 196 131 1121 331
102 272 961 102 609 640

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 6 52 158 984 50 658 984
52 158 984 50 6358 984
Summa anldggningstillgangar 154 431 945 153 268 624

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 84 293 112 908
Fordringar hos koncerntoretag 5435 0
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
téretag 6 000 18 571
Ovriga fordringar 41 886 10 172
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 239 304 232 377
376 918 374 028
Kassa och bank 995 859 2441 978
Summa omséittningstillgangar 1372777 2 816 006
SUMMA TILLGANGAR 155 804 722 156 084 630

v Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC Oneflow ID 10449094 Page 5/ M1




Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernitretag

Skulder till intresseitretag och gemensamt styrda
fOretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC

Not
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2024-12-31

50 000
50 000

3046 327
-2 133 133
913 194
963 194

394 892
894 892

141 677 955
1 700 000

3759 174
147 137 129

2722 320
1 181 840

568 824
22 193
38 044

2276 286
6 809 507

155 804 722
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2023-12-31

50 000
50 000

2 942 636
-1 396 309
1 546 327
1596 327

472 501
472 501

144 400 275
1 700 000

3759174
149 859 449

0
822 743

96 251
116 582

0
3120777
4 156 353

156 084 630
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Hyreshuset Katrincholm AB 6 (9)
Org.nr 559077-0961

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér
ofOridndrade jamiort med toregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och grund 1%
Tak, virme-, elanldggning 2,5%
Fonster, fasad, VVS 2%
Ventilation, hiss 4%
Styr och dvervakning, tvittstuga 6,67%
K06k och badrum 3,33%
Inre ytskikt 8,33%
Markinventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokftrda respektive

v Sigherat 2025-04-30 09:13:05 UTC Oneflow ID 10449094 Page 7/ 11
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Hyreshuset Katrineholm AB 7 (9)
Org.nr 559077-0961

skatteméssiga virden for tillgadngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pé balansdagen. Effekter av
férandringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period {6réindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds 10r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden péa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade védrden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023

Nettoomsittningen per intiktsslag
Bostidder 19 515 460 18 100 237
Lokaler 340 634 343 969
Garage och p-platser 545 202 564 712
20 401 296 19 008 918

" Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC Oneflow ID 10449094 Page 8/ 11
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Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Bolaget later virderingsinstitut utféra vardering av fastigheterna med ca 3 ars mellanrum.

2024-12-31

125116 210
3472 597
-195 627
128 393 180

23941 119
97 800

-2 911 019
-26 754 338

101 638 842

101 638 842

263 300 000

2 (9)

2023-12-31

121 130 844
4 269 786
-284 420

125 116 210

-21 341 347
190 197

-2 789 969
-23 941 119

101 175 091

101 175 091

263 800 000

Marknadsvirdet dr det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en {6rsdljning pa den 6ppna
marknaden. Bokfort virde ér det varde som en fastighet tas upp till 1 den egna balansrdkningen, se ovan.

Marknadsvirdet jimfors med det bokforda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ldgre pd en

enskild fastighet ska nedskrivning ske.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

438 026
223 334

661 360

-124 808
-98 564

-223 372

437 988

2023-12-31

393 208
44 818
438 026

-46 172

-78 636
-124 808

313 218

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

« Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC

2024-12-31

1 121 331
3 029 695

-3 954 895

196 131

196 131
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 658 984 48 614 126
Tillkommande tfordringar 1 500 000 2 000 000
Omklassificeringar 0 44 858
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52 158 984 50 658 984
Utgaende redovisat viirde 52 158 984 50 658 984
Not 7 Langfristiga skulder
2024 2023
Skulder som ska betalas senare &n ett &r men inom fem ar efter
balansdag 10 889 280 5776 011
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdag 130 788 675 138 624 264
141 677 955 144 400 275§
Not 8 Stillda séiikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 123 192 000 123 192 000
123 192 000 123 192 000

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Katrineholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Ydevall Elin Hast

Verkstillande direktor

Emma Cosmo

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Avuktoriserad revisor

v Signerat 2025-04-30 09:13:05 UTC Oneflow ID 10449094 Page 10 / 11
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS OLSSON

Hans Olsson

Partner

HYRESHUSET KATRINEHOLM AB 55907//-0961 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: FREDRIK INGVAR YDEVALL

Fredrikr Ydevall
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Datum

Leveranskanal: E-post
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-Undertecknare -

-~ Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ELIN HAST.

-Elin Hast

© 2025-04-24 69:32-'53 utc. :

-~ Datum

Leveranskanal: E-post

'2025-04-24 09:31:49 UTC

- Signerat med Svenskt BankID.

- Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: EMMA COSMO

Emma Cosmo

SEBASTIAN AUGUSTSSON Sverige

Granskare

Sebastian Augustsson

v Sigherat 2025-04-30 09:13;05 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hyreshuset Katrineholm AB, org.nr 559077-0961
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l‘ii Rapport om arsredovisnhingen

0

> Uttalanden

&

e Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hyreshuset Katrineholm AB for &r 2024.
£

)

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyreshuset Katrineholm ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Hyreshuset
Katrineholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Hyreshuset Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Hyreshuset Katrineholm AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

" Signerat 2025-04-30 09:53:30 UTC Oneflow ID 10632362 Page 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hyreshuset Katrineholm AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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