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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for plus four golf AB, 556913-5345, med sate i Kungsbacka far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.
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& Allmént om verksamheten

E;g Féretaget med séte | Kungsbacka, Hallands 1&n bedriver byggnation, rekonstruktion, drift och skétsel
- av golfbanor, golfanldggningar, rekreationsanlaggningar, tradgardar och parkomraden samt aven
M radgivning inom dessa omraden.
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Véasentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Under 2022 sa vann stadsutvecklingsprojektet, Vegeholms Ljungar, utanfor Angelholm laga kraft
Detta innebér att tillaggskdpeskillingen har utbetalats under aret. De projektkostnader som bolaget haft

for att fullfélja sitt atagande enligt férséaljningsavtalet och som redovisats som byggnader och mark
samt pagagaende nyanlaggningar har redovisats mot intdkien och gett ett nettoresultat som redovisats
under posten resuitat fran forsaljning av andelar 1| koncernféretag.

Efter férsédljningen har arbetet intensifierats for att starta byggnationen av golfaniaggningen
Crownwood Club som foretaget har i sin &go. Projektet raknar med byggstart under Q1 2023 och att

Oppna upp portarna fér medlemmar och gaster under 2025.

Agarférhéllanden

Bolaget &gs till 50 % av SIDQ AB (5659351-0679) med séte i Hallands {an och till 50 % av KGI AS
(991873368) med séte i Jessheim kommun i Norge.

Flerarsoversikt Belopp I kr
2022 2027 2020 2019
Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster 154 933 407 8 744 491 -350 795 -808 285
Soliditet 100 27 26 27
Forandringar i eget kapital
Aktie- Overkurs- Fritt eget
.~ kapital  fond Kapital
Vid arets borjan 60 000 12 585 700
Disposition enl arsstammobeslut
154 933 407

Arets resultat

Vid arets slut 60 000 167 519 107
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Resultatdisposition
e __Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 167 519 107, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 12 585 700
arets resultat 154 933 407
Totalt 167 519 107
disponeras for

utdelning, [600 * 50 000] 30 000 000
balanseras i ny rakning __ 137519107
summa 167 519 107

Bolagets egnha kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalanden.

Styrelsen finner att full tackning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarlig med
hénsyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och fredje styckena | aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt).

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 202212231 2027-12-37
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Ovriga rérelseintakter 3189 @ -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 189 -
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -570 022 -367 196
Ovriga rorelsekostnader -466 -676
Summa rorelsekostnader -570 488 -367 872
Rorelseresultat 567299  -367 872
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 156 069 985 9677 960
Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstillgangar 531 613 -
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 141 054 -
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -562 748 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -689 198 -065 597
Summa finansiella poster 155 500 706 0112 363
Resultat efter finansiella poster 154 933 407 8 744 491
Bokslutsdispositioner L
Resultat fore skatt 154 933 407 8 744 491
Skatter

154933407 8744 491

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr - Not  2022-12-31  2021-12-31
G TILLGANGAR
(] )
S Anldggningstillgangar
%ﬁ" Materiella anliggningstillgangar
E;;;j Byggnader och mark 4 - 5 828 460
) Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
o materiella anlaggningstillgangar 5 - 12 448 782
533;3 Summa materiella anlaggningstillgangar - 18 277 242
{"x
= Finansiella anlaggningstillgangar
i Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 74 182 165 -
Eijb Andra langfristiga fordringar o4 779 784 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 128 961 949 -

Summa anldaggningstiligangar 128 961 949 18 277 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

41 964 41 964
95 815 23 563 715

137 779 23 605679

Kassa och bank

Kassa och bank LI EIl. M
Summa kassa och bank 38 614 231 5 584 982

Summa omsattningstillgangar 38 752 010 29 190 661

SUMMA TILLGANGAR 167 713 959 47 467 903
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Balansrakning

Belopp i kr _____ Not  2022-12-31  2021-12-31
()
2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
& Eget kapital
%“‘v Bundet eget kapital
» Aktiekapital 60000 60000
o Summa bundet eget kapital 60 000 60 000
{oas)
= Fritt eget kapital
A 12 585 700 3 841 210

- e
'r."—l'-—-l- —

. Balanserat resultat
5 Arets resultat 154 933 407 8 744 491

Summa fritt eget kapital 167 519 107 12 585 701
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Summa eget kapital 167 579 107 12 645 701

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - 34 425 447
. Summa langfristiga skulder - 34 425 447

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 89 852 252 244

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter o 45 000 144 511

Summa kortfristiga skulder 134 852 396 755

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 713 9589 47 467 903
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Neltoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

Ranteintakter, 6vriga - 14104
Summa 141 054

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
-689 198 ~-565 597

Rantekostnader, Ovriga
-689 198 ~565 597

Summa

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets b&rjan 5 828 460 5 828 460
-Avytiringar och utrangeringar -5 828 460

- 5 828 460
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

- 5 828 460

Redovisat varde vid arets slut
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldaggningstiligangar

2022-12-31
Vid arets bdrjan 12 448 782
Investeringar 24 208
Avyttring -12 472 990
Redovisat varde vid arets siut -
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan -
-Tillkommande filigangar 74 203 300

74 203 300

Redovisat varde vid arets siut

Underskrifter

Goteborg 2023-03-03

Christian Lundin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 mars 2023

Filip Laurin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 plus four golf AB
Org.nr. 556913-5345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for plus four
golf AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av plus four golf ABs
finansiclla stidllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar f0renlig med drsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ir oberoende 1 forhallande till plus
four golf AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {0r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av
en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-06-28 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan om sitt f6rtida

uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller
underrittelse enligt 9 kap, 23 a § aktiebolagslagen,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning soni inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga atf fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitia
verksamheten och aft anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsait drift tilldimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av stikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden.
Risken {or att inte upptécka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avstktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi [ampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vdra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som mhédmtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identiiierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning {6r plus four golf AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiitelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Vi dr oberoende i forhallande till plus
four golf AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och éndamalsenliga som grund {0r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland aunat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stilller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder

eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet
moft bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
friimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omrdden och forhillanden som ér

visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhailanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddéma om f6rslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.
Goteborg den 3 mars 2023

BDO Goteborg AB

Filip Laurin

Auktoriserad revisor
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