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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiecbolaget Borlinge Kopcentrum

356549-9901

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kdpcentrum intygar att |
resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024- O‘S‘*‘( 'ﬁf
Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024- ()51

@Ma

c...-d"'"-

Christian Brewaeys

"



III

Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Borlinge Kopcentrum

556549-9901

Rikenskapsaret

2023

[V | S1TukixQR-BJgadijgmR




Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kdpcentrum 2 (16)
Org.nr 556549-9901

Styrelsen och verkstillande direktoren fér Fastighetsaktiebolaget Borldnge Képcentrum avger f6ljande
arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att dga och f6rvalta fast och 16s egendom och didrmed f6renlig verkamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kupolen 12.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Visentliga risker och osidkerhetstaktorer
Bolaget 4r utsatt for risker knutna till de makroekonomiska férhallandena, déir utvecklingen pa
hyresmarknaden dr den viktigaste faktorn. For 6vrigt dr bolagets resultat beroende av rdntemarknaden 16r

lan 1 fast egendom.

Forviantad framtida utveckling
Bolaget rdknar med en stabil tillvixt de ndrmsta aren.

Agarfsrhillanden
Foretaget 4r ett heldgt dotterforetag till Steen & Strom Holding AB, org.ar. 556290-7211, med séte 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 98 446 96 725 90 356 95 193 107 299
Resultat efter finansiella poster 38 196 39 022 39 311 39 096 50 137
Balansomslutning 437 411 468 9638 482 632 481 893 483 015
Soliditet (%) 7,7 5,6 5,4 3,0 3.5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25721 400
arets vinst 7 886 167
33 607 567

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 33 607 567
33 607 567

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kopcentrum

Org.nr 556549-9901

Resultatrikning
Tk

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

D

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

=
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2023-01-01
-2023-12-31

98 446
5114
103 560

-35 546

147782

-5 090
-55 418
48 142

374
-10 320
-9 946
38 196

-28 462
9734

-1 848
7 886

3 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

96 725
5214
101 939

-37 571

-15 659

-3 238
-58 468
43 471

4 455
-4 449
39 022

-38 913
109

497
-388
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Fasad 9
Markanldggningar 10
Byggnadsinventarier 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 13

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 14

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

313 970
5518

3 579
39 500
0

51 930
414 497

1 030
1030
415 527

1769
0
1472
760

9 669
13 670

3214
21 884

4377 411

4 (16)

2022-12-31

323 559
6 094
4410

33 428

O

51 994
419 485

2 365
2 365
421 850

2 147
1 500
272
343
10 435

14 697

26 637
41 334

463 184
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Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kdpcentrum

Org.nr 556549-9901

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller tO0rlust
Arets resultat

Summa eget kapital |

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

16, 17

14

18

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
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2023-12-31

100
20
120

23 121
7 880
33 607

33 727

26 476
26 476

2 158
2 158

14 628
53

343 209
14 808
2 332
375 050

437 411

5 (16)

2022-12-31

100
20

120

26 110

-3388
23722
25 842

25 963
25 963

258 245
1712
239 957

12 063
93

124 731
13 593
942

151 422

463 134
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Org.nr 556549-9901

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingacende eget kapital 2022-01-01

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Bundet eget kapital
Aktie- Reseryv-
kapital tond

100 20
100 20
100 20
100 20

Aktiekapital 1 000 aktier 4 kvotvarde 100 kronor.

I
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Fritt eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
14 44() 11 671
11 671 ~-11 671
~388

26 111 ~-388
26 111 -388
-388 388

7 886

25 723 7 886

6 (16)

Summa
eget kapital

26 231

3838

25 843
25 843
7 886

33 729
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Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kdpcentrum
Org.nr 556549-9901

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar {6r poster som 1nte ingar 1 kassaflddet
Erhallen rénta

Erlagd réinta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

tordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

IFinansieringsverksamheten

Forandring langfristig skuld koncernbolag
Amortering av lan

Limnade koncernbidrag

- Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

48 142
14 78]

374
-3 872

59 425
3738
1 849

=715 139
-13 487

-9 793

-9 793

33 319

-28 462
4 857

-18 423
26 637

8214

7 (16)

2022-01-01
-2022~12-31

43 471
15 658

-10

59 123

148
-340
-8 788
50 143

_12 347
-12 347

-15 184

-317
-38 913
-54 414

-16 618
43 255

26 637
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Fastighetsaktiebolaget Borlinge Kopcentrum med org.nr. 556549-9901 ir ett aktiebolag registrerat 1
Sverige med séte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r ¢/o Steen & Strom Sverige AB, Box
16335, 103 26 Stockholm. Foretagets verksamhet &r att dga och f6rvalta fast och 10s egendom och
ddrmed forenlig verksambhet.

Modertoretag 1 den stérsta koncernen som Fastighetsaktiebolaget Borldnge K6pcentrum dr dotterforetag
till 4r Klepterre, reg.nr. 780 152 914, med site 1 Paris. Moderféretag 1 den minsta koncernen som
Fastighetsaktiebolaget Borldnge Kdpcentrum Ar dotterforetag till dr Steen & Strém Holding AB, org.nr.
556290-7211, med site 1 Stockholm. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan erhallas fran

Steen & Strom AS, StOperigatan 1, 0118 Oslo, Norge.

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringndmndens allméinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jdmiort med {6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag f6r merviardesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Fastighets AB Emporias intdkter bestar 1 huvudsak av hyresintidkter fran uthyrning av kommersiella

lokaler.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal 4r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och t6rdelar som f6rknippas med
dgandet av en tillgdng i allt vdsentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna {or

operationell leasing.

Leasegivare
Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktstors linjért Gver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska f6érdelar som hanf6rs till objektet minskar

Over tiden.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SEK).

Omprdikning av poster i utldndsk valuta
Vid varje balansdag riknas monetéra poster 1 utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra

poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvirde 1 en utldndsk valuta, riknas inte om.

Valutakursdifferenser redovisas 1 rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affdarshindelsen, 1 den period de uppstar, med undantag 16r transaktioner som utgdr sikring och som

uppfyller villkoren {6r sdkringsredovisning av kassatldden eller av nettoinvesteringar.

[G‘/ $1TukixQR-BJgad1jgmR




Fastighetsaktiebolaget Borldnge K6pcentrum 9(16)
Org.nr 556549-9901

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkomimer.
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‘ Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.
]

0
Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet 1 resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt f6r intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temoréra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder
1 de finansiella rapporterna och det skattemissiga vardet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattming det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga f6r att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet pa motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pd de skattesatser och skatteregler som har beslutats {6re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hdnforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffhingsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet {or att
bringa den pé plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaftningsvérdet {6r densamma kan
métas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader f6r reparationer och underhill samt tillkommande

utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
basentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligdngar kostnadsfors sa att tillgangen anskaftningsviérde,
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eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabodrjas nér den materiella
anldaggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 50 ar
[Fasad 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 ar
Inventarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden £6r mark dr obegréinsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
torvéintad t6rbrukning har tf6réndrats vésentligt jimfort med uppskattningen vid {6regdende balansdag.
Da {oretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vardet {6r en materiell anldggningstillgdng tas bort fran balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort iran balansrdkningen dr skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag f6r direkta torsdljningskostnader, och tillgdngens redovisade virde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas 1 resultatrdkningen som en dvrig rorelseintékt eller
ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena f6r materiella anldggningstillgangar f6r
att faststédlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgangens dtervinningsvarde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte 4r mojligt att berdkna atervinningsvirdet f6r en enskild t illgang, beriknas atervinningsvérdet {or
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevéirdet. Verkligt virde med avdrag {6r torsdljningskostnader 4dr det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en t6rsdljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomiors, med avdrag f6r sidana kostnader som &r direkt hdnfdérliga till
forsdliningen. Vid berdkning av nyttjandevéirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsréinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgadngen. For att berdkna de framtida kassaflédena har foretaget
anvédnt budget och prognoser 16r de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ligre vérde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enhetens) ned
till atervinningsvérdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsférts 1 resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre dr motiverad.
Om sé dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning aterfors, dkar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redovisade vérden. Det redovisade virdet efter ateridring av
nedskrivning far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedskrivining gjorts

[[}.’/ $1TukixQR-BJgad1jgmR
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av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivaing
redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen nér féretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassatlddet fran tillgangen upphor, regleras eller nér téretaget torlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den

avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt upphor.

Vid det 16rsta redovisningstillfdllet virderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvirde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det fGrsta
redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del 1 lanets
rdntekostnad enligt effektivrdntemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det t6rsta redovismingstillfdllet virderas omsétiningstillgingar enligt 1Agsta vérdets
princip, dvs. det l4gsta av anskaffningsvérdet och nettoforsidljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga
skulder vidrderas till nominellt belopp.

Langiristiga fordringar och langiristiga skulder virderas efter det f0rsta redovisningstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde.

Upplupet anskaffningsvirde
Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades

med avdrag {6r amorteringar, tilligg eller avdrag f6r ackumulerad periodisering enligt
elfektivrdntemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag f6r nedskrivningar.

Eftektivréntan 4r den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida férvéntade kassafléden Gver den
forvantade 16ptiden resulterar 1 det nitialt redovisade vérdet 16r den finansiella tillgangen eller den

finansiella skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremdl 16r en obetydlig risk f6r vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre manader {ran tidpunkten for forvérvet.

Bolaget ingar 1 Steen & Strom Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ingar 1 cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Strém Holding AB.
Mellanhavandet reglerars inte och redovisas dédrfor som en langiristig fordran/skuld 1 balansrdkningen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en £61jd av en
intriffad hidndelse, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera

forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som kradvs 16r att reglera den befintliga torpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till
risker och osdkerheter f6rknippade med {6rpliktelsen. Nér en avsdttning berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som forvéntas krdvas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvirdet

av dessa utbetalningar.
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o Kassaflodesanalys

. Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omiattar endast
! transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

7 y

il Nyckeltalsdefinitioner

™ Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Leasingavtal
Foretaget 4r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av drets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resutlat uppgar till 63 826 (61 653) Tkr.

Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsidgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt

foljande:
2023 2022
Inom ett ar 74 689 63 826
Senare dn ett 4r men 1om fem ar 110 642 08 965
Senare dn fem ar 404 739 425116
590 070 587 907

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har e utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer
Med revistonsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstédllande direkttrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomidrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 29 27
29 27
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Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rédnteintikter
Kursdifterenser

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arcts resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)

) avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Redovisad skattekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

2023
370

374

2023

6 449
-3 864

-10 320

2023

-1 848
-1 848

9734

-2 005
-459
361
254

-1 848

2023-12-31

516 142
516 142

-192 5383
-9 589
-202 172

313 970

35731
35 731

13 (16)

2022

N

2022
4426
10

-19
-4 455

2022

-497

~497

109

-930

456

-497

2022-12-31

516 142
516 142

-182 994

-9 589
-192 583

323 539

35731
35 731

Verkligt virde {06r samtliga f6rvaltningstastigheter uppgar till 1 027 (1 136) Mkr. Virderingen har
gncomioOrts av Cushman & Waketield Sweden AB, en oberoende varderingsman.

IFastighets Aktiebolaget Borldnge Kdpcentrum har pantsatt tastigheter, se dven not 19 Stéllda sikerheter

or mer mformation.
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Not 9 Fasad

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnadsinventarier

Ingdende anskatfningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

(V| $1TukixQR-BJgad1jgmR

2023-12-31

15 041
15 041

-8 947
-576
-9 523

5 518

2023-12-31

16 620
16 620

-12 210
-831
-13 041

3579

2023-12-31

12] 968
3 320
1 037
131 825

-88 540

-3 785
-92 325

39 500

14 (16)

2022-12-31

15 041]
15 041

-8 372

-3'75
-8 947

6 094

2022-12-31

16 620
16 620

-11 379
-831
-12 210

4 410

2022-12-31

117 981
3 987

0

121 968

-83 877

-4 663
-38 540

33 428
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 4461
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 461
Ingaende avskrivningar -4 46]
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 461
Utgaende redovisat virde 0
Not 13 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 51 994
Ink6p 973
Omklassiiiceringar -1 037
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 51 930
Utgaende redovisat virde 51 930
Not 14 Uppskjuten skattetordran och uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Uppskjuten skattetordran
Outnyttjade underskottsavdrag 1 030
1030
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader 1
byggnader och mark 26 476
26 476
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31
Periodiserade hyresrabatter 8021
Upplupna hyresintikter 1 594
Ovriga poster 54
9 669

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
Aktickapital 1 000 st aktier 4 100 kronor

[/ | S1TukixQR-BJgadijgmR
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2022-12-31

4 461
4 461

-4 461
-4 461

2022-12-31

43 634
8 360
0

51 994

51 994

2022-12-31

2 365
2 365

25 963
25 963

2022-12-31

6751
1 446
2 208
10 435
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust

& 2023-12-31

]

1

T Forslag till vinstdisposition

‘j] Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

o

("™
balanserad vinst 25721
arets vinst 7 886

33 608

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 33 608
33 608

Not 18 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller til betalning senare in
fem ar efter balansdagen:
Skulder till koncernforetag 0 258 245
Ovriga skulder 2 158 I 712
2 158 259 957
Not 19 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 597 300 597 300
597 300 597 300
Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Christian Richardt Brewaeys Brian Jensen
Verkstillande direktor Styrelseledamot / Ordftrande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Borlange Kopcentrum

organisationsnummer 556549-9901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Borlinge Képcentrum fér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Borlange K6pcentrums
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Borldange
Képcentrum enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga
f6r att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktdérens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Borlange Kopcentrum for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Borldnge
Kdpcentrum enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skdta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget &r iérenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

Fastighetsaktiebolaget Borlange Kdpcentrum
organisationsnummer 556549-9901
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdodme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utiérs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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