Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Riksbyggen Hyresbostader Kallbyangen 2 AB orgnr 556985-8938 intygar
harmed dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststélits pa bolagsstamma 2025-05-28. Stimman beslutade ocksa att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 2025-05-29.

Lars Hildingsso
Styrelseledamot
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Riksbyggen Hyresbostdder Kéllbydngen 2 AB
Org.nr 556985-8938

Styrelsen for Riksbyggen Hyresbostdader Kéllbydngen 2 AB avger t6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksamhet. Bolaget dger

bostadsfastigheten Lund Kéllbyédngen 2 sedan 2016.
Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsétining 12 976
Resultat efter finansiella postet 1 951
Balansomslutning 205 831
Soliditet (%) 42,1

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2023

12 681
2 329
2077792
42,5

Balanserat

resultat

89 785 448

-1 543 256

88 242 192

2022

2021

12 406 12 362

3 887

4 650

180 915 183 798

32,1

Arets

resultat

-1 543 256

1 543 256
-1 626 305
-1 626 305

30,0

2020
12 340
4337
188 976
27,2

Totalt

88 292 192

0
-1 626 3035
86 665 887
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Riksbyggen Hyresbostdder Killbydngen 2 AB 3(11)
Org.nr 556985-8938

Forslag till vinstdisposifion
Styrelsen fOreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 88 242 192
arets fOrlust -1 626 305
86 615 887

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 86 615 887
86 615 887

- Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 12 976 492 12 681 050
Ovriga rorelseintikter 2178 257 416
12 978 670 12 938 466
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -3 712 182 -3611 193
Ovriga externa kostnader -681 782 -829 805
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -3 163 263 -3 153 282
-7 557 227 -7 594 280
Rorelseresultat 5421 443 5344 186
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 419 523 1 479 953
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -4 890 297 -4 494 654
| -3 470 774 -3 014 701
Resultat efter finansiella poster 1 950 669 2 329 485
Bokslutsdispositioner -3 500 000 -3 852 500
Resultat fore skatt -1 549 331 -1 523 015
Skatt pa arets resultat 4 =76 974 -20 241
Arets resultat -1 626 305 -1 543 256
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Riksbyggen Hyresbostider Kéllbyangen 2 AB
Org.nr 556985-8938

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilledngar
Fordringar hos koncernftretag
Uppskjuten skattetfordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

166 571 979
166 571 979

25 000 000
45 492

25 045 492
191 617 471

47 220
990 000
933 136

1 838 984

97 110

3 906 450

10 307 144
14 213 594

205 831 065

5(11)

2023-12-31

169 288 601
169 288 601

25 000 000

45 492
25 045 492
194 334 093

33 367

1 155 750
1 004 288
723 847
90 129

3 0607 381

10 450 924
13 458 305

207 792 398
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Riksbyggen Hyresbostidder Kiéllbydngen 2 AB 6 (11)

Org.nr 5569835-8938

Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 88 242 192 39 785 449

Arets resultat -1 626 305 -1 543 256
86 615 887 88 242 193

Summa eget kapital 86 665 887 88 292 193

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 71 486 65 665

Summa avsiattningar 71 486 65 665

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 114 000 000 114 000 000

Summa langfristiga skulder 114 000 000 114 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 323 128 192 620

Skulder till koncerntéretag 3631 322 3852 500

Aktuella skatteskulder 0 12 826

Ovriga skulder 32 021 32 640

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 1107 221 1343 954

Summa kortfristiga skulder S 093 692 5 434 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 831 065 207 792 398
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar -
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal didr de ekonomiska fordelar och risker som &r hinférlig till leasingobjektet
1 allt vésentligt kvartstar hos leasgivaren. Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.
Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas iden period de avser.
Anliggningstillgangar
[mmateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 150
Fasad 40
Tak 50
Inre ytskikt 35
Installationer (el, ror, ventilation, hiss) 25
Fonster 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgédngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt .

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till {6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokfrda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetfordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyror bostédder 12 181 522 11 910 056
Hyror p-platser 252 787 250 848
Ovrigt 542 183 520 146
| 12 976 492 12 681 050
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Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaftiningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Boktort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

-4 890 297
-4 890 297

2024-01-01
-2024-12-31

~71 153
-5 821
-76 974

2024-12-31

191 538 779
446 641
191 985 420

-22 250 178

-3 163 263
-25 413 441

166 571 979

134 571 979
32 000 000
166 571 979

2024-12-31

25 000 000
0
25 000 000

25 000 000
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2023-01-01
-2023-12-31

-4 494 654
-4 494 654

2023-01-01
-2023-12-31

-12 826
-7 415
-20 241

2023-12-31

191 358 779
180 000
191 338 779

-19 096 896

-3 153 282
-22 250 178

169 288 601
137 288 601

32 000 000
169 288 601

2023-12-31

0
25 000 000
25 000 000

25 000 000



Signature reference: c44d5fcd-89e2-4897-b6a1-76ecdb2c0158

Riksbyggen Hyresbostdder Kallbydngen 2 AB
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Not 7 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran pa osdkra fordringar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

45 492
45 492

2024-12-31

817 141
290 080
1107 221

2024-12-31

114 000 000
114 000 000
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2023-12-31

45 492
45 492

2023-12-31

914 656
429 2938
1343 954

2023-12-31

114 000 000
114 000 000
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

11(11)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Fast.bol
Polstjdrnan, Sv Byggnadsarb, Sv Kommunalarb HB med organisationsnummer 902001-5617 med séte 1

Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att {oreldggas pa arsstimma tor faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lars Hildingsson Hans Robert Eriksson
Ordférande

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunnar Thullberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Riksbyggen Hyresbostader Kallbydngen 2 AB, org.nr 556985-8938

+ Signerat 2025-03-10 18:56:34 UTC

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Hyresbostéder Kallbyangen 2 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Riksbyggen Hyresbostader Kallbyangen 2 ABs finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Riksbyggen
Hyresbostader Kéllbyangen 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Riksbyggen Hyresbostéader Kallbydngen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision f6r att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortséitta verksamheten,

« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Hyresbostéader Kallbyangen 2 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller

fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Riksbyggen Hyresbostader Kéllbyangen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn fill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar {6reniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gunnar Thullberg
Auktoriserad revisor
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