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Undertecknad styrelseledamot i Bjorkstrands Fastigheter AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2026-/9/ —od {
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Bunkeflostrand 2026- Cal -« 6
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Bjorkstrands Fastigheter AB
- .Org.nr. 556681 1872

FOR_VALTNINGSBERZ&TTELSE

~ Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

. Verksamheten

) o C -

¢l Allmint om verksamheten

&3 Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

)

£ | -

Eﬁ Foretagets site dr Malmo.

S
Flerarsoversikt
_ - | 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning. - 4620179 4276 539 4 499 478 4 040 079
Resultat efter finansiella poster - 527 138 609 378 544 887 359 160

Soliditet (%) 6,49 4,47 4,37 4,21

~ Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat = Summa eget

| | . | resultat - kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000 785 690 22 251 907 941
Balanseras i ny rakning - - 22 251 -22 251 -0
Arets resultat. | - I 392033  -392 033
Belopp vid arets utging | ! | 100 000 307 941 392 033 - 1299 974
Resultatdisposition
Medel att disponera: - |
Balanserat resultat 3 ” 807 940
Arets resultat © - 392 033
- o ' 1199973
Forslag till disposition: - o
Utdelning . | 1 199 000
»—\ Balanseras i ny rikning - 973
® R | 1199 973

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning lamnas med 1 199 000,00 k. vﬂket motsvatar 1 199,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbeta]mng av utdelningen skall ske i omedelbar anslutnmg till émstamman

Styrelsen anser att den foresla gna vinstutdelningen &r fbrsvarh g med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattmng och
risker stiller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsohdenngsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

‘Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av émredowsnmgen ForetagsleMgen planerar inga
visentli ga fbrandnngar av befintlig verksamhet si som vasentliga investeringar, fdrsalj mnga.r eller awecklmg

Betraﬂ’ande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till eﬁerféljande
resultat— och balansraknmgar med tlllhorande noter.
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Bj orkstrands Fastlgheter AB

- Org.or. 556681-1872

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsétining '

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Bﬁrelsgkostna&er -
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rﬁrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och hknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter ﬁhansiella poster .

R Bokslutsdlsposmoner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

- Resultat fore skatt

Skatter -
Skatt pa drets resultat

_Arets resultat

Not
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2025-01-01

- 2025-12-31

4 620 179
18 066
4 638 245

-2 633 654
-317 979

414 976

-3 566 609

1071 636

72
-344 570
-544 498

527 138

0
0

527 138

=135 105

- 392 033

2024-01-01

2024-12-31

4276 539
1304
4277 843

-2 071 345
-497 760

404 648

-2 973 753

1304 090

140
-694 852
2694 712

609 378

__ =580 000
-580 000

29 378

-7 127

22 251
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Matei'iél]a anlﬁggliingstii]gé_ngar

Byggnader och mark -
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materlella anlaggnmgstlllgéngar -

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordrmgar

- Kundfordringar
. Ovriga fordringar -

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

‘Summa Kortiristiga fordringar

- Kassa och bank

Kassa och bank -

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

. SUMMA TILLGANGAR

Not .

-+~ W
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2025-12-31

18 702 053
74 054

18 776 107

365 715
44 224
33450
443 389

795 885
795 885
1239274

20 015 381

18 776 107

12024-12-31

19 095 787
95 296

19 191 083

19 191 083

437 842
36 701
31 327

505 870

580913

- 580913
1 086 783

20 277 866



Bjorkstrands Fastigheter AB

Org.nr. 556681-1872

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapltal

- Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat |
Summa fritt eget kapital -

Summa eget kapital

Langfrlstlga skulder

* Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till konqemfdretag .
~Summa l_ﬁn‘gfristiga skulder

- Ovri ga skulder t111 kredltmstltut

Leverantorsskulder.

Skatteskulder |
Ovriga skulder 2
Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

100 000
100 000

807 940
392 033
1199973

1 299 975

9 985 000

6688 948

16 673 948

150 000
808 445
141 969
251 332

2 041 460

20015381

2024-12-31

100 000

100 000

785 690
22 251
307 941

907 941

10 135 000
7 097 890

689 714

17 232 890

150 000
893 634

19533
355 246
728 622

2137035

20 277 866




Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

NOTER

Not 1 Redofisnings- och viarderingsprinciper

.-Arsfedovis,ningen ‘a‘r,upp:'a'.ttad 1 enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

:‘;F' 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

o7 Materiella anliggningstillgingar

%ﬁ Tillampade avskrivningstider: ~ ~ | Antal dr

:} . | .

Byggaader * s
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

. Not2 Medelantal anstiillda | 2025 2024
Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget betalda
~ nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
® . Medelantal anstillda har varit . - - 1,00 . . . 1,00
" Noter till balansriikningen
Not3 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
* Ingende anskaffningsvirden 25 592 277 25 592 277
Inkép . _ 0 0
Utgdende anskaffningsvérden 25 592 277 25 592 277
Ingdende avskrivningar -6 496 490 -6 102 756
-Arets avskrivningar -393 734 - =393 734
Utgéende avskrivningar -6 890 224 - -6 496 490
Rédovisat virde 18 702053 - 19095 787
Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 339090 232 880
- Inkdp - ., 0 106 210
Utgédende anskaffningsvirden 339 090 339 090
Ingaende avskrivningar -243 794 -232 880
Arets avskrivningar. 21 242 | -10 914
Utgdende avskrivningar | -265 036 -243 794
- 'Redovisat virde 74 054 - 95 296
‘Not5 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Fﬁrfailer senare dn 5 ar 9 535 000

Ovriga noter
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Orgnr. 556681-1872 |

NOTER
Not6 = Stillda sikerheter | 2025-12-31 2024-12-31
" Fastighetsinteckningar - | 17 400 000 17 400 000
1 .
%;';
&
%‘% Not7 Upplysning om moderforetag
e
= Bolaget ér helédgt dotterbolag till Bjorkstrands Eurooffice AB, Org. nr 556256-2594, site Malmé.

" Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-18

| 2026-03 - 36
Rolf Bférkstrand Lisa Bjorkstrand

2026-0 2 ~ & * 2026-C &~ 2 4

Min revisionsberittelse har limna S

J(/Zzo,zs.
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdamman i Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjorkstrands Fastigheter AB for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bjorkstrands Fastigheter ABs finansiella stillning per den

31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen 4r f6renlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

- Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till Bjorkstrands Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets férméga att

fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for-att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: |

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmé AB
Cypressvdgen 25 213 63 Malmdé Tel 040-84 75 75 info@revhilsson.com Sida 1(4)




» identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

. beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa
;:; risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for

§§ mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar

0 hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

gﬁ agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
) intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har bétydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet-om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta verksamheten.

» utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden

EE Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
= Bjorkstrands Fastigheter AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
< .

58 eller forlust. |

éig Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

&

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende 1 férhallande till Bjorkstrands Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller p4 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Orvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{tringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar {orenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella

bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och f6rhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om fdrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malm den 26/2 2026

odkind revisor Far

Sida 4(4)



