Arsredovisning

for

Stenhus Uppsala Berthaga 64:1 AB

556948-1400

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Uppsala Berthdga 64:1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-£ -0 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Mikael Nicander
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Styrelsen 16r Stenhus Uppsala Berthdga 64:1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Berthaga 64:1 i Uppsala.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Randviken Buyco 22014 AB, org. nr. 559374-3486.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm #r moderbolaget i

koncernen och upnrittar koncernredovigning,
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Nuvarande inflation/rénteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 2 209
Resultat efter finansiella poster 1045

Soliditet (%)

2021
2 044

TQ77
I

31

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

"ﬂ-
4 ‘

Balanserat
resultat

5309 332

190 125

5 499 457

2020
2 069

TOL
FOJ

21

Arets
resultat

190 125

-190 125
829 329
829 329

2019
1 969

e L
I JU

16

Totalt

5 549 457

0
829 329
6 378 786
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 499 457

arets vinst 829 329
6 328 786

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 6 328 786
6 328 786

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
L4
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Resultatrikning

Roirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdtining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansieila poster

Boksiutsdispositioner

L imnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
LS

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 209 092
2 209 092

-187 311
-250 819
-345 022
~781 152
1427 940

-383 045

-383 045
1 044 895

-

h @ O

1 044 89

-215 566
829 329
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2021-01-01
-2021-12-31

2 043 724
2043 724

-69 490
-561 182
-342 55
-973 224

1 070 500

-283 637

-283 637
786 863

-467 594
-79 817
-347 411
239 452

-49 327
190 125
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sunima Kortfristica ford

T Ty
D

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

10 629 922
10 629 922

10 629 922
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58 699

58 699
196 763

10 826 685
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2021-12-31

10 958 144
10 958 144

10 958 144
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140 261
140 261
7 041 272

17 999 416



Stenhus Uppsala Berthaga 64:1 AB

Org.nr 556948-1400

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa ohesgkattade regserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder t1ll koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

5 499 457

829 329
6 328 786
6 378 786

79 817

70 Q17

5 BrF . N

0
3 861 301

3 861 301

0

0

4 183
215 567
117 472
169 559
506 781

10 826 685
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2021-12-31

50 000
/50 000

5309 332

190 125
5 499 457
5 549 457
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11618 000
0

11 618 000

628 000
3 303

0
0

102 840
L7 999
752 142

17 999 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillzangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella posier

Resultat efter finansiella intdkier och kostnader men fSre boksiutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

33 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncemnforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende acknmulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
L ¢

2022

-149 559
-149 559

2022-12-31

12 917 9500
14 800

12 932 700
-1 959 756

-343 022
-2 302778

10 629 922

2021

e

2021-12-31
12 917 900
12 917 900
-1 617 204

-342 552
-1 939 756

10 958 144
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Not 4 Langfristiga skulder

Skuld som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

/

Mikael Nicander

& ‘
Var revisionsberittelse I?I'zinéats 2023 {75 3,(:

Ernst & chl Al//

Auktoriserad revisor

KN fﬂ__
-

2022-12-31

3 861 301
3 861 301

2022-12-31

16 440 000
16 440 000

o

. — L

Tomas Georgiadis
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2021-12-31

& O

2021-12-31

15 700 000
15 700 006
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Un

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {fo6r Stenhus
Uppsala Berthaga 64:1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Uppsala
Berthaga 64:1 ABs finansiella stdiining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttoleonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige, VYart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenhus
Uppsala Berthaga 64:1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upnrattas och att den ger en rativisanae bDiid eniigt
arsredovisningslagen., Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de beddmer &ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarins grnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

L] N 2 . = rr:r- . 4. im e
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e utvarderar vi den

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar ftillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oeqentlicheter kan innefatta agerande § maskopi,
forfalskning, msxhthgu uteiamnanden,  Teiakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Iampligheten i att styreisen

B R el i e g

anvander antagandet om fortsatt drift via upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen., Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram tili datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte (dngre kan fortsétta
verksamheten.

dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens foérvaltning av Stenhus Uppsala
Berthaga 64:1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund For uitaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus
Uppsala Berthaga 64:1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar stvrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
ca att bokféringen, medelsforvaltningen och boiagets
ekonomiska angefdgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst elter fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

foroeretar firtrgd Brnse & ooy Olehst o pvniodg

Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgadrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fdérslag till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlaq, vidtagna atgérder och andra f8rhallanden
som ar relevanta f6r vart uttaiande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f{orslag till
dispGsitioner vetraifande boiagets vinst elier forlust har vi
aranskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiaaen.

4

Stockholm den 26 maj 2023
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Auktoriserad revisor
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