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Hemvist Alta 109:6 AB
Org nr 559053-5380

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Alta 109:6 AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och vriga
bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.
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Hemvist Alta 109:6 AB
Org nr 559053-5380

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger fol]

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget 1 Ryssla.nd och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 virldsekonomin. Bedémningen att bolaget
inte har nigon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

1 9vrigt har inga vasentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Hyresintakter tkr 3 745 3712 3524 299
Driftnetto tkr 1 942 2 092 2 469
Balansomslutning tkr 83 528 34 888 66 798 56 206
Soliditet % 0,0 1.1 17.9 223

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2225074
Arets resultat -2 249 680

kronor 24 606

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors -24 606

Irengastio- 592221 1oohTal8718615 e Sic-orel
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Resultatrikning Not 2023 2022

Hyresintakter 3 3 745 3712
Ovriga rorelseintikter 1 124

Driftkostnader -1 315 -1 010
Underhall -239 =229
Forvaltningsadministration -250 -505

Driftnetto 5 1942 7 092

Centraladministration -89 -192
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1 142 1129

Rorelseresultat 7 711 771

Rinteintikter och liknande resultatposter 8 96 1

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -3 9-44 ol 423

Summa resultat fran finansiella poster -3 848 -1422

Resultat efter finansiella poster -3 137 -651

Bokslutsdispositioner 10 296 1622
Skatt pa darets resultat 11 591 -389

Arets resultat -2 250 582

Irgnsaxllo- 992221 1o0ba 18788 15 ol Sig el 5, 10, VY




Hemvist Alta 109:6 AB
559053-5380

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningst;

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13
7,14

P
] -‘ .-- _."\'-\.l: s : L) .rl'.'\-
W L TR L T S PR S

Irengastio- 592221 1oohTa 18713615 e

o

2023-12-31

68 271

1 981

13 204
69

13 276

33 328

5(30)

2022-12-31

69 413

1622

71 035

13 785
33

13 853
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

AVS&“H mgar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

'L.‘Wealiant-érsskulder*
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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2022-12-31
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget

kapital

Bundet eget

kapital

Aktiekapital Uppskrivnings

Eget kapital 2022-01-01
Erhallna aktiedgartillskott
Fusionsresultat

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktieagartillskott

Eusionsresul'ta*;t
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

S0

-fond

Bundet eget
kapital
Reserviond

Fritt eget

kapital

Fritt eget

kapatal
11 830
916
-12 461
582

867

7(30)

Totalt eget

kapital

11 880
91
-12 461
)82

917

25

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet ar 1 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktieéigaren.

Arets resultat _
Mets e Sllltat overensstammer med AIE‘[S totalresultat

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 15 482 tkr (14 124 tkr).

Irensastio- 922221 1056751871081 e
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Erhallna aktiedgartillskott

Fordndring av skulder till koncern-, och intresseféretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Irensaxlio- 992221 10057515713615 (e
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Noter

Not 1 Allmén information

Hemvist Alta 109:6 AB med org nr 559053-5380 har sitt site i Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist 1 Mélardalen AB org nr 559051-3403 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Hemvist Alta 109:6 AB ir dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas 4r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305- 4934 med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person. Rekommendationen
1nnebar a‘tt bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jlll‘ldlSka personen skall tlllampa samthga av EU

hansyn t111 sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg Rekommendatlonen anger vﬂka undantag
och tilldgg som galler 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFN AR 201?,3 .da, bgl_aget omfatﬁtas av en .ko.ncemredowsmng som upprattas enhgt IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrdkningen gjorts, fraimst avseende Gvriga rorelsemtikter, drittkostnader,
forvaltningsadministration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsearet har inte gjorts
da det ) ar av vésentlig karaktir.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprineip fran Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) K2 t1ll Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.

Bolaget har tagit 1 beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och

foranlett andringar 1 RFR 2.

Irengaxlio- 392221 1006751571081 COER  Sic-orsll S G VY
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Foregaende ar upprattades arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016; 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

I samband med ett byte av redovisningsprincip ska dven jamforelsedr omriknas. Overgdngen till RFR2
har inte haft nagon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Principbytet paverkar foljande poster:

sklllnader 1 fastlgheter fr 0.m 2022
Foljande varderings- och omrikningsprineciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade vnd upprattande av bolagets fmansnella rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
)Be-la-oets funknonella Valuta ar svenska kmnor SEK och utofor rapportermgsvaluta fo:r belaoet Om

-transaktloner 1 utlandsk Valuta..
RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intékter bestar 1 all vésentlighet av hyresintdkter. Intékter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintdkter tran torvaltningstastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med vérdet av ldmnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker och férmaner har Overgatt sker vid varje enskilt avyttringstillfélle.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Riénteintakter redovisas 1 den period de avser.

.' '9_. .
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'Plersonal

OCh har .e_._J_ h@ller utbetalt nagra,z l.oner .eller :and_r_a ers_atftnmgar,

Finansiella intiikter och kostnader
B 1‘ﬁan511ella mtakter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordrmgar samt rantekostnader pa skulder.

eventuella rabatter premler och andra sklllnader mellan det ursprunghgen redmrlsade va:rdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas ) som finansiell kostnad utan aktiveras
och erdelas pa byggnad och mark och skrws av enhgt pr1n01perna beskrlvna under avskrlvmngar

och skrlvs av enhgt prmcnpema for byggnad som beskrws under avskrlvmngar .Vrlga laneutglfter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade elle:r 1 praktlken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frdmst pa mojligheten att nyttja skattemassiga -avskrlvnmgar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

.' '9_. .
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigsheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla

hyresinkomster eller vdrdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hianforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande t1ll den
niva som gal]_de da den ursprunghgen anskaffades Alla andra t1111<:0mmande utglfter redowsas som

.....

penod de uppkommer Vmst eller forlust redowsas 1 resultatraknmgen den redowsnmgsperlod da
tillgangen avyttras.

_Lmja.r avskrwnmgsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

.' '9_. .
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Nar. e:.t fmns_ en _mdlkahon pa att en ftﬂlgang eller en grupp av tillg{éngar minskat 1 virde gérs en
bedomning av dess redovisade varde. [ de fall det redovisade vardet Gverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

ﬁEn tldloare nedsl«;rm:mn*J av en tlllga,ng aterfors ndr det har skett en :B:)ra,ndrmU 1 de a;ntaﬂ'anden som vid

beIQp.et .Qkar tlllga.ngens .r.edov.l;s_a_de Vardej do c.k. -hzost.t.lll d@t varde tll_lg-an-.gen s.kulle ..h.-a .ha-ft. (,ef‘;tezr__
avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samthga leasmga*

';1 're-dovi'sas som operationeI'laf 'Iea'singavtal 1 en'lighet med undanta gsre glerna 1
ko_s_tnadsfors. -1_opa;11-d;effor_ -.den pend t1_11__ wlka, -de. _hanfars-.. _F.Q;rmaner erhalln.aa 1 sambandm_med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse

Som en foljd av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonomlska

kan goras Dar effekten av nar 1 t1den betalnmg sker ar vasenthgj beraknas avsattmngar genom
dlskon‘termg av det forvantade framtlda kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar ak‘tuella

med skulden Avsattmngar omprovas v1d Varje bokslutstﬂlfalle

Finansiella instrument

Finansiella instrument ér varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och

en f1nans1ell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag F1nan51ella mstrument- som
......... ar, hyrestfordringar,

ovr1ga kortfrlstlga fordrmgar samt 11kv1da medel Bland skulder aterfmns skulder t111 kred1t1nst1tut

ovrlga langfﬂstlga skulder leverantorsskulder upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

.' '9_. .
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Ré’dow‘sm‘n g--och bOrﬁa gande

mstrumentets avtalsmass1ga VlllkOI" Hyresfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen nar faktura har sklckats_
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
fmansmll skuld kw_ttas och redcwlsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen end.ast nar det forehgger

eller att samtldlgt reahsera tlllganﬁen och reglera skulden En fmansmll tﬂlgam tas i normalfallet bort
frin balansrikningen ndr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller f6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar torpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utsldcks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Uppfamng

)Langfns‘tl_a; skulder ha.r en .forvanta.d loptld. lanre an 1 ar medan kortfrlstlga .har en l.thld.,kortare an 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér taktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas t1ill nominellt vérde.

Fusion

Fusioner redovisas med tillimpning av BENAR 2020:5 Redovisning av fusion. Fusionen som har skett
ar en nedstromsfusion. Det overlatande foretagets anskaffningsvérde tor andelarna 1 det 6vertagande
foretaget fordelas pa det overtagande toretagets tillgangar och skulder, och pa eventuell goodwill som
uppkom v 1d forvarvet av andelarna 1 de‘t overtagande bolaget Det mnebar att Vardet pa det

_]ustermgama sasom over*varden pa fasﬁghet som pa grund av. fusmnen redowsas 1 det overtagande
foretaget reduceras med avskrivningar for innehavstiden. Tillgdngar och skulder som tillkommit efter
forvirvet av andelarna varderas till bokforda vérden,

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

.' '9_. .
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under peno_den samt for eventuella mtikter
eller kostnader som hiantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
'_Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag t0r uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Justermgar 1 redowsade Varden for tlllganﬁar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsviirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalmngsstrommar samt en dlskontermg av dessa med ha,nsyn t111 en rlskfrl ranta och rlskpaslag

.' '9_. .
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likvi‘di‘tets- Och finans‘ieringsrisk

bolagets fmanmella skulder Med fmanswrmgsrlsk avses rlsken atl: bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk

stadlum 1dent1flera Varnlng551gnaler .
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

.' '9_. .
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Klassificeringen av finansiella tilleangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
fé‘r f Waltning av ti Il gﬁnen och karaktéiren pﬁ tillgéngens av’talsenliga kassaﬂden Koncernens

klasmﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvardevarderas mltlalt tﬂl Verkh gt x/arde med tlllagg av
*transa;ktlonskostnader Hyresfordrmgar I‘@dOVISElS 1n1t1alt tlll det fakturerade Va:rdet Efter forsta,

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservenm for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffmngsvarde Varderas 1n1tlalt t111 verklwt Varde mkluswe transaktlonskostnader Efter--

Nedskrz"vn-iﬁg av finansiella till g&ngar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatfningsvéirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nér det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, f6r fordrans férvéintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vérdering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviirde

For Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv f6r de ndstkommande 12
manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende l1optid (stadiel). Om det har
skett en vasentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv f6r
tillgdngens éterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras
fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstdende loptiden (stadie 3). For kredit-forsaimrade
tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av rinteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto
av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregdende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster vérderas utifran sannolikhet for fallissemang, torlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

.' '9_. .
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For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dédr hinsyn tas till
hlstorlsk aktuell och frama,tbhckande mformatlon Vardermgen av forvan‘tade kredrtfarluster beaktar

redowsas 1 balansrakmngen som netto av brutl:ovarde o_c_h_ forlus_tres_erv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk . .
Bolagets mél a;vseende 'kapitalstmkturen ar att tryg g‘a bo‘lagets férmﬁga att fOrtséitta sin ver‘ksamhet sd

Qp;tlmal ka.pltal strukt.u._r er a.-.tt halla _kqstna_de:ma for ..kapl.tal e;.t nere. F Or att.-; uppratthalla eller Ju.stera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, dterbetala kapital
tll aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

.' q'_. .
Irengaxtio- 992221 1ohh7a 187 13815 Clm oozl




Hemvist Alta 109:6 AB 19(30)
559053-5380

Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning mom ett ar . 3 486 3817
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 871

4357 3 817

Foéretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyring av .
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Tomtré,ttsanélder ér ur ett 'redovisningSperspektiv att betrakta som operatiionef;lla leasingavtal.

Avtalade tomtrattsavgalder inom ett ar 187 187

Avtalade tomtrittsavgilder mellan ett och fem ar 749 749
Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem ar 4 637 4 824

Symma 3373 2760
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Not 7 Transaktioner med niirstiende

mom SBB Kapan Bostad AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende mbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agaﬂﬁnen ar efterstéllda och 16per med 2-5 % rédnta som betalas kvartalsvis. Rénta
berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen. Prissédttning pa tjanster

fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forsdljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 286 14
Korttristiga skulder hos koncernforetag (tkr) .
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 13 204 13 785
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 28 298 28 486
Langf

fristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1981 1 622
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Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag
Ranteintakter

96
Summa 96

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag 1242
Ovriga rintekostnader 2702

Summa -3 944

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023

Erhallet koncernbidrag 296

Summa %

Irensaxlio- 397221 1o0hT5 1971881, ey Sig-oretll 5J, 10, Yl
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Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteettekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rantenetto
Utnyttjat underskottsavdrag

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

591

591

-2 841
585

-660
21
678

591

2023-12-31

55 811

71 636

2223
-1 142

-3 365

2022

971

-154

2022-12-31

55 811
15 825

71 636

-1 094
1129

69 413

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om

P
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 75,1 mkr (79 mkr). Vardering av fastighetsbestandet

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella

Fmansiella tillgangar/skulder

tillgdngar/skulder vérderade

varderade till upplupet till verkligt véarde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 3 0

Likvida medel 0 0

Summa 3 0

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 53 385
Leverantorsskulder 290
Ovriga kortfristiga skulder | 0

oo S

Summa 53 675

o
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Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

varderade till upplupet  varderade till verkligt

tkr 2022-12-31 anskaffningsvidrde vérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 0

33
Likvida medel 0 0
33

Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 53 519
Leverantorsskulder 1
Ovriga kortfristiga skulder 33

o o o

Summa D3 DB

o

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr. 2023-12-31 indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0

verkligt virde limnas
Skulder virderade till verkligt virde

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut 0 53385 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 53 385 0
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tlllgangar viarderade till verkligt varde

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas
Skulder virderade till verkligt virde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas
Skulder till kreditinstitut 0 53519 0

Ovriga langfristiga skulder 0 0
Summa 0 53 519 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin foér verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.

Réntebédrande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordrmgar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordrmgar hos

Korttristiga fordringar och skulder

j_F or fol] ande kortfﬂstl ga fordrmgar och skulder bedoms det redowsade vardet reﬂ ektera verkh gt viarde
kostnader och ovnga kortfrlstlga skulder Nagon mdelnmg 1 nivaer enhgt Vardermgshlerarkin gOrs 1nte
for dessa poster.
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande fordringar 1 981 1622
- Avgaende fordringar - -
- Omklassificeringar m m - -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 981 1 622

Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr);

Balanserade vinstmedel 2225
Arets resultat -2 250

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors -25

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

fastigheter 481 1072

Summa uppskjuten skatteskuld 481 1072

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.
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Upplaning

Summa

Not 18

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 ar.
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

Lanegfristica skulder hos koncernforetag

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgédende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgdende redovisat vérde

Not 19

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Likvida medel

Den del av langtristiga skulder som forfaller till betalning tnom

fem 4r efter balansdagen
Skulder t1ll kreditinstitut

P
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53 385

2023-12-31

28 298

28 298

28 298
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2022-12-31

53 519

53 519

2022-12-31

28 486

28 486

2022-12-31
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Not 20 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avs.e:ende; skulder tﬂl kreditinstitut . .
Fastighetsinteckningar 33 620 53 620

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sikerheter 53 620 33 620
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

Viktor Mandel Lars Géirde
Ordférande Styrelseledamot

Styrleseledarmot

Var revisionsberéttelse har limnats S,

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utiért en revision av arsredovisningen 16r Hemvist Alta

109:6 AB f6r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

En'l'igt 'Uéf uppfattning hai" é'rSr“edWisn ihg@h u'p'pra“'t"tats i e'nl'ig-.

-avseend_en rattwsan_d;e .blld av Hem_ws_t Al_ta 109_6 A;BS-

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

ff’iﬁ&ﬁSiEll& I’ESUV(BJZ OGh K&SS&TI@CIE fé’l’ 'é.fé't enl’igt éf'S-.

'&-F;S.i‘&dwlﬁﬂlUQE&% w.r .I_ga. c.leal_a.r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
aﬁsvar 'V’i ar @bemende i fé'rh-éllandé tiII Hemv-i‘s't Al'ta 109"6

*yrkeset |.ska. ansvar enllgt des.sa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar st.y'r-al-sen- som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll

som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredo-

visning som inte'innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamhsten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

V‘ér_a._ mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter gller misstag och ansesvara

vasentliga.om de enskili eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska. besiut som anvandare faitar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

® |dent|f|erar c-ch bedamer Vi rlskerna f@r vasentliga felaktlg-.

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns .en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnihgen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller Torhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.ma .k@ntral.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;
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rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-

méter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hemvist Alta 109:6

ABenligt godrevisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av. om
utdelningen ar térsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditel :och
stallning 1-Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekenomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1:0vrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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