Faststallelseintyg

for

556764-6764

Rékenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Odiner intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024-05-28 . Arsstdmman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med

originalen.

Danderyd 104~ 06~10

ofte




Arsredovisning

556764-6764

Rakenskapsaret
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Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksanhetan

Bolagets verksamhet under aret omfattar forvaltning av fastigheten Odinslund 15 i Danderys kommun.

Bolaget ar dotterbolag till 4B Properties AB (100 %), organisationsnummer 559052-2271, med séte |

Stockholm.

Inga koncerninterna inkép eller férsaljningar har féretagits under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023

Nettoomsattning 2716
Resultat efter finansiella poster 965
Soliditet (%) 24

Forandringar i eget kapital
' Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2022
2 484
930
22

Balanserat
resultat
3 976 446

4 040 726

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
| ny rékning 6verféres

2021
2417
1 444

23

Arets
resultat
64 280

551 821
551 821

4040726

4592 547

'41f£;£;:2_£321??-

2020

2418

1 440
19

Totalt

4 140 726

0
551 821

4 692 547

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastighets AB Odiner

Org.nr 556764-6764

Resultatrakning Not

Rérelseintikter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och
kortfristiga placeringar -
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L. Amnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2715785

59 570

2775355

-1 246 223

-94 271

-1 340 494
1434 861

284 773

-110 000
-644 515
-469 742

965 119

-300 Q00

50 000
-250 000

715119

-163 298

551 821

2 (6)

-2022-12-31

2464 158

1960

2 486 118

-1 004 437

-94 271

1 387 410
267 415

297 059

457 459
929 951

-900 000

150 000

=750 000

179 951

115 671
64 280

Penneo dekumentnyckel: GVITZ-BO3MD- JEHSY-HHMZO0-IDMA)- KNXBG



Pagaende nyanlaggn
Summa materiella anldggningstillgangar

Fastighets AB Odiner

Org.nr 556764-6764

Balansriakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Materiella anldiggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Rortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och.upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ach bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B 0o

o o1

2023-12-31

9176 341
241 888
9418 229

13 300 057

57 216
13 357 273
22 775 502

972 078
293 495

20 974
886 547

393 910
393 910
1 280 457

24 055 959

3 (6)

2022-12-31

9270612
0

13238 717

15 702
13 254 419

22 525 031

532434
176 907

14 607
723 948

400 491
400 491
1124 439

23 649 470
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Fastighets AB QOdiner

Balansrikning

Eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Gvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

-KQthﬁSﬁgﬁa skulder
LeverantSrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

Not
1

100 000
100 000

551 821
4 592 547
4 692 547

1430 000
1430 000

16 740 100
16 740 100

170 188
133 765

1193 312

4 (6)

2022-12-31

100 000

100 000

3976 446

64 280
4 040 726
4140726

1480 000
1 480 000

16 909 620

16 909 620

100 666

833 316

1119124

23 649 470
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Fastighets AB Odiner

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanl&ggningar

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

20 ar

22 720 000
22 720 000

2023

281 340

2023-12-31

10 238 652

10 238 652
968 040
94 271

-1 062 311

9 176 341

2023-12-31
0

241 888
241 888

241 888

5 (6)

2022-12-31

22 720 000

2022

267 344

2022-12-31

10 238 652
10 238 652

-873 769
-94 271
-968 040

9 270 612

2022-12-31

MZ0-TDMA) KNXBG



Fastighets AB Odiner 6 (6)
Org.nr 556764-6764

L)

- Not 5 Fordringar hos koncernféretag
: 2023-12-31 2022-12-31

-] Ingaende anskaffningsvérden 13238 717 12 807 373

0 Tillkommande fordringar o _ 61340 431 344
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 300 057 13 238 717

Utgaende redovisat virde 13 300 057 13 238 717
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 969 955 1969 955
Inkop 151 514 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2121 469 1969 955
Ingéende nedskrivningar -1 954 253 -1 526 439
Arets nedskrivningar -110 000 427 814
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 064 253 -1 954 253

Utgaende redovisat vérde 57 216 15 702

Danderyd

Carl-Fredrik Bernadotte Sophia Bernadotte
Qrdforande

Michael Soderstrom Johan Gustavsson

Var revisionsberattelse har lamnats

Crowe Osborne AB

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: GVTT7-BD3MID-JEHSY-HHMZO-IDM41-KNXBG
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THOMAS GUSTAVSSON

Revisor
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Sophia Magdalena Maria B Bernadotte
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Styrelseledamot
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validator
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Crowe Oshorne AB

Revisionsberiittelse

Tlll bolagsstamman i Fastighets AB Odiner

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Odiner for rikenskapséret 2023.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med

Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av Fastighets AB Odiners finansiella stiillning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

&rsredovisnin gslagen Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen

och balansrikningen..

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Svenge,., Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare. i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Fastighets AB Odinér enligt gﬁd

revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

andamalsenhga SOMm gmnd fﬂr véra uttalanden

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas-
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nddvindig for att uppritta en arsredwlsmng som inte innehdller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd fir tillimpligt, om forhilianden som kan paverka
ﬁjﬂtmﬁ'gan '1t't” fortsiitta 'v‘erks amheten G’Ch att anvi'iﬂdﬁ antagandet om

beslut har fatlats Ot att aweckla verksamheten

Ii'e visams ana Ver

arsredwlsnmgen som. helhﬁt 1nte mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en rewsxansberattelse som lnnehéiler v&ra uttalandf:n

1)

:Sam d’el aven revisiﬁn enligt ISA anv%inder Vi proféssianellt

-mlsstag, utformar och utf'ﬂr granskmngsatgarder bland annat utlfran

dessa risker och inhémitar revisionsbevis som ar tilltickliga och

dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet tili f8ljd av
oegentligheter drhogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll..

- skaffar vi oss ¢n forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
graﬁskn'ingsﬁtgiirder'sGm ﬁr Iiimpli g'a 'med 'hiin'syn' tilI

mterna. kﬂntroll.en

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds:
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhdrande upplysningar.

- drar vi-en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi

drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana handelser eller forhallanden som kan leda till hetydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det 'f"inns cn v‘::ismtlig‘ osakerhetsfakmr méste 'vi i

arsredowsnmgen om den Vasenthga Usakerhetsfaktom eller om

_sadana upplysnmgar ar {)tillrackhga m0d1ﬁera uttalandet om

=framt,1da h-a_,ndelser eller for;halland,en g;;:_nra -iat;t et 'b.a.la_g_ mte l-angra

kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1-arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

:ﬂmfattnmg ﬁch 111r1kt111ng samt tldpunktcn f”cr den Vl maste E}Cde |

de evlenmlella_ betydande brls_ter 1 den ._ 1r__1t_erna, k{;ntrqllen sam vi

identifierat.

Fastighets AB Odiner, Org.nr 556764-6764

TASE

Pennec dokumentnyckel: WUTZ)-E4WIZ-KCI1GA-N6LE-EBEGS-D



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utmiﬂndeu

rakenskapsaret 2023 samt av fﬁrslaget tlll diﬂpasmmer betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tﬂlstyrker att h@lagsstamman dlsponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihct for rikenskapsaret.

ebemencle i fmhallande tlll Fdstlghets AB Odmer enhgt ged
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrels&n som har ansvaret fﬂr fﬂrslaget tll] dzsposﬁmner

'1nnefattar deta bland annat en bedommng av om utdelnmgen 3

fﬁrsvarhg med hansyn tﬂl de kmv som. bulagets verksamhetsart

:kens&hdcrmgsbchw llkwdltﬁt ach stallmng 1 Dvngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forv altningen av
bolagets angelﬂlgenheter D‘etta i'nneffattar biand annat att fOrtlﬁpande

_-orgamsatmn At utfﬂrmad si. att bakf’hrmgen medelsf“ﬁwaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansyar

Vért mal betriffande revisionen av-forvaliningen, och dirmed véart
-uttala‘nde Ont ansvarsfrihet ir att 'inhii'mt'a revisiensbevisf‘dr att med

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse

som kan foranleda ersatmmgsskyldlghet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebola 851-33611:* |
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande omi detta, ar att
med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

en rewswn som ntfors enhgt g{)d rewsmnssad i Sverlge alltld
kommeratt upptacka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda

ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktlebolagslagen

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och.

forslaget till dispositionerav bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskmngsatgdrder 103108 utﬁ:irs baseras pﬁ vér 'prafessimella

-ﬁ;rhallanden som 0 e vasenth ga i‘ar verksamheten och dar avsteg och

dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for bolagets situation, Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

'atgarder E)Ch andra f‘ﬂrhﬁllauden sam ar relevanta fbr var’t uttalande

ﬁf}fﬂa%. tlll_ dl.SP QSltlﬂﬂﬁi‘ betraffande bolagats vinst eller fbrlust har' Vi
granskat om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-05-

Crowe Osborme AB

Thomias Gustavsson

Auktoriserad revisor

Fastighets AB Odiner, Org.nt 556764-6764
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