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Undertecknad styrelseledamot 1 Hjultorget AB

arsredovisningen har faststdllts pa arsstimma 202
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Styrelsen for Hjultorget AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024,

ALY

20250727

, redovisas alla belopp

?:.;i

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges

tals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva vardepappersrorelse, byggnads- och maleriverksambhet, 4ga och fOrvalta fastigheter
amt idka annan didrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstéllda och inga l6ner eller ersétiningar

har utbetalats.

iretaget har sitt séite 1 Leksand.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under 2024 har fastigheten Ovre Heden 1:15 (parkeringsyta) forvirvats.

Uthyrningsléget har varit ganska stabilt under aret och inga stérre ombyggna

Koncern
Bolaget dr moderbolag i en | :__;:- n med det heldgda éﬂﬁﬁi’bﬂlﬂgﬁt F &Sn Leksand Ovre Heden

13:13 AB, organisationsnummer 556830-6459, med séte 1 Leksands kommun.

He-rﬁrsﬁwmikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 963 15 805 19 036 16 855 15 648
R%mtﬁt %ﬁw fmmgmﬁlﬁ poster -1 039 334 8 202 8 45 7 840
Soliditet (%) 54 56 49 4

Forandringa
Reserv- Balanserat Arets Totalt
fond tat

& 000

resultat

748 69 823

Belopp vid drets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rékning 74 -748 0
Arets resultat 277 -277
Belopp vid arets utgian: 2 000 8 000 59 822 -277 69 545
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 Svrigt

.

59 545 273

59 545 273
39 545 273

framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning me

3(14)
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#8 g

Tk

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Resultat frin finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

ets resultat 7

Skatt pa &r

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7 963
15

-2 935

5043

-3 180
1 863
~7137

1126

634
2799

-1 039
1 085
46
-323

-277

4 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-9 317

6 488

-3 060
3 428
-827

2 601

753
-2 820

534
718
1252
-503

748

%,ifb‘\m
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Materiella an mggﬁ in gm ligénga
Fﬂwalmm

Summa anlidggningstillgingar

Omséttningstillgdngar

K. gﬁfm&txgﬂ ﬁa rdringar

Fﬁmtmmmmgmmw och upplupna intékte:

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga

Summa omsittningstillgl

SUMMA

placeringar

r—

LGANGAR

10, 11

12

2024-12-31

116 500
116
116 616

7 200
13 867
21 067

137 683

443
432
355
035
273
2 138

74

74

1 757

3 969

141 652

5 (14)

2023-12-31

118 658
151
118 809

18 EQT

136 916

120
160

1 946
340
2 571
74
74

1 673
4318

141 234
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Jumma eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiviati skolder
Skmer ME hﬂmﬁnﬁtﬁ

mgﬁ 51@1&@1&1’

U?pmpna kostnader och
Summa kortfristiga skulder

Not

14

13

16, 17, 18

2024-12-31

141 652

6 (14)

2023-12-31

141 234
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinc

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningsls
och koncernredovisning (K3).

taget och samtliga dotterforetag
 detta

ingen koncernredovisning, med hdnvisning till att-fore
oderforetag. Uppgifter o

Foretaget upprattar
omfattas av en koncermredovisning som uppréittas av ett dverordnat m
fOretag finns i not 2

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser. Intdkterna redovisas efter avdrag {
och rabatter. Rénteintikterna redovisas i enlighet med effektiv avkastning,

. dmpmmﬂner

h materiella anlagg:
mde av ﬁknﬁmng ar mhé plﬁm m:h eventuella nedskrivning
for som difﬁh kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

ingstillgdngar radﬁwms tﬂl m&k&ﬁﬁmgwm% rmmkm m%é
o skaffningsvirdet ingar utgifter

ar ;*-; 'upphw nﬁ ”'mtﬁda :a - {Or

tillgédng redovisas som

jonsvinst m&p&knw realisationsforiust vid avyttring av er
Ovri g rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs . 1atiskt - n jméﬁ period. Nér
ﬂligw gens Msknmmgsmm mlﬂpg fastgmﬂs 1 i “:‘ ekomma: gangens restvirde.
Bolagets mark har *m inte av. Lmjm wgkmwmﬂsmemé anvinds for

eriinsad nyttjadeperiod mzh
dvriga typer av materiella tillgingar. Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anliggningsti

Goodwill skrivs av lmg irt Gver dm beriknade nyttjandeperioden pa fem ar.
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iggningstillgangar

Stommar 20-100 ar
Fasade, yttertak, fonster mm ﬁf
mgtallaﬁmm

Hfjm%ﬁ gagtmmnmgm
M*mm:mi@r

Komponentin d’ﬁm ing
Materiella anldggnin gstﬂl ﬁﬁgﬂf har delats upp pd komponenter nér kmmpmmtﬂm& M
k@mﬁmﬁmﬁmﬁ har v vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstil .'ijif": by
ut, utrangeras eventuell kmwmmdﬁ del av den gamla komponenten och den nya mmp@mntms

smm aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall md@wgm som kostnader.

rser tillgdn 1gar Som inte dﬁiﬂﬁ upp 1 komponenter ldggs till
ingsvil _ sknas ve foretace ﬂkﬂm}mmka fordelar, till den del tillgiangens
ykar i 1md% tﬂ.E nﬁ gﬁngmg mrd% wd anskaffningstidpunkten.

- som méwmﬂs papper, kundfordrin
1ngar, fristiga placeringar, 1wammmgg._l aneskulder.Fina mdh ilﬁg_ ngar tas
i 1 nar ratten att erhilla kﬁﬁﬁaﬁf}éﬁ i :x imentet har lopt ut )

mﬁrfm 1 Smr% mﬂ:t alla risker mh ar 1o meé a g ar dﬁmﬁm

balansrikningen nér o1 hktﬂﬁ&ma har rﬁgﬁﬁmﬁﬁ eller pd annat siitt

Finansiella instrumn
mesmﬁla Instrur

Andelar i dotterforetag

Andelar i &ttmféwfag redovisas till anskatir
kapamlmhkﬂﬂ: Iﬁggs tﬂl
som intdkt,

mgsvﬁrd% efter avdr

ag for eventuella méﬁkﬁ%iﬁgw I

k@pmkﬂimgm som erlagts for aktierna samt fG

ﬂ

Wm&ﬂ d% uppkommer U&dﬁlmng u

rir :_wﬁkwq’“rwnga fﬂm"rm gar
sda vilka kiasmﬁwms SOMm anhggnmgsﬁﬂgangm it ngar

ortfristiga fordnn gar redovisas som omsittnin gstiﬂgéﬁgmr till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
vdra g ﬁi}r individuellt ; q osdkra fordringar.

Lénﬁskdidw och i’wgmufwsskuidw %

Aneskulder wh leverantorsskulder mdﬁwms mmﬂt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
-ansaktionskostnader, Skiljer mg dﬁt : e belop a dﬁi bﬂapp sofm ska étwb%w‘[m vid
fmfﬁﬂmadp a pﬁnﬂdismﬁg .Hﬂadm som mm%kmmad wm E@pt&d med hj&l? av
%ff%khwmm Hirigenom ammer vid {0r idpunk ,

m:: é&i '%lﬁpp som ska w&w‘bﬁm as.
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Nedskrivningsprivning av finansiella anlidggningstillgangar
Wd %}ﬂmsd&g %ﬁdémﬁ om éﬁt finns indikationer pd nedskrivningsbchov av ndgon av de finansiella
i _:. o gkﬁr om mmﬁmdgn gen bedbms vara bmtﬁmda och prévas
ardepapper och

trikningsposten Resultat frin dvriga v

230465¢

i s
E o

o mdam mmg rec

fordringar som dr anldggnings e —

Leasin ‘
Uﬁl}fmmg av lokaler klassificeras som

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktue
eget kapital.

Aktuella skatter och uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Aktuell skatt
Aktuell ﬁk&ﬂ: mfﬁm

nskapsar samt den de
eriknas utifrin den skattesats som gil

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar som avser. rakenskaps:

! ?ﬁﬁ g Skﬁ:f t
mh uppskjutna sk%ﬁefm-'
skattemiissiga viirden for tillgingar och sky

z gar pﬁ a orira shﬂmée&* som uppmér mﬂlm he}' : respektive
lder samt for Ovriga skattemissiga a -a'_ rag eller ﬂﬁdamkﬂﬁ

mot u??sk; utna skatteskulder endast om de kan betalas med

Uppskjuina skattefordringar nettoredovisas
eﬁ’ ﬁﬂﬁf}hﬂk}pp Upp ﬁk} uten skatt berdknas utifran gédllande gkammm pé balansdagen. Eﬁ ekter av
oen lagstadgats. Uppsk; utﬂn

fordndringar 1 gﬂﬂ%ﬂé% ﬁkﬁﬁmam@r mmlmtférs 1 den perod {ordndrin;
Skaﬁﬁfm dran anldggningstillgang och uppskjmm skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran a
Overskott.

ambandet dovisning och beskattning sdrredovi
 som #r hdnforlig till obeskattade reserver.

Egﬁt kﬁ?ﬂﬁE dﬂﬁs upp 3 bun et o

s  reserver |
Obmkﬁﬁad% reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
- ir hianforlig till reserverna.
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Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudint akter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrig

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter oc!

Soliditet (%)

kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

eringar.

10 (14)

glerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
Y ernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Fastighetsbolaget 1
ranisationsnummer 556089-6390 med séte 1 Leksand uppriittar koncernredovisning.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Uppgifter om mmﬂrﬁmmg

Moderforetag 1 den koncern dir foretaget ingér
organisationsnummer 556089-6390, med séte 1 Leksand.

Not 3 Fastighetskostnader

inistration
nderhall

Drift inkl fastighetsadm:

Reparation och u
Fastighetsskatt

tikter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

"tekbs tnader till koncernforetag
Ovriga rintckostnader

ar Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB

2024

1671
600
664

2 935

2023

574
179
753

2023

-1 426
-1 394
-2 820




38

i

2

46

30

2025072

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avmﬂmmg till periodisering

sfond
foring frin mmmém eringsfond

Owvri g& b@kﬁlﬁtﬁdl.s;;ammﬂmr

Not 7 Aktuell och uppskjuten ska:

Skatt pa drets resultat

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstin

i av effektiv skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skm:t *

gaﬂmd& skattesats

Skaﬁwff&kwr avseende

Not 8 Forvaltningsfastig

yeriodigerin {x stonder

Redovisad effektiv skatt

vheter

Iﬁ gﬁ%ndﬁz anskaffningsvirden

Mkumm%md% avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Procent

20,60

718,38

56

-88
-323

2024-12-31

Procent

20,60

40,18

169%

11 (14)

2023

~324
1 600
-593
35

718

2023

2023

Belopp
1251

258
-179

-66
-503

2023-12-31

173 263
2 961
-7 120
169 104

-49 338

118 658
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MNot 9 Inventarier

“S‘Im

mmgm
Utgémée ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskafiningsvirden
Ui‘gﬁmde aekﬁmniﬁmﬁﬁ

nskaffningsvirden

1e

redovisat varc

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-  Rstritts-

andel andel

Namn _
Fastigheten Leksand Ovre

Heden 13:13 AB 100 100

Site

Fastigheten Leksand Ovre Heden
YEES A

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Bokfort varde uppgar till 74 (74) tkr, marknadsvirde uppg

Not 13 Antal aktier och kvotvarde !
Aktwkapzmm bestar av 20 000 aktier mﬁd %tt kvotvirde om 100 kr.
Aktiedeoarna har lamnat villkorat aktied.

Antal
andelar

2024-12-31

1359
1359

-1 208

-1 243

116

2024-12-31

7 200

Bokfort

varde

7200
7200

t som uppgar till 9 880 tkr (9 830 tkr).

12 (14)

2023-12-31

1 359
1359

-1 152

-36
-1 208

151

2023-12-31

7 200

7 200

ar per 2024-12-31 till 162 (149) tkr.
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Not 14 Obeskattade reserver

i & .‘

2024-12-31 2023-12-31

L

Ackumulerade dveravskrivningar 116 151
Ersdttningsfond 612 612
Periodiseringsfond 7374 10374

8 102 11 137

s

2
A

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Avdragsgilla temporéra skillnader 1171 1171
1171 1171

2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

agsgilla tempordra skillnader 1 077 1 077

1077 1077

Fordindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
drets ingang resultatrak. arets utging
1 077 94 1171
94 1171

agsgilla temporéra skillnader

Not 16 Lingfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen
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Not 17 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 720 (26 020) tkr redovisas under foljande poster i1 balansrakni

ngen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 420
23 420

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 300 6 520
1 300 6520

Not 18 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

86 328 86 328
86 328 86 328

toriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hjultorget AB
Org.nr. 556279-4437

Rapport om arsredovisningen

Uﬁ&fanden
ar utfort en revision av arsredovisningen for Hjultorget AB 1or ar 2024.

‘min uppfattning har éﬁammdmsmiﬂg@ﬂ uppréattats i enlighet med émmdwimﬁgglﬁgﬁﬂ och gereni alla
rasentliga avseenden rattvisande bild av Hjultorget ABs ﬁﬂmsaem stédllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt amrﬁdwmmngsm@m Forval tningsberattelsen ar fmmhg mm amr@éwmnmg

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
J&g har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beswwﬁ narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till Hjultorget
AB mligft god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar mhgt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
dovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsrec
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsatia
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhal landen som km‘i paverka térmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra

nagot av detta.

Revisorns ansvar | o _ o _ _ o
Mina mal é&f aﬁ ugna en nmiég gmd av mmmﬂ om hwuwda émr@d@wmmg@m som helhet inte innehaller nagra
wégwﬁﬁga des: m;h a}i [émma en m&iisiﬁmbwémig%

eller % llsam

Sﬁm del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen, Dessutom’

+ identifierar och bedémw jag riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar mi“l utfor grmskmnggm@awm bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar isl rackhga och andamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uftalanden. Risken for att inte
L%*tm.:ka en vasentlig felaktighet till ol gd av wgmmghew ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

mmrmmmﬂ eller asidosattande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhrande upplysningar.

Sida 1 av 3




« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osé&kerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slﬂtsmser h&smﬁg pé ﬁ%@ mwswmbw’is som mnémm ‘%Eram till dmmmm for mwsimmbméﬁeism, Dock kan framtida
sredovisningen, daribland

T T

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade -c};;_fmmﬂg och inriktning samt tidpunkten for
den. m@ maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser und@r revisionen, daribland de eventuella betydande

brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

ligt lagar och andra férfatiningar

RHapport om andra krav en

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har Eag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hjultorget AB 16r
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter anwmsmhm w amnsmpsém’e

Grund for uttalanden N _
visionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

Jag har utfort revisionen enligt god re
'*Hmnmms ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Hjultorget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt wmgetlsm ansvar mﬁt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga ¢

ch andamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar ,.
et ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets %Ji:sf*is';t eller torlust. Vid térsiag till
md%mgng innefattar detta blamj mn&t en beddm ﬂmg av om utdelningen m mrsvamg med hansyn till de krav som
solagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i wn:i

otyrelsen ansvarar for bmagms mgﬁmﬁaﬁm m%i ?éwaimmgm av h@ﬂ&g@tﬁ mga@ég@mm% Detta innefattar blana
annat att fortiopande b dd gets mgamsmim é;r Lﬂfm'mﬁd sa att
bokfGringen, medels ' ; pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar o . . . |
Mitt mal betraffande revisionen av forval tmﬁg@m och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseled
avseende:

¥

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsumme
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisn

Mitt mal m;mﬁmde revisionen av forslag
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet h@d@ma om mml&get Ar f-:}mn ag% m&d ammm agm& en.

oida 2 av d
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Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

visionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
dispositioner

Som en del av en revision enligt god re
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskning
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

l.eksand den 30 juni 2025

. it e ] ._- . ot _*- F = T .' . , _.':
A Yol [

Ulrika Hagberg’ -
Auktoriserad revisor

Sida 3 av 3
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Rikenskapsaret

2024

AB intygar att resultatrakningen och
dkningen och
na 202547, -4, . Arsstimman beslutade att godkinna

ansrakningen i arsredovisningen {6r moderbolag
koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstam
styrelsens {orslag 1ll resultatdisposition.

1er gverens med

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimn
originalen.

Leksand 2025-(f- (.

Mattias Skoglund
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&mmd@wmmg mh kﬁnmmmmwmmg f‘m mkmskapmmt _2024

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om vm*ksamhemn

fﬁm dﬁmkﬂmmunﬁma Leksand, R%HW% .{zs:fla.ﬁ;g% mh Mﬁmng Sa.lm

Foretaget har sitt séte 1 Leksand.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
En storre kontorshyresgist till Hjultorget AB avflyttade under 2023 vilket inneburit lagre hyresintikter
2024 tor Hjultorget AB jamfort med tidigare ar.,

| %‘wigt uw'mklm kmmmmg hymsiﬁtéktm 'pf:ssiﬁw Kﬂnmmmg mmbundm ki:n:a ; ﬁém: fﬁngﬁtmr att Oka

m@mﬁjm ms..xci %::ffmmgt md nﬂ Enﬁrglamannmg i fiﬁrbmtmﬁms Eﬁ mm@ki @mfmnde smméymﬂ

p% bolagets fastighet 1 Borlange har paborjats under hdsten. Projektet beriknas genomforas etappvis
under flera ar.

Vidare har bolaget férvirvat tva hyresfastigheter 1 Mora {or en sammanlagd kdpeskilling om §,5
Investering 1 nya administrativa system for fastighetsverksamheten har skett.

mermn
Bolaget ar ett moderbolag i en mnﬁ%m mm hﬁiégéa aﬁwb@m &
5562?%4@3? | koncernen inga o O
556830-6459, som 1 sin tur dr ett .h%iagi d@mwb@mg m. Hjuﬁwgm .A..

Forvantad framtida utveckl

ing samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

fte o agets marknader beddms som fortsatt mycket stark. Pa lokalsidan
finns en viss risk for ﬁkme afaimmm ﬁamgi pa grund av att offentliga verksamheter minskat sitt
lokalbehov.

Koncernens taxebundna kostnader bedoms fortsdtta att oka till 16lyd av fortsatta taxehdjningar. En

torvantad fortsatt rintenedgang bedoms paverka koncernens resultat positivt.

Hallbarhetsupplysningar
Koncernen arbetar stru "m'mmﬁ f"ér att mingka dm ﬂ&gaﬂm paverkan for miljon. Fokus &g {3
ﬁmﬁgibmmmgm B It ot cfs ey e




Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
rg.nr 556089-6390

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Mats Skog
Anders Skoglund till 4 % vardera.

lund t1ll 84 % samt B

va Skoglund, Mattias Skoglund, Maja Skoglund och

3 (27)
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Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB

Org.nr 556089-6390

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster

Antal anstillda
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsiftning
Resultat efter finansiella poster
Antal anstallda

Soliditet (%)

2024 2023
106 216 13
] EN w 633

2022

106 876

22 501
23
48.4

2022
36 842
14 461
23
459

4 (27)

1020

34 633
21
45,9

2020
33 333

44.7

Forandring av eget kapital
Akftie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl, rets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang
Utdelming

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

3 000

3 000

257 704
-3 000
-180
254 524

260 704
-3 000
-180
257 524

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Moderbolaget

Belopp vid arets ingén;
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Utdelning

Am:m mmlm

kapital fond

3 00U 600

3 000 600

resuliat

160 323

168 237

resuliai

10914

-10 914

4 871
4 871

Totalt

174 837

-3 000
4 871
176 708

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

168 237 136
4 870 807
173 107 943

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft

1 ny rakning overfores 173 107 943
K@ﬁwmms och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
srikningar samt kassaflodesanalyser med noter.




Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB

Org.ar 556089-6390

Kon cemens

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintidkter och hiknande mgmmi@mmr
Rintekostnader och liknande resultatposte

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Amts resultat
Hantorligt till moderforetagets aktiedgare

2024-01-01
-2024-12-31

106 216
-63 728

42 488

-17 111

25371

-15 182
15

5 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

110 795
-65 452

45 343

-15 677




Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Org.nr 556089-6390

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langiristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

10

2024-12-31

517 858
192
518 030

l

1
518 051

1 055
3 827

973
1 39
7 246

74
74

14 844
22 164

340 215

6 (27)

2023-12-31

514 382
293
314 675

11032
422

Ermrneh

1
21
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Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Org.nr 356089-6390

Koncernens

Tkr

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforlig
aktiedgare

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattn

ngar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

pemensamt styra foretag

11

13
14, 15

10, 14
14, 15

2024-12-31

3 000
234 524

257 524

257 524

26 375
26 375

383
153 037
& 715

540 215

7 (27)

2023-12-31

3 000
257 706

260 706

260 706

25 155
25 155

0
66 003
10 576
21 000
3 203
15 925
116 707

536 098




Fastighetsbolaget Nils Skoglund A
Org.nr 556089-6390

Koncernens

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rdnta

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksai
forindringar av mmlmkapﬁai

nheten fore

Kassafltde fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafliode frin den lopande verksamheten

heten
ateriella mm a m-gnllgm gar
av maimﬁ:ﬁm ingstillgd

Investeringsverksam
Investeringar i m
Famalmmr

U}mm. lm

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Fordndring av checkridkningskredit
Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

10 204
17 111

783
-9 954

20 189

-535
80

-1 861
-15 719
2154

8 (27)

2023-01-01
~-2023-12-31

18 312
15 677
5337

-8 167
2 215
-2 980

28 594
1 536
-327

-2 731
9 699
36 774
-49 739

-49 734

-7 197
-6 000

-13 197
-26 157

37 189
11 032
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

381205372

Hyresintikter 2, 17
Fastighetskostnader 3.4 17

Driftnetto

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadstoring 4.5, 17
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner I
Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

96 884

-59 855

37 029

-13 307
23722

-14 451

27 036
-11 330
15 706
1 706
-0 769
-5 063
10 643

3 500
-3 229

10 914
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Fastighetsbolaget Nils Skog

Org.nr 556089-6390

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

ggningstillgdngar
gsfastigheter

Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemnforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

19, 20

10

2024-12-31

377 663
76
377739

423 192

136

U
3529
252
1093

12 758
17768

440 960

10 (27)

2023-12-31

375 119
142
375 261

10 000
30 502
1

40 503
415 764

a9
374
6 127
1 110
920
8 928

8 146
17 074

432 838

s oy -

. F
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Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Org.nr 356089-6390

Not

EGET KA

Eget kapital 21
Bundet eget kapital

Aktiekapital 11
Reservfond

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 22

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 14, 15
Summa lingfristiga skulder

. Kortiristiga skulder

Checkrikningskredit 10, 14
Skulder till kreditinstitut 14, 15
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag |

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovrig
Upplupna kostnader och forutbetalda intikte:
Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPIT!

2024-12-31

3 000
600
3 600

168 237

4 871
173 108
176 708

17 480

17 892
17 892

46 610
46 610

383
151 737
7761
550

182

440 960

11 (27)

2023-12-31

3 000
600
3 600

160 323

10914
171 237
174 837

20 180

108 810
108 810

U
64 703
6721

3 106
14 883
113 413

432 838
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Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB

Org.nr 556089-6390

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspdverkande poster
Erhallen rinta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
dring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggnmingstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsdlming av finansiella anlaggningstillgan
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald mgmm
Erhdllna (lamnade) koncernbidrag
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2 'zflimﬂm?ﬂ

9271
13 307

2254
-8 695
2575

18 719

261

1 059
-1 960
-16 892
1187

.

12 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

1 589

-504
2 947
20 672
39 724

-46 309

2 000
-44 304

-11 257
19 403

8 146



%&gﬁt Ni l et Sk‘%gﬁ uﬁd A

Fasti
Ore.nr 556089-6390

2
- W

13 (27)

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jAmfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, Intdkterna redovisas efter avdr:

rabatter. Rianteintdkterna redovisas 1 enlighet med effektiv avkastning,

g for moms och

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forviarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beridknade marknadsvirdet av de forviintade
nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag !.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar et nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapséaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggnimgstiligangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

[ samband med fastighets{orviry beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivining och aterstillande av platsen. I sidana fall gors en avsédttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive forlust vid avyttring av anldgeningstillgang redovisas som fastighetskostnad.

Avskrivning sker systematiskt dver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentli
restvarde. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekomr
restviarde. Koncernens mark har obeg

anvands for ovriga

nande fall tillgangens
ransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivmngsmetod
typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stommar 50-100 ar
Fasader,yttertak, fonster 40-50 ar
Installationer 20-40 ar
Inre yiskikt 20 ar
Hyresgistanpassningar 5-10 ar
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Org.nr 556089-6390

¥

14 27)

20 ar
5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldgegningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ckonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestal

da Okar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
osvirde som ar ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ned till
orupperas tillgdngarna pa det lagsta nivaer
ddr det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra én

goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prOvning om aterféring ska goras.

Har tillgdngen ett tervinnin

atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov -

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféreningar av nedskrivningar som
Fastighetskostnad.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder samt derivatinstrument.
Finansiella instrument viarderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sitt upphort.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande viarderingar 1 enlighet med lagsta virdets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Derivatinsirument
Foretaget utnyttjar derivatinstrument {or att hantera rdnterisken. Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar
foretaget mot rinteforandringar. Genom sikringen erhiller foretaget en fast rdnta och det dr denna rénta

som redovisas 1 resultatrdkningen 1 posten Rintekostnader och liknande resultatposter.

Sakringsredovisningen avbryts om
sdakringsinstrument forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller
sdkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakni het med foretagets dokum

ngsrelationen fortlever 1 enlig

mgen, utom 1 de fall sidkri
strategi for riskhantering.

De nominella beloppen pd koncernens respektive bolagets utestdende rinteswapar per 31 december 2024
uppgick till 50 (50) mkr respektive 50 (50) mkr.

e
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar. Fordringar redovisas som
omsétiningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Ha vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

mgﬁmm overensstaimme
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgdng
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestiende och provas
individuellt 1 de fall posten ér msmﬁihg N%dﬁkmmmg redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran
dvriga vardepapper och fordringar som ér anlaggningstillgan

Leasingavtal
Uthyrning av lokaler och bostidder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden,

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuien skatt. Skatter redowvisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar mk@mstskaﬁ SOm avser ﬂ'amuda mkmsmpsm till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakn gt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och upj skgum& skamfmdrmgm pa mmp@mm Miﬂmdsr uppmér m%lmn %mkfmda msaknw
skattemissiga -

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utitridn gillande skattesats for ndstkommande dr, Eftekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
Gverskott. |

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
Sk%ﬁﬁﬁkuﬁéﬁﬂ som ar hianforlig till obeskattade reserver.
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Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald frinvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersitining till f6lid av en tidigare
hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstdllda efter avslutad anstillning
[ foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
bénster som ligger till grund {or forpliktelsen.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvdrvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer. Utdelning

fran dotterforetag redovisas som intikt,

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som med{ort in~ eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar [Gretavet.
och andra kreditinstitut.

forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

A

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidoimntikter samt intdkiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstillda
Medelantal anstédllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Operationella leasingavtal

Koncernen
Fordran avseende framr
enligt foljande:

tida leasingavgifter, for icke uppsig

2024

Inom ett ar 52 290
Senare dn ett ar men mom fem ar 121 945
Senare an fem ar 7771

182 0406

Under aret intdktsforda leasingavgifter uppgér till 101 691 (99 561) tkr.

Vioderbolaget

17 (27)

1ingsbara leasingavtal, forfaller till betalning

2023

41 327
84 832
12 06
138 227

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:

Inom ett ar
Senare n ett 4r men inom fem ar
Senare an fem ar

Under aret intdktsforda leasingavgit
flertal fastigheter som innehas for langsiktig uthyrning.

Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen

Drift inklusive fastighetsadminmistration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Moderbolaget

Drift inklusive fastighetsadministration

Reparation och underhall
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

2024

47 286
97 459
7 000
6 745

2024

357794
21 767

2294
59 835

2023

31 375
58 600

8 724
98 699

ter uppgar till 92 168 (88 696) tkr. Koncernen och foretaget dger ett

2023

37 625
24912

2915
65 452

2023

33 865
18 721

2224
54 810
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2 Not 4 Anstiéllda och personalkostnader

& Koncernen och Moderbolaget

2024

e Medelantalet anstallda

Kvinnor ] 1 9

Mén 17 17
28 26

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstillande direktor 1 089 [ 001

Ovriga anstillda 13 894 12 G772
14 983 13 073

Sociala kostnader

Pensionskostnader {for styrelse och verkstillande direktor 154 149

Pensionskostnader for Ovriga anstéllda 732 )1 1

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 409 4 633
b 295 5693

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 21 278 18 766

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 5 Arvode fill revisorer

Koncernen

2023

Qrev

247
247

Vioderbolaget

2024 2023
Qrey
Revisionsuppdrag 132 64
Ovriga tjinster U 110
132 174

=
Pt *. -
PR e . ks
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Not 6 Aktuell och
Koncernen

uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidig
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

are ar

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Skatteeffekt av e} avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter
Justering avseende skatter for fOregaende
ar

Underskottsavdrag som ej redovisas som
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢
redovisats som tillgang

Skatteettekt av schablonrdnta pa
pertodiseringsfond

Skatteeffekt av kostnader som skall dras
av men ej redovisats
Skatteeffekt av skattemaéssig
Skatteeffekt av temporéra skillnader
Redovisad effektiv skatt

el

Moderbolaget

Skatt pd drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

113,96

~229

2717

46
2294
-1 471

2024

-? A
2 904
-2 317

Procent

20,60

26,06

19 (27)

2023

-329

U

-2 899
-3 228

RHE-o 1 E T
= te. T
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Koncernen

Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Org.nr 556089-6390

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

ar

Underskottsavdrag som ¢j redovisas som
tillgang
Skatteeffekt av schablonrinta pa
penodiseringsfond
Skatteetfekt av skattemdssig
avskrivningar

Skatteeffekt av kostnader som ska dras av
men ¢j redovisats

Skatteeffekt av temporira skillnader
Redovisad effektiv skatt

2

valtningsfastigheter

Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

geringar

[ngaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat varde

Bokfort varde byggnader och markanldgeningar
Bok{ort viarde mark

Procent

20,60

32,24

~-142
-461

2717
-2 204
-2 317

2024-12-31

836 561
20 430
(

856 991

318710
X

-16 828
-335 538

3 629
~124
3 505

=7 100
-7 100

517 858

44 196
517 858

Procent

20,60

22.83

20 (27)

2023

Belopp
14 143

-2 913
-181
10

-144
-211
3110

-2 899
-3 228

2023-12-31

793 942
49 739
-7 120

836 561

-305 303
1 895
~-15 302
~-318 710

3753
-124
3629

=7 100
-7 100

514 380

470 15

0

]
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Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Arets nedskrivningar pa uppskrivet
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

belopp

Bokfort virde byggnader och markanldggningar
Bokfort viarde mark

2024-12-31

640 056
15728
635 784

-261 467
-13 058
-2 74 525

3 629
=] 24
3 505

-7 100
-7 100

377 664
341 041

36 623
377 664

2023-12-31

593 747
46 309
640 056

-11 675
-261 467

3753
-124
3629

-7 100

375118

338 495
36 623
375118

Koncemens och moderbolaget dger bade bostads- och lokalfastigheter for langsiktig uthyrning.
Fastigheterna klassificeras dirfor som forvaltningsfastigheter.

For upplysning L
verkliga virdet utgors av ett marknadsvirde baserat pa ett direktavkastningskrav pa 5,5-9 % beroende pa
ort, typ av fastighet, hyresgédst samt hyreskontraktets lingd. Det verkliga virdet bedéms i drets bokslut till

ca 799 mkr (796) 1 koncernen och ca 660 mkr (656) 1 moderbolaget.

Not 8 Inventarier
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 5 527 5622
64

Forséljningar/utrangeringar -264
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3327

Ingaende avskrivningar -5 234
“Orsaljningar/utrangeringar 258

Arets avskrivnin gFar -159
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 135

Utgadende redovisat varde 192 293
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Moderbolaget

mgémdﬁ
me&mm gar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Tningsvérden

Uigﬁmﬂe ﬁfﬁkﬂmulﬁrﬂd% avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Kortfristiga placeringar
Koncernen

....... Redovisat vérde totalt uppgar till 74 tkr (74 tkr).

‘Jmmf noterade aktier 74 tkr (74 tkr) med ett bérsvarde eller motsvarande om 162 tkr (149 tkr).

Not 10 Checkriakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Vioderbolaget

Utnyttjad kredi

dit :upp gar ti'

Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen

Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Antal aktier:

Moderbolaget

Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Antal aktier:

2024-12-31

4 168
64
-264
3 968

-4 026
258
-124
-3 892

76

2024-12-31

8 000

2024-12-31

Antal
aktm"

22 (27)

2023-12-31

4 262
U

04

4 168

2023-12-31

8 000

2023-12-31

8 000
;

Kvot-
varde

100

Kvoi-
varde
100
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Org.nr 536089-6390

Koncernen

2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skillnader avseende

forvaltningsfastigheter 21 105
Uppskjuten skatteskuld pa obeskattade reserver 5270
Belopp vid édrets utging 26 375

Moderbolaget

2024-12-31

Skatt pa temporira skillnader avseende forvaltningsfastigheter 17 892
Belopp vid drets utging 17 892

Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen

Moderbolaget

Not 14 Stillda sakerheter
Koncernen

2024-12-31

Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 317 784
317 784

Moderbolaget

2024-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 231 456
231 456

parten av lanen omsétts lGpande och avsikten dr att fornya dessa. Inga lan dr bindande m

23 (27)

2023-12-31

18 704
6451
25 155

2023-12-31

15 598
15 598

Merparten av lanen omsiétts lopande och avsikten ar att fornya dessa. Inga ldn dr bindande mer én 5 ar.

2023-12-31
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Not 15 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Koncernforetagens banklan om 223 067 (199 533) tkr redovisas under foljande poster 1 balansriknin

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Foretagets banklan om 198

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Koncernen

Upplupna rdntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna semesterloner
Upplupna soctala avgifter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna réntekostnader
Forskottbetalda hyror
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala av;
Ovriga poster

¥

rifter

2024-12-31

70 030
70 030

153 037
153 037

2024-12-31

46 610
46 610

151 737
151 737

2024-12-31

:
11 489
2 057
669

2 261
16 481

2024-12-31

5

10 207
2 057
66Y

1 944
14 882

24 (27)

2023-12-31

133 530
133 530

347 (173 513) tkr redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31

108 810
108 810

2023-12-31

263
10 030
1 726
799

2 067
14 885

SO



Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Org.nr 556089-6390

Not 17 Inkop av varor och tjanster fran nirstaende
Vioderbolaget

Nedan belopp angivna 1 %

Inkop av varor

Forsiljning

Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024

Avsittning till periodiseringsfond 0
Aterforing fran periodiseringsfond 2 700
Mottagna koncernbidrag 1 950
Lamnade koncernbidrag -550

4 100

Not 19 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2024-12-31

10 000
10 000

Ingaende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

de redovisat virde 10 000

Utgéend

Not 20 Specifikation andelar i koncerntoretag

Moderbolaget

Rostriitts-
andel
100%

Kapital-
andel
100%,

Antal
andelar
20 000

Namn viirde
Hjultorget AB

10 000

Site
Leksand

Org.nr

Hjultorget AB

Bokfort

10 000

25 (27)

2023

—

2023

=500
4 000

()
1 500

2023-12-31

0

10 0
10 0

10 000
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny riakning Overfores

Not 22 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringstonder

Not 23 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Borgensatagande

appgar per bokslutsdagen till 24 720 (26 020) tkr.

2024-12-31

173 107 943
173 107 943

2024-12-31

17 480

17 480

2024-12-31

24 720
24 720

26 (27)

2023-12-31

20 180
20 180

2023-12-31

26 020
26 020

oandet avser
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Till bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB
Crg.nr. 556089-6390

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighetsbolaget Nils Skoglund AB for
ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassailode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststa
koncernen.

ler resultatrakningen och balansrakningen {6r moderbolaget och {or

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar oheroende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har [ ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren
ansvarar aven tér den interna kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar fillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar _ -
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktig

ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverig
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

WA

dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar il
uttalanden. R

lirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
lisken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till 16ljd av oegentligheter ar hogre an t6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, fértfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

Sida 1 avd
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« skaftar jag mig en {orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte 16r att uttala mig om
effekiiviteten { den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstallande direkidren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovigningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sé

idana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga altt fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumaet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« planerar och utfcr jag koncernrevisionen tor att inhamta tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen i foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende Koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, overvakning och genomgang av det revisionsarbete som

utfarts 10r koncernrevisionens syfte, Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r
den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden o
Utdver min revision av arsredovisningen och konce

verkstallande direktorens forvaltning for Fastighetsbo
dispositioner betrafiande bolagets vinst eller {orlust.

rnredovisningen he
|

r jag aven utfort en revision av styrelsens och
aget Nils Skoglund AB for ar 2024 samt av foérslaget il

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktGren ansvarsfrinet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden _ | _ | _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och kKoncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

*

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsen

iga som grund tor mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som nar ansvaret for torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller tériust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets och koncernens
agna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande beddtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse ait bolagets organisation
ar utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa etlt betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
fverensstammelse med lag © tryggande satt.

ch f6r aft medelsfOrvaliningen ska skdtas pa ett be

Revisorns ansvar
Mitt mal be
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sakerhet kunna be
direkioren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

h laget till dispositioner av bolagets vinst eller f&riust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om frslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti t&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller att elt forslag til ebolagslagen.

ge anvander jag professionellt omdome och har en

C evisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
/erksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom
och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Leksand den 30 juni 2025

Ulrika Hagwé S
Auktoriserad revisor
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