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Org.nr 556869-0035

Styrelsen for Sverigehuset Bifrostgatan AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Bifrostgatan AB har uppf6r totalt 135 hyresrittsligenheter i Méindal, Stiernhielm. Fran och
med varen 2015 dr samtliga ldgenheter inflyttade och fastigheterna dr i fullt bruk. Totalt t bolagets

fastigheter finns 135 ldgenheter samt en lokal.

[FOretaget har sitt sdte 1 Géteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning ‘ [5 569 15296 15137 14991 (4 746
Resultat efter finansiella poster 4757 4 027 2370 2 609 5355
Balansomslutning 272 559 273 411 258 257 261 519 259 928
Soliditet (%) 24,7 23,1 23,6 23,2 24,3

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1.

Agarforhallanden

Sverigehuset Bifrostgatan AB 4gs av Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket ingar 1 en
koncern dédr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, 4r moderbolag och som upprittar

koncernredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 63 095 862
arets vinst 4 031 742
| 67 127 604

disponeras sa att
| ny rdkning dverféres 67 127 604

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Hyresintikter | 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4

A

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner - 6

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

15568 582
15 568 582

-2 724 801
-965 822
-4 676 206
-8 366 829
7201 753

[ 541 935
-3 987 030
-2 445 093

4 756 658

0
4 756 658

-724 916
4031 742
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2021-01-01
-2021-12-31

15288 108
15 288 108

-2 574 749
-1 265 393
-4 664 525
-8 504 667
6 783 441

896 904

-3 660 633
-2763 729
4 019 712

-1 300 000
2719712

-362 768
2 156 944
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summnia omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

202 271 339
202 271 335

233 520
233 520
202 504 8355

69 654 477
¢

6 394
393 357
70 054 228

70 054 228

272 359 083

3 (10)

2021-12-31

206 947 541
206 947 541

28 316
28 316
206 975 857

65 742 133
269 290

> 382

418 658
66 435 463

66 435 463

273 411 320
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

63 095 862

4 031 742
67 127 604
67 227 604

202 650 000
202 650 000

245 009
872 476
22 626
39992

[ 501 376
2 681479

272 559 083
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2021-12-31

[00 000
100 000

60 938 918

2 156 944
63 095 862
63 195 862

206 350 000
206 850 000

565 377

1 300 000
0

4 487

[ 495 594
3 365 458

273 411 320
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Rapport dver foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier a 100 kr.

Fritt eget
kapital

60 938 918

2156 944

63 0935 862

Arets
resultat

2 156 944

-2 156 944
4 031 742

4031 742
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Summa
eget kapital

63 195 862

0
4031 742

67 227 604
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sverigehuset Bifrostgatan AB:s arsredovisning har uppriéttats med tillampning av arsredovisningslagen

och Bokféringsndmndens allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jAmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal diar endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebir att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
periodiseras 6ver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt térindringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhingande skatteeftekter i
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgangen.
Néir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaftningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar 1 férhallande till tillgangens virde vid anskattningstidpunkten .
Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvérde.
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Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Inre ytskikt | 15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer 15-40 ar
Ovrigt 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvérdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat 1 virde
gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade véirdet dverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fo6rindring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund tor att faststélla tillgdngens verkliga virde. Det atertérda beloppet
Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag {or

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med foérfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldaggningstillgangar,

ovriga som omsdattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beridknas bli betalt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas som en kKortfristig fordran/skuld pa koncernforetag.
[nnehavaren av koncernvalutakonto ar Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

8 (10)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen

oors. Uppskattningar och beddmningar ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviénds {6r att bedéma de

redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden {0r tillgangar och skulder

under nésta ridkenskapsar.

Not 2 Operationella leasingavtal

Bostider, parkering m m (inom ett ar)
Kommersiella lokaler, inom ett ar
Senare dn ett men inom 5 ar

Senare dn fem ar

Summa

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar.

2022

[5639 060
292 322
283 746
141 866

16 356 994

2021

15420110
267 542
334 479
130 933

16 203 064

Hyreskontrakt f6r bostdder, garage m m tecknas tillsvidare med uppsédgningstid pa 3 manader.

Not 3 Forvaltningsfastigheter |

[ngdende anskaffningsvirden

[nkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022
239 402 702
239 402 702

-32 455 161
-4 676 206
-37 131 367

202 271 335

177 609 467
24 661 868
202 271 335

2021

238 779 713
622 989

239 402 702

-27 790 636
-4 664 525
-32 455 161

206 947 541

182 285 673
24 661 868

206 947 541
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintikter fran koncernforetag 1 539 207 895 083
Ovriga rinteintikter 2 728 | 822
1 541 935 896 905
Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 3 987 030 3 660 633
3 987 030 3 660 633
Varav koncerninterna rdntekostnader 872 477 kr (2 184 207 kr)
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Limnade koncernbidrag 0 -1 300 000
Summa 0 -1 300 000
Not 7 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 202 650 000 206 850 000
202 650 000 206 850 000

Forfallotider

Inga langfristiga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rdkenskapsar forvéintas refinansieras till aktuell

volym.
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Not 8 Stiallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna avséttningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 210 000 000 210 000 000

210 000 000 210 000 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rdntekostnader 145 232 80 901
Ovriga upplupna kostnader 145 250 145 250
Forutbetalda hyresinkomster 1210 893 1 269 444
1 501 375 1 495 595

Jonas Gustatson

. _ y 72
Var revisionsberittelse har limnats Z& — &7 — &7 &7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M. B

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




o> Rapport om arsredovisningen

2 Uttalanden

: Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Bifrostgatan AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Bifrostgatan ABs finansiella stéllning per den 371
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Sverigehuset
Bifrostgatan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande tilt

Sverigehuset Bifrostgatan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar néavandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakernet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Sverigehuset
Bifrostgatan AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sverigehuset Bifrostgatan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget lill dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Via
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende;

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs entigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.
(Gdteborg den 28 april 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M/ _—

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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