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Org.nr. 556955-6433
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hiarmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 27 april 2023. Arsstamman beslét tiliika godkanna

styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Logistic 4 Landvetter AB
556955-6433

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Logistic 4 Landvetter AB upprattar harmed foljande arsredovisning

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m. 5
Noter 57

B

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | SEK.
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Logistic 4 Landvetter AB

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Logistic 4 Landvetter AB ska &ga; utveckla och férvalta fast egendom samt driva annan d&rmed forenlig

verksamhet.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret

Den 21 mars 2022 avyttrades de fyra helagda dotterbolagen, Logistic 4.1 Landvetter AB, Logistic 4.2 Landvetter AB,
Logistic 4.3 Landvetter AB samt Logistic 4.4 Landvetter AB, inom logistikparken vid Goéteborg Landvetter Airport.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Ingéende balans 2022-01-01

65 828
99,6%

Overféring resultat féregaende &r

Arets resultat

2022

861

2021

27 783
77,6%

Aktie-
kapital
50000

2020
0
17 087

Balanserat
resultat
8214 200
13 290 249

2019
)

13 933
58,6%

Arets
resultat

13 290 249
-13 290 249

- 44 000 123

Utgéende balans 2022-12-31

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat (inkl. aktieagartillskott)

Arets resultat

disponeras s3 att

I ny rakning éverfores

Transaktion 0922211555749103215
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21 504 448
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44 000 123
65 504 571

40 000 000

25 504 571
65 504 571

44 000 123
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Logistic 4 Landvetter AB

556955-6433

Resultatrakning
Rérelsens intékter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion09222115557451037158

Not

.
4

2022-01-01

-2022-12-31

861 Q00
861 000

-2 496 577

44 599 197
13 864

-15 071

44 597 990
42 101 413

4898 710
44.000 123

44 000 123

-2021-12-31

-2 511 338

-2 511 339

-2 511 339

13290418
77 257

-22 454
13 345 220

10833 882

2 456 367

13 290 249

3O




Logistic 4 Landvetter AB

556955-6433

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materieila anidggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter
Finansielia anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordran koncernkonto

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skatteskuld
Leverzintorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

HR it ———eee  Transaktion 09222115557491032158

Not

Signerat S, TG, JS

2022-12-31

2 577 085

63 205 316

45 695
65 828 096
65 828 096

65 828 096

50 000

50-000

21 504 448

44000 123

65 504 571
65 554 571

273 525

65 828 096

191 157

9747 123

9747 123

9 638 280

2 522 587
16 249 215

72 462

17 844 264
17 844 264

27 782 544

50 000
50 000

21 504 448,39

21 554 448,39

26 015

2081
6 200 000

6 228095

27 782 544

8 214 199,86
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Logistic 4 Landvetter AB
556955-6433

Redovisningsprinciper m.m.

2
) Allménna redovisningsprinciper
: Logistic 4 Landvetter AB (556955-6433) arett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Sigtuna.

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andelar i dotterféretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med Agarintresse i
Andelar j dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och féretag det finns agarintresse i
redovisas tili anskaffningsvérde minskat med ackumulerade nedskrivningar.

| anskaftningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvérvet.

Fordringar, skulder och avséattningar
Fordringar har upptagits till de-belopp varmed de bergknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Intdkter

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhélina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

‘Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom

da underliggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller

erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt beraknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrakningen. Skillnaden avser dels intakter som ar
skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar (temporara skillnader) och dels poster som
&j &r skattepliktiga-eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Féretagets aktuella skatteskuld beraknas
enligt de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens-huvudintakter.

Balansomslutning
Foretagets totala tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Noter

Not 1 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 2 Resultat fran andelar i_‘._kc:fn*cernfi:iretag
| 2022 2021
Resultat vid avytring 44 539 197 13 280 418
44 559 197 13 290 418

5(7)
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Logistic 4 Landvetter AB
556955-6433

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter frdn koncernforetag 13 784 26
Ovriga rénteintakter 80

Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2022 2021
Rantekostnader till koncernforetag -3 -22 286
Ovriga rantekostnader -15 068 -168

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna kencernbidrag

Not 6 Fdrvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldaggningar

2022

1 898 710
1 898 710
2022.12-31

191 167

22 454

2021

2 456 367
2 456 367
2021-12-31

189 492

Vid arets borjan
Arets férvarv
Omklassificeringar 191 157
Utgaende redovisat virde 0

1665
191 157

Totalt utgaende redovisat virde 0 191 157

Verkligt varde 0 191 157

Skattemissigt restvirde 0 191 157
Fastighetsvardering

Swedavias forvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fastigheterna varderas for att

upplysa om verkligt varde, det vill sdga bedtmt marknadsvirde. Bestandet av férvaltningsfastigheter

vérderas-arligen i samband med &rsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende

vérderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafloden som tillgangen

farvantas generera, dér driftnettot nuvardesberaknas. For att uppskatta driftnettot gérs bedémningar om

arrendetider langre an 10 &r har kalkylerna farlangts. For kalkylperiodens sista ar beréknas ett restvarde
vilket ska utgtéra ett férvantat marknadsvarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av férvaliningsfastigheter uiférdes i samband med arsbokslutet 2021.

Not 7 Andelar i koncernforetag

2021-~12-31

12 484 065
-2 737 842
9747123

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 9 747 123
Fdrsdljningar/utrangeringar -9 747 123
Utgaende ackumulerade 0
anskaffningsvérden
Utgaende redovisat varde 0 9 747 193
Not 8 Fordran koncernkonto
Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

Not 9 Stillda s&kerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inte nagra stalida sakerheter eller eventualférpliktelser.

6 (7)
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Logistic 4 Landvetter AB
556955-6433

Not 10 Koncernfdrhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Landvetter Logistic Park 1 Holding AB (556870-8027) som i sin tur ar helagt
dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag &r i sin tur heldgt av Swedavia AB
(656797-0818) som i sin tur &@r ett av staten helégt bolag.

Bolaget ar moderbolag men med h&nvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§ uppréattas
ingen egen koncernredovisning. Det verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818,
med sate i Sigtuna uppréttar koncernredovisning.

Bolaget star under ett bestdmmande inflytande fran Swedavia AB.

Not 11 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser efter rakenskapsarets siut.

Stockholm-Arlanda 18 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandahl

Ordférande Styrelseledamiot

Var revisionsberattelse har lamnats den 19 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 0922211555749103215¢
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S|gnerande parter

E Z.Stefan Sten berg (SS)

| stefan.stenberg@swedavia.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Stefan Olof Stenberg”
Signerade 2023-04-18 10:33:.06 CEST (+0200)
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""" Signerdade 2023-04-19.08:47:35 CEST (+0200)

R B A L A A i i W i i i T bt i P o A et i P A B W B A A A E b ora e LA 8 pord b D B P8, B A A I I BN BN 28 B F IE LT,

T R e R R

AL AR P P i red S A e

e e et £ U R S S o AP EP R L R AAA F P, o r A FR AR A A B R A A AR g 0 A A0S P8 P B G LA BT BB A S p AN e

r L:!.-";‘rﬁ‘n""ﬁ.‘.-’_.-"'fﬂ‘.'?‘;".-’n\;n'_ 4 ...:'r:.-'-'.'-'r'v'-'r:.-'\-ﬂ-"-"n'\-ﬁ;r R

.IME_-\.-\.M e A LR R R R LR R S R '!:l\..l\.q_q.\ PR R LT T S




b L ke e i mfam e Mg el ’

—
1*;" rw  wwapadme a W

1
= N L J

e

s et

VEL TR T Y

o A
-

AT

.
. |

>
oy oy T AN T AR m L e :

—= mn s an ke oo WA

- AL LS o e e i

UL T S Y p.......l.-q ll|q =

Verifikat

Transaktion 09222115557491032158

r- .-_n--\.-g-r.---.q- B L T P PR N T §

X #

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc
dolda bﬂagoma Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sa
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matemat
bekvamhghet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

ForaaNr m o - Lo B e R TeptAle B T 1 | T ’. T e e L T F . T S S ) = =F

Detta verifikat ar -utfé rclat av Scrive. Information | I<ur5|v stil ar sakert veri

pa https / /SCI ive. (:@m/verlfy

e

1 at

et

'~ bilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF

- som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs

tenvanlig pa

AT R o

operutskrift saknarinnehalleti de

[ ] 'h.'"'i: [ a e s e L '

et R R A R ek B TRRON DRy BT A a0 AL LT S st s = SR B SR B s 1h

er ad av Scrive. Se de dolda
F-lasare som t ex Adobe Reader
ut kan inte

kerstaller att integriteten av detta.
skt och oberoende av Scrive. Forer

R e e e e

T e o B e e o e e e S S T

Pt T L e e R s e

r el A A ARLARA L A L L A e e s e T LR TR A, iy

St ReAmEs AR N Rl L W RTE WY W A A e s e e g e S 2o

A gl eyl = eyl i e P e E = = p A w e, i B A b A e f L




Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi"h'a-r--'utff&rt-en rev'i'S'ion av--é-rsred'wisni-ng-?en-ft‘}r- ng‘istic--ti La’ﬁdve‘ttm' A‘B for ér'2'022--

blld av L@glstlc 4 Landvetter ABS f nanmella stallmng per den 3 december 2022 och av dess ﬁnansmﬂa resu[tat fbr aret en!tgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att balagsstamman faststailer resultatraknlngen och balansraknmgen

Gru nd far uﬁalanden

beskrws narmare | avsnittet Rewsoms ansvar VI ar obemende | farhéllande t!ll Laglstlc 4 Landvetter AB enllgt god revlsmssed ] Svenge och

har t dvrigt: fullgjr;}rt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ariser att de rewsmnsbews vi har: 1nhamtat artlllrackllga och éndamélsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredﬂwsnmgen upprattas
och att den'ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen:.
styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmmnen av bolagets formaga att fortsatta verksambheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida.
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision'som utférs enligt !SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sé&dan
finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses-vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har enprofessionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom::

—— identifierar och bedamer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
"kantra!l som har betydelse for vér remsn'on for a’tt utforma.

omstandighetema men mte far att uttala o.s.s om eﬁektmteten |
den interna kontrollen;

Rewsmnsberétt&lse Logistic 4 Landvetter AB; org. nr 556955-6433, 2022

~—  Transaktion 09222115557491118076

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

— utvéarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar
redwisnzi-n_gﬁzn och tillhdrande uppiysﬂ;i_nga_r._

antagandei om fortsatt drift wd upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen.om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisétia verksamheten. | |

—= utvarderar Vi den evergrl_pande presentatlcmen strukturen och

hénde!serna pé ett sait som ger en r&ittwsande blld

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat:
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Uttalanden -

Utbver var revision gv arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Logistic 4 Landvetter AB for ar 2022 samt av

fﬁrslaget tlll dlspcasltmner betraffande bolagets wnst eller fc)riust

rékenskapaéret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Logistic 4 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispasmoner
betrdffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
féjrsvarhg med hénayn tlll de krav som balagets verksamhetsart

Revisorns _an.v-.r
Vart mal betraifande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rim_ll_g grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

timlagets w'nst e'll'ier fﬁrlust’ och dérmed vért u‘ttalande om detta ar att-

aktlebalag_slagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockho!m den 19 'apﬁ | 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttelse Logistic 4 Landvetter AB, org. nr 56566955-6433, 202

—_— . - Transaktion 09222115557491118076

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och. farvaitningen av
.bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland armat att fortldpande

'.erganlsatlon &r utformad sé att bokfanngen medelsfowaltnmgen och
botagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
Vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pad revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
;gransknmgsétgarder som utfors baseras pa var professioneila
bedcbmnmg med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade vyitrande samt ett urval av underlagen

fc;r detta fGr att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
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