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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktér for Hagaloket |l Fastighets AB (559269-3583)

avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hagaloket Holdin'g AB, 559269-3609, som i sin tur ar ett dotterbolag till
EFinar Mattsson Projekt AB, 556789-4877. -

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret
Bolaget har tecknat ett entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877, avseende

uppférande av 243 lagenheter och 10 lokaler. Entreprenaden utfors i tva etapper varav
grundldggningsarbetet utgdr etapp ett. Arbetet med den férsta etappen har fardigstallis under 2022.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall &ga samt férvalta 16s och fast egendom och driva darmed férenlig verksamhet.

Arvode till styrelsen har ej utgatt och bolaget har under rékenskapsaret inte haft nagra anstéallda.

U,,Dlﬂ dv arsredovisningen overensstimmer
Els att resultat- och balansrakningen fast.

stallts pa &rsstimma den \/(0 2@23

;&;:,sitimman besldt att disponera vinsten/behandla forlusten
gnet med styrelsens farslag ifﬁrvaltningsheréttelsen.

med originalet, d

Bj0rm Strid
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Forslag till vinstdisposition

_Belopp ikr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resulfat 13 455

Arets resultat ) -13 455

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning

Vad betraffar foretagets resuitat och stalining i 6vrigt, hanvisas {ill efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

_belopp ikr

Rorelsens intikter

Nettoomsattning
Summa rorelseintéakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resuliat

,__ Rl T p—

2022-01-01

2022-12-31 2021-12-31 _
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2021-01-01

-1 000

-19 941

-1 000

-1 000

-19 941

~19 941

7 579

-1 093

~13 455

-7 000

1 000
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Balansrakning

_ belopp i kr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiell anldggningstillgangar

Bygghader och mark
Pagaende nybyggnation

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Forutbet. kostnader och uppl. intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa eget kapital

Kortfristiga skulder

| _everantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not ]

956 799
75 572 101

76 528 900

76 528 900

21 034
705 310

726 344

726 344

77 255 244

25 000

25 000

13 455
-13 455

25 000

77 230 244

77 230 244

77 255 244
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449 970
43 869 049

44 319 019

1093

1 093

44 320 112

1000
229 112

230 112

14 700

244 812

44 564 924

25 000

25 000

25 000

58 779
44 481 145

44 539 924

44 564 924
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Rapport éver forandring i eget kapital

Dokl

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat

IB 2021-01-01 25000 9 207 -9 207 25000
Balanseras i ny rékning enl. 0
beslut arsstimma -9 207 9 207

Arets resuitat - 0
UB 2021-12-31 25 000 [ 0 25 000
Aktiedgatiiliskott 13 455 13 455
Balanseras i ny rdkning enl. ) _ 0
beslut drsstdmma

AF&I‘S resuftat _1 3 455 '13 455
UB 2022-12-31 25 000 13 455 ~13 45835 25 000
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Noter

Allmanna redovisningspriciper

6 (8)

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhalina och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt ;
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillndrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt
som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdéssiga varden fér tillgangar och skulder samt

for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp
varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncerntillhorighet
Féretaget ar ett heldgt dotterforetag till Hagaloket Holding AB, org.nr 5569269-3609, med séate 1 Stockholm.

Koncernredovishning
“inar Mattsson Projekt AB upprattar koncernredovisning for den underkoncern som Hagaloket |l Fastighets AB
ingar i enligt ARL kap 7:3.

Not 1 Handelser efter balansdagen

[Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Koncerninterna rantekostnader -19 94~ -
-19 94- -
Not 3 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 8 _
Uppskjuten skatt -1 083 -
-1 093 ~
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt enligt redovisningen ~12 362 .
Skatt pa redovisat resultat enl. géllande skattesats 2 b47 .
Skatteeffekt av:
Karrigering avseende tidigare taxeringsar - -
Baokférda kostnader som inte ska dras av -3 639 -
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resultat - -
Bokférda intédkter som inte ska tas upp - -
Intdkter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet -~ -
Avyttring del&garritter . H
Redovisad skatt -1 093 -
Not 4 Byggnader och mark 2022 2021
Vid arets borjan 449 970 -
Aktiverade kostnader 506 829 449 G70
956 799 449 970
Not 5 Pagaende nybyggnation 2022 2021
Vid arets bérjan 43 869 049 -
Succesiv vinstavrakning mot Einar Mattsson Projekt AB 31 703 052 43 869 049
75572 101 43 869 049
Not 6 Antal aktier och kvotvéarde 2022 2021
Antal aktier 250 250
Kvotvarde 100 100
Not 7 Skulder till koncerforetag 2022 2021
Skuld till Einar Mattsson Projekt AB 77 230 244 44 481 145
77 230 244 44 481 145
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser 2022 2021
Stéllda sédkernheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga



T8

2
M
)
P
M2
(")
™

)

Hagaloket Il Fastighets AB - Arsredovisning 2022
Org nr 559269-3583

Stockholm Stockholm

2023- OF - \A 2023- O5 - \A4
2 )

Stefan Rank Peter Svensson

Ordférande Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har avgivits 2023 - ) 5 - ol y

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor

Stockholm
2023- 05 -\4

Bjorm Strid
otyrelseledamot
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Building a better
working world

Revisionsheratielse

Till bolagsstamman i Hagaloket Il Fastighets AB, org.nr 559269-3583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hagaloket I
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Hagaloket |l
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r foérenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende | férhallande till Hagaloket
Il Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdlltande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer ar nddvdandig for ati uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsbherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrdackliga och
indamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&dttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r !dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effekiiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi {ampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstaliande direktorens uppskattningari redovisningen
och tillhdrande upplyshingar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstadllande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkéerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gdvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som vi identifierat.
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- Rapport om andra krav enligt lagar och andra

" forfatiningar
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:}; Uttalanden

Eﬁ Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen
E}} revision av styrelsens och verkstéllande direktoren forvalt-  garanti for ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed
) ning av Hagaloket ll Fastighets AB for &r 2022-01-01 -2022- | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller

12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Som framgar av forvaltningsberattelsen finns inget resultat
att disponera. Vi tillstyrker att arsstdmman beviljar
styrelsens iedamoter och verkstallande direktéren ansvars-
frihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Hagaloket
Il Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var bprofessionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r viésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertrdadelser skulie ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
hesiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens foérslag Hill
dispositioner beiraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Ernst & ¥oung AB

o
Styrelsen ansvarar f{or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska R\J
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad abr Séderberg \

sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets
ekonomiska angel&genheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstdllande direktéren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgér-der som &r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-géras |
overensstammelse med [ag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot elfler verkstéllande
direktéren i nagot visentligt avseende:

e foretaqit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tilt dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma 'om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glcbal Limited

Auktoriserad revisor
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Arstabo Fastighets AB

5569169-9177

EMP Holding 2 AB

559180-1336

EMP Holding 3 AB

559180-1351

Oresundsterminalen Fastighets AB

556308-4192

559183-0129

Einar Mattsson Telefonplan Holding AB

=MP JV 3 AB

559148-4901

Hagaloket Holding AB

559269-3609

Hagaloket | Fastighets AB

559269-3575

Hagaloket |l Fastighets AB

559269-3583

Arstabo Holding AB

559299-9261

Arstabo Il Fastighets AB

559299-8279

Skarpnéackbo Fastighets

AB

559309-4708

Einar Mattsson Stadshagen AB

556733-5970

Soderpersikan Fastighets AB

5569109-4288

Skdndalbo Fastigheis A

3

5589055-3102

Brf Telefoncentralen

769637-0340

< L Ll e <<l




