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D Holding Arenan AB

Org.nir. 559348-8280

Styrelsen och verkstiillande direktoren fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2021-11-26 - 2022-12-31

Innehdll Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
: bia1&'151-3.1‘?251{111711%

- undelskrlf_ter

-Undertecknad styrelseledamot intygar aft resultat- och balansraknmgen
| drsredovisningen har fasistallts p& drsstdimma den. 22 © 30 i

Resultatet regleras enligt styrelsens forslag. Jag m‘lygar ecksa att mnehél!et
bdrsredovisnirigen och revisionsberattelsen stimmer éverens med cngma!em
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GPD Holding Arenan AB
Org.nr. 559348-8280

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ér upprittad i KSEK.

Verksambheten
Bolaget skall ha som verksamhet att dga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan darmed forenlig verksamhet.

Granitor-gruppen

GPD Holding Arenan AB ingér i Gmmtarmgmppen Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som dgs av Granitor
Holding AB samt alla bolag som égs av Cordim Holding AB. Som sambhiills- och industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens
verksamheter inom tre huvudomriden; entreprenad, konsult och service inom industri- och byggsektor, fastlghetsutvecklm g och
:ﬁ)rva]mmg,, samt tlllvaxtmvestermgar 1 utvecklmgsbelag Gramtm-gmppens verksamhet utgar fran Svenge men ar via cie olika

stsselsatte 4 560 medarbetare

Foretagets site dr Stockholm.

Flerdrsjimforelse

Detta &r bolagets forsta rikenskapsdr, ddrmed saknas jamforelsear.
2021/2022

Nettoomsatining 0

Res. efter finansiella poster =20

Balansomslutning 157
Soliditet (%) 30,57

Agarférhillanden __ __ -
GPD Holding Arenan AB dr ett heldgt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr 559113-9752.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Bolaget har under aret forviarvat GPD Arenan Grund 1 AB, GPD Arenan Grund 2 AB. GPD Arenan Grund 3 AB férvirvades och
séldes under samma rikenskapsér.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets  Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Inbetalt aktiekapital 50 0 0

Arets foriust _ K.
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GPD Holding Arenan AB
Org.nr, 559348-8280

Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstammans forfogande star

grets forlust _ -1 510
-1510

Styrelsen foreslar att |
| ny rakning dverfores _ -1510
-1 510

Styrelsen anser att det 'fjt‘:if@:ﬁl&gnak_c-n__(;emb idraget dr forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

Betriffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- ochy balansrdkningar med tillhorande noter.

Sida3 av 8
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GPD Holding Arenan AB
Orgnr. 559348-8280

RESULTATRAKNING 2021-11-26
Not 2022-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader N |
27

Rorelseresultat 27

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag L 2

Resultat efter finansiella poster 29

Bokslutsdispositioner _

Erhéllna koncernbidrag 57

[Lamnade koncernbidrag w30
2

Resultat fore skatt -2

Arets resultat " _;2

e ter——— Trangakiion 0922211555¢493327264




-
—
-

H r:.! ? 1
£
vl

= A W i "'"--L';' -;._-;__-- wh = el
et Y erir it b W R ¥ X T A

T O e B ¥ g e

GPD Holding Arenan

Org.nr. 559348-8280

BALANSRAKNING |

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstilleangar

Summa zml:ﬁggn-mgsitillzgﬁng.ﬁr'

SUMMA TILLGANGAR

Not

L D

2022-12-31

100
57

Sifde.S av 8
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GPD Holding Arenan AB
Org.nr. 559348-8280

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

——————————  Transaktion 09227115557493327264 e
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2022-12-31

_50

50

79

79
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GPD Holding Arenan AB
Org.nr. 559348-8280

NOTER
Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

e

e kancemredowsnmg

oy Fordringar | | ) |

2 Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de berdknas imflyta.
E‘i*%

o~

o ﬁllg(mgm avmftrngm @ch Skufdm

Finansiella instrument

Andelar i koncernforetag

[ moderbolaget redovisas andelar i koncernféretag initialt till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hinforliga till férvarvet av andelarna. Emissionslikvider och akticagartiilskott
laggs 1:111 anskaffmngsvardet Skulle det ver khga vardet vara lagle an det redovisade virdet skrivs andelarna ned

Nedskrivning av finansiell anlaggningstiligéng
Skulle en indikation om en véirdenedgéng betréffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvirde.
Ovelstlgel f1. lgangens boktordd varde atewmmngsvm det sk1 VS tlllgangcn ner _t_1ll detta varde

§ ﬁsultatl ak:nm g_en

Inkomstskatt
Rﬁdﬁv_l.smng av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuteﬂ skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen,

forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapttal I sddana fall redovisas aven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansr akmngsn‘letoden p4 alla visentliga temporéra skillnader. En
'tempo El.l sklllnad ﬁnns nar det bokforda vardet pa. en tlllg,ang ellex Skuld sklljer 51g fran det skattemasmga vardet

_a_i_:t fimas nmt_ \{llkﬂ d_e t_em_pmal_a skﬂlnadema kan umyttj_as Vld Vil dermgen av uppslguten skattefm d1 an ach
uppskjuten skatteskuld har beslutade férandringar 1 skattesatser beaktats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Andelar i koncernforetag 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde
GPD-Arenan Grund { AB

50 000 50
559379-9488 Stockholm
100%
GPD Arenan Grund 2 AB
50 000 50
559378-3292 Stockholm
100
Inkop 150
Forsalningar/utrangeringar -50
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden - 160
Utgdende redovisat viirde 100

Transaklion 09222115557493327264 Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2



GPD Holding Arenan AB
Org.nr. 559348-8280

NOTER
Net3  Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31

Erhidlina koncernbidrag - ¥

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden BT
Utgdende redovisat virde 57

Not4  Langfristiga skulder 2022-12-31

Amortering efter 5 ar 30
30

Not5 Koncernforhillanden

Bolaget d4r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nigon kamemredwlsnmg
Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med site i Stockholm.
Mmsta kmcemredﬁwsnmg upprattas av: Grammr Prapertzes AB 556752-7196 Stackhelm

uppmttats gﬁmeﬂﬁamf for (Jranltarfgrup_p.en. Dokumentet, At
nedladdning pd www.granitor.se.

ual Rewew and Sustamablhty Repm*t ﬁnm, tlllganghgt for

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skiold Roger Wikstrom
Ordférande

.Verksla] lande: direktor

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat
Mazars AB

Mathias Nilsson:
Avktoriserad revisor

Transakuon 09222115557493327264 S8  Sigherat WS, PS, RW, MN1, MIN2 — e




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GPD Holding Arenan AB
Org. nr 559348-8280

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen {or GPD Holding
Arenan AB for rikenskapsaret 26 november 2021 - 31 december

2022,

med arsred{msnmgslagen och ger en i alla vasenthga avseenden

rattwsande blld av GPD Holdmg Arenan AB ) ﬁnansmlla

resultat (or ar,et enlugt,.arsredm*lsmn_gslag_en_

Forvaltringsberiitelsen r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi“ t'illstyrker d’%*i’rﬁir at’t boIagsstéimman_'__;}fas;'t_s___tﬁl_ler;res_u;l;tat..._

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till GPD Holding Arenan

AB enllgt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

ﬁ:n att arsredowsnmgen uppmttas och .att den ger en rattvlsande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra Vasenthga telaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsétta verksamheten. Deupplyser, ndr s8 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller irite har ndgot realistiskt alternativ till
att pbra ndgot av-detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsr&dawsmngem smm helhet 11:1te mnehaller nagra vasenthga

mls_s;ta.g,- och. att .=l-311111d_3ﬂ- re-'af181_@nsberatte_lsa ;S_Gm_lnmhalier vara

uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god
révisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasemhg
felaktlghet om en sadan f inns., Felaktl ghetel kz-m uppsta pa gmnd

- Transaktion09222115557493327264

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2

enskilt eller tillsammans rimiigen kan {orvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

SGm del aveen revision enhgt ISA anvander %! pra:}fesswnellt

hela rewszonen Dessut@m

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder SGII] ar ldmphga med hansyn till

eff‘ektlwteten 1 den 111tema kﬁntmllen

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar. |

e  drarvi en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama 1
om sadana upplysnmgar ar thllrackllga madlﬁera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
tothallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och-innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen ﬁterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vl maste 111f{3rmera styrelsen om bland annat rewswnens

're;.w.smnen.,z da,_r_.l..bla.nd de..- _.eventuﬁlla betydande .b..rlste_r. 1 den
interna kontrollen som vi 1dentifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utmfer var rewsmn av arsredmismngen har---m a.ven utf@rt en
'f@;r GPD Haldmg Ar._enan. A.B f_{}l‘ rakﬁnskapsar_at .2.;6 _nevsmber
2021 <31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vl ar (:abemende: 1 f‘c}rhz’illande t111 GPD Hc}ldmg Arenan

-yrkeg__mgka___an.svar enhg.t. dae.s.sa. krw

Vi'anser att' de revisicmsbev’is 'vi' har in‘hiimtat ar t;il‘lrﬁckl'iiga. och

let ar styrelsen som har ansvaret for f‘orslagﬂt nll dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
fbrsvarhg med hansyn tﬂl de krav som b@lagets verksamhetsart

kaplt&l k@nsahdenngsbeh@v hkwdttet oah stallmng 1 Gvngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen, medels-
f“gwaltmngan och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt. Den verkstillande
dzrektmen 51(& sl(ma dﬁn lapande f"ﬁwalmmgen enllgt styrelsens

wemmstammelse mﬂd lag och ﬁar att madelsfawalmmgen ska.
skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen ay férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 10r
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

. -f“oretaglt nagan atgard aller g]ﬁﬂ mg skyldlg t111 nagen

ﬁrsradﬁwsmngslagﬁn el]er b@lagsmdnmgen

Viért'mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen. |

Transaktion 09222115557453327264
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Rimlig sakerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god. revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
;skeptisk instﬁllning under hela revisienen G‘ranskningen ay

_eller farlust gmndar Slg frst pa revisionen av rakenakapema

Vilka tiltlkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och

visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for

verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta {61 vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fmslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Viér revisionsberittelse har limnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av vér elektroniska underskrift.

Mazars AB

Auktoriserad revisor
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Dokument
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k3 | Startades 2023-05-24 10:44:04 CEST (+0200) av Yusuf
3 | Abdulkadir(yA) |
\ | Fardigstllt 2023-06105 13:57:49 CEST (+0200)

Initierare.

Yusuf Abdulkadir (YA)
Granitor Portfolio Management
Org. nr 559323-1797
yusuf.abdulkadir@granitor.se
+460720150023 ;

Signerande parter |

Magnus Skiéld (MS) |
Personnumimer 630?2195 9
magnus.skiold@granitor.se

Namneff SO réﬁmr.‘nerﬁdES fran svenskt BankiD var
‘Magnus Lars Erik'S ﬁ;@/@'
Signerade 2023-05-24 11:13:46 CEST (+0200)

| Roger Wikstrom (RW)
v Personnummer 196511056654
roger. :Wﬁk;iifmm‘@gmjﬂ itor.se
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Peter Syrén (PS)

peter.syren@granitor.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PETER SYREN"
Signerade 2023-05-26 14:19:42 CEST (+0200)
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orvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

Granitor Properties AB, med séte 1 Stockholm utgdr moderbolag 1 Granitor Properties gruppen. Koncernen, nedan
bendmnd Granitor Properties, ska genom hel- och deldgda bolag utveckla, dga och forvalia fastigheter och bedriva
dirmed férenlig verksamhet samt darutdver bedriva entreprenadverksamhet.

'vel kal saval inom bmtadsgel{tam som inom den kﬁmmelswlla se:ktom GCh ir geo grafiskt k@ucentierade t1ll Olesunds-
och Storstockholmsregionerna.

Granitor-gruppen

Gtamtm Pl@p&ltles AB mgar 1 Gramtm g1 uppen Som en del av GI amtar -8t uppan marlmadsfms alla balag Sam ags av

. | : ] Granitor CDNTRACTING - PORTFOLJEN
oeath b ] 2 _- contracingAB | _E-ntrerprenaﬂ._-_kmsmtgch_und';&rhéll

induroc AB lﬂfiuatm by‘gg och mfrastruktur

3
{ ;
: o I
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b
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HOIdlﬁQ'AB

L o e e e e R R R

{ o i Utveckling och férvaltning av fastigheter, fokaler
o i - Granroc. i achbostider

: Real Estate AB 4

ii F'
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Forsaljning och resultat

Koncernen har under dren 2018 — 2022 haft f6ljande utveckling, belopp i Kkkz:

| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1776 2 447 1 586 5 062 2 732
Resuiltat fore skatt 81 134 82 1 959 249
Varav reavinster pa - - - - 81
anlaggningstillgangar

Balansomsiutning 3438 3 381 5416 6 900 5090
Soliditet (inkl agarlan) 43% 42% 41% 50%. 29%
Soliditet (inkl agarlan och 45% 43% 46% 53% 42%
Overvarden

Medeltalet anstalida 123 116 114 114 111

Verksamheten i koncerngruppen

Gramtr}r Pmpmles vill skapa platser konmr och hem som ger mq]hghet fm' manmskar att lwa GCh arbeta hallbart Det

wll gﬂra en pgsﬁzw sklllnad gen&:}m de bastader arbfztsplatser {)Ch Stadsmlly:)er Vi utvecklar OCh ﬁ)rwlt.:ir Arbetet inom
Granitor Properties priglas av ansvarstagande, kompetens, passion och nytiankande. Planering, byggande, dgande och
ﬁ)rva}mmg av fagtlgheter ar en samarbetspmcess mellan samhallet kunden QCh 0SS. Med en professionell attityd

enti e:premdwrksamhet ﬁ}r gmomﬁ}mnde av uw:alda interna {J{,h egenutvecklade p1 ujt:kt Under 2022 har en dweuklmga
av den egﬂa entreprenadverksamheten inletts. Se vidare under punkten "Visentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets
utegang” nedan.

Stads- och omradesutveckling

Granitor Properties ambition 4r att skapa stadsdelar och omraden som far ménniskor och foretag att vixa och utvecklas.
Vi' Skall bidra ’t’il]; at‘t skapa den hallbara stadﬂn 'Det handlar o attraktiva fastighetm mecl eﬂ:el trakta,t innehall bd,mt h’ﬂg

frm manmakaﬁs behav (}Ch skala 5amt ser vﬂden av star vamatmn GCh mangfald f@r att bldra tiﬂ €n lang31kt1gt hallba.l
stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som ska hélla linge. Det resulterar i
omraden med stor potential som manmiskor gima soker sig till.

Arbetet startar redan i de tidiga skedena genom markutveckling dar vi utvecklar byggritter for byggnation. Granitor
Properties erbjuder gynnsamma m@ﬂlgheter fér goda investeringar. Genom lyhordhet for marknadens behov och
forvantningar skapar vi attraktiva visioner och malsittningar f6r projekten.

Bostadsbyggande

Gramtor Pmpertles bygger attraktwa bostadel i eﬁel traktade t}mraden fcur maﬂmskor f;am Ser boendet sc»m en de:l av

f“@mtaattnmg&ma f{::r bra lagen OCh g@da mvestermgar ralma,s narhet t1ll service sasom allmamm kommumkatmner
skolor, forskolor och handel. Granitor Properties finns 1 de geografiska ligen som manniskor séker sig till och erbjuder
det bekvima vardagslivet med projekt som sticker ut 1 méngden. Vi lagger ocksa stor vikt vid den sociala hallbarheten,
det som brukar kallas “livet mellan husen”. Trygga och trivsamma miljéer som inbjuder till méten och mangfald. Viéra
bostider erbjuds under varumérket Granitor och f6r ménniskor som vill bo bra men betala mindre dr Lyckos vart
boendekoncept.
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Kontoroch kommersielia lokaler

I dagens arbetsliv dr sjdlva arbetsplatsen ett uttryck for foretagets profil och en del av varumaérket, Lige, exterior och
interior samt innehdll och service dr viktiga faktorer for att locka ratt kunder och medarbetare. Granitor Properties

utvecklar sina kunders affarer genom inspirerande fastigheter och miljéer dér goda trender fangas upp och bidrar tiil
foretagets synlighet 1 attraktiva sammanhang. Granitor Pmpartles ir en partner som viirnar om kundens varumirke och

utvecklar kundens affdr med inspirerande lokaler och hog serviceniva. Arbetsplatser erbjuds under varumérket Granitor

och under varumérket World Trade Center driver och utvecklar bolaget ocksa framgangstikt kontorsfastigheter 1

Malmé, Lund och Helsingborg.

Granitor Properties utvecklar olika typer av lokaler sdsom kontor, hotell, samhillsfastigheter och lager och logistik samt

forvaltar egenutvecklade fastlghetel primirt kontor och hotell.

Hallbar utveckling i gruppens bolag

For oss innebér en héllbar utveckling att Granitor Properties aktivt arbetar for att ta ett [angsiktigt ansvar for ekologisk,
Zsomal @ch ek@nomlsk hallbaihet (“ ramlm P1 epatles hat en. genum tl adltlcm av a‘tt ta Sdﬂlll&llSﬁIlSVﬂl 1 de pmj ekt wm

'Qch lesmsqnalt med gﬁda metﬂd och mateua *val fm al skydda Inlle}I’I slqapa sunda momhusm:tlj.oel sakerstaﬂa en
-eff@l{tw Iesmsanvandmng {)ch bldia t111 en ha lbal fblsorjnmg Granitor Properties skall bidra till en béttre framtid

Granitor Properties hallbarhetsarbete utgar fran de globala hallbarhetsmalen (or héllbar utveckling till 2030, En viktig
-del 1 albetet ar GCI{Sﬂ vart engagamang 11 \/Ialmes lo l{ala far dplan LFM3O G1 amtm Pmperﬁes var en av mltmtlvtagama

111011’1 LF M 30 anvandel G1 anitor Pmpemes 1 hela verl{samheten Ut1f1 &n Gramtm Pmpel ties hallbmhetsplan genomfms
akiiviteter for att uppna uppsatta mal. Hallbarhetsarbetet fokuserar kring fyra malomraden;.

- Den hallbara staden

o Attraktiva platser, platser man vill vara pa

o Hog kvalitét avseende arkitektur och design

o Mangtald 1 anvindningssatt och upplatelseformer
- Halsa och vilmaende

o Siker arbetsmiljo

o  Sund inomhusmiljé

o Frimja hilsa och vilimdende bland medarbetare
- Klimatneutralitet

o Energi

o Materialval

o Resor och transporter
- Afférsetik

o Virderingar

o Justa villkor

o Vi tar avstind fran korruption och mutor

o V1 tar ansvar for 1often

Vi kommer att fortsdtta vara medvetna anstiingningar for att gruppens anstillda skall arbeta for att bidra till en battre
varld att leva 1.

Niy'a“pr{:}j’ekt Som Starta's 'slé:all kla‘r& hiﬁg’[‘ satta 1 'ﬁl Gc"h riktiinjer fé'l 'hﬁl’lba‘r’het M"edarbetamft ar v;';il insatta'i
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samt utekade relatmner GCh samverkan med balagets ﬁ amtidd hyreSﬂaster i syfte att Sakerstdlla languktlg hal Ibarhet
Inﬁm var ve:rkaamhet har ﬂer’a omfattande f‘arbattrmgspmjekt genﬁmfﬁm som. medﬁ:}rt stora energibebpmmgm samt

dven ut{:}ka engagemanget ﬂ:ar a’tt smdja hallba,r utvec,kimg i hela samhallsbyggnadssektem Belaget k:::emmer wdaz e att

fortsitta sitt engagemang inom social héllbarhet genom de delprojekt som dr direkt eller indirekt knutna till projektet

Embassy of Sharing 1 Hyllie, Malmo.

certiﬂeras Undantag f"or certiﬁermg gm‘s endast 1 Vissa sarskllt mmwerade fall Certlhermgs;)mce%sen medﬁt}r ett extra
fokus pa hallbarhetsaspekter och gor projekt och fastigheter mer attraktiva 1 marknaden. Certifiering innebdr for vara
projekt och fastigheter vidare en mindre negativ miljopaverkan, lagre driftskostnader och la,gr‘e avkagmmgsl{mv in vad
som annars hade varit fallet. Certifiering stérker ocksa varumérket, For Granitor Properties dr det av vikt att dven véra

leverantdrer arbetar for ett 1angsiktigt hallbart samhiille, dédrfor gbrs bedémningar dven av vara leverantorer.

Bedémningar av material med avseende pa miljoméssig och social hallbarhet gors genom anvandande av
Byggvarubedomningen (BVB) i véra nybyggnadsprojekt.

Granitor Properties dr engagerade 1 en rad olika organisationer och samarbeten inom hallbarhetsomradet, bland annat
foljande:

- Bestillargruppen Lokaler, Belok

- Sweden Green Building Council, SGBC

- Byggvarubedémningen, BVB

- Byggradet (inom Byggforetaget)

= Lokal fardplan Malmd 2030 (LFM30)

- CCBuild - Centrum for cirkulért byggande

Hallbarhetsrapport har uppréttats av Granitor Holding AB, 559138-8912 med séte 1 Stockholm. Rapporten har

uppréttats gemansamt for Granitor-gruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustainability Report, finns tillgangligt
for nedladdning pd www.granitor.se.

Framtida utveckling, risk och osakerhetsfaktorer

Viér bransch har under flera ar befunnit sig 1 en perfekt storm — 1 positiv bemiirkelse ~ dér forutsittningarna varit goda
for savil god 16nsamhet som bra tillvédxt. Kostnaden for kapital har varit lag. Under den andra hilflen av 2022 har den
P’erfekta s’tcarmen -varit omvﬁndﬁ —~ i 'n'eg&'tiv be'mﬁrkelse' StYlTéintan har stigit i- en ?tfakt' som fﬁr tankdrna till’baka ‘ti‘ll '9:0--

.nskavemon Hushallens t1d1gare optumsm har vant tlll att vara den lag,sta sedan mdmmgama startade pa 19704&1&1.

V&ndmngm k@m Snabbt GCh evantat pawrkdt av den ryska mvasionen av Ukraina, och har Overtraffat de flesta

Inﬂatmmuyck och .:,réiﬁ.tehfi’;ﬁijﬁﬁiﬁ-gaf ger sdrskilt stor padverkan pé bostadssektorn men ocksa pé 6vriga sektorer inom

bygg- och fastighet. Samtidigt har energipriser och inte minst elpriser rusat i hdjden till orimliga niver som riskerar sla
ut méinga elforbrukningsintensiva naringsverksamheter i Sverige.

hushali_tm&._ k_ansumtlon :.starkt bmmsa_s_ 1_11%_ mﬁd paﬂ‘)lj-dw ;pa lnvest@rmg;swlj an. Pawrkan,,pa _BNP muwﬁﬁ:klmgen h-ar
inledningsvis underskattats av bade analytiker, regering och Riksbank. Var bedomning dr dock att savil Regering som

Riksbanken, i sina sena analyser 2022, dven fortsatt har underskattat sdttningen 1 BNP,

Den bfirmt}terade delm av fas’tighetsbmns@hen h‘&r under -2’0-22 fﬁ’tt utstﬁ betydande ras i -bf:}m "é'rde Fastighetsaktier

f&éﬁ ghetsbmmahen hm VIdare en dmenhg andel av sin ﬁnansrerm g via c}bligatmmlan Detta mnebar betydande
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refinansieringsrisker nir dessa obligationer skall omsittas, vilket skakar om branschen. De refinansieringar som dnda
sker, gors till mycket hoga obligationsrintor, vilket inte kommer vara hallbart 1 lingden stallt mot de laga

o
P marknadsyielder som fastigheterna inhandlats f6r. Det troliga dr att 2023 kommer att bli ett tufft mellanér for

o fastighctsbranschen. Enligt storbankernas arliga -amalyscl kommer forutsattningarna for ekonomin inte mildras torrén
il tidigast 2024. Konjunkiurinstitutet menar att en lagkonjunktur star tor dorren och att kurvorna inte vinder upp forrén
& 2027.

m V.

rl Sett till de senaste dren har mﬂatmnstrycket varit lagt och Riksbanken har dirfér bedrivit en :myckﬁt expansiv

penningpolitik for att inflationen ska ligga stabilt pa 2%, Det har satt tryck pa kronan som torsvagades pétagligt under
aren fram till pandemin, Under pandemin foll inflationen kraftigt och lag néra noll. Sedan slutet av 2021 har den dock
stigit brant och ligger nu istillet betydligt dver mdlet. Inflationen (KPT) for helaret 2022 har varit 12,3% stillt mot mélet
om 2%. Inflationstakten r nu den hogsta pa &ver 30 ar. Detta har inneburit snabbt och starkt §kade réntenivéer vilket
imnebal stora forandringar (forsamringar) for var bransch. Framatriktat verkar man dock vara overens om att det {inns
dvre grianser pd riantenivaerna. De flesta pmgm}smakama ser dock framfor mg att inflationen kommer borja falla tillbaka

under 2023 och landa runt 5-6%. Det drojer till 2024 innan den for heldret dr tillbaka pé 2%.

'Vi ’komtatel ar aft 'vi up‘plcvt S'talkt stigande b‘yggpi iser under 2’02’2 p‘ﬁ omkl ing 16% 'Byg'gpri‘sema hal 'Ejkat 'Iﬁngt
'pandemm utan dven p.g.a. @kade 1age1 tlllgangar Manga levemntorm hal byggt upp 1ager undel det sendste
halvaret/aret [or att sakra tillgangai vilket spitt pa prisokningarna. De 6kade lagertillgangarna tillsammans med en

minskad efterfragan tyder pa att materialkostnader kommer att minska under 2023. Den svaga kronkursen péaverkar
dock kostnaderna f6r importerade material och tjinster negativt.

Trots ett anstrdangt makroekonomiskt lage gjordes det fortfarande transaktioner pa den svenska fastighetsmarknaden
u-h‘dé‘f -2’()2‘22 menf aktiviteten -avtiog "'%:imfért' m-ed' tidigare 'ir' @-c-h képar* oé'ch s‘éilj-afkaﬁte g@ﬁriema Ell u‘fbytfta.. Borsbolagen

finansm111gsl<;osmadel Pa lmpalmdan atel fanns boldg som ha1 mycket eget l{apﬂal som exempelws institutioner och
privatagda bolag.

Det-ovan beskrivna allménna marknadsliget har pdverkat Granitor Properties pa motsvarande satt som gvriga branschen
genom hogre rantekostnader, dkade byggkostnader och starkt minskad férsiljning av bostider. Granitor Properties
genomforde vidare endast nagla fa och till volymen sma fGiséljningar av fastigheter under 2022, Beaktat marknadsldget

genomforde bolaget under dret dven farre byggstarter d4n vad som ursprungligen var planerat.

Sarskilt om bostadsmarknaden

Under 2022 har bolagets fokus legat pa att sdlja bostdder ur den paborjade stocken, sdvil immom varumérket Granitor som
Lyckos. Vid arets utgang var c:a 81% av den pagdende stocken sald med fbrhdndswtal wvilket 1 sammanhanget maste
betraktas som gott,

)et f&ireli gg&r -d'c)ck ett fm*tsatt stort bmtadsﬁbehwi Sverige -och' det a{:kumulera‘de underglmttet mearar enligt

...‘

Enligt SCB pabdrjades prelimindrt nybyggnation av totalt cirka 54 850 bostiader under 2022. Det dr en minskning med
cirka 19% jamitort med 2021. S‘éittﬂ'ingﬁ:n under Q4 2022 var 56% jamfort med samma kvartal 2021.

25 000 bostadel
Granitor Properties har endast prognostiserat ¢:a 150 byggstartade bostader under 2023.

Stor-andel av nybyggnationen av hyresratter har under de senaste dren erhallit betydande investeringsstod, vilket
underlittat mojligheten att rikna thop kalkylerna. Efter regeringsskiftet sd togs det statliga investeringsstédet for

nyproduktion av hyi esratter bort. Ingenting talar for att nuvarande regering kommer att aterinfora bidraget under sin
regeringstid. Nypmduktmncn av hyresrétter dr istdllet beroende av en friare hyressitining. En sadan dr dock inte i sikte

di det foreligger en stark majoritet att inte tilldta det (bide inom regeringen — inklusive SD — samt oppositionen).

De Skade rantorna medfér 6kade av-ms-tnings‘ki av (yielder), vilket medfor att bostadsutvecklare far svarare att realisera
sina pro Jekl Hyresrétterna har statt for 50% av nyproduktionen av bostider de senaste aren. Vi kan dérfor vara helt
sidkra pa attvi kommer att se-en mycket stark uppbl Omsning av. hyzesmttsby ggandet undet de ndrmaste aren.
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f”oretag__s_er gver sina beh_av utlfran_ nya arbetssatt som. an_mlj_d av .dt.ldl dt beteande _&fter _p&ﬂdﬁlﬂln

Under inledningen av 2022 s avtog restriktionerna frdn pandemin och ménga av hyresgisterna kunde atergd till att
nyttja sina kontm**pﬁ ett normalt sdtt 1gen. Effekterna av pandemin ar dock tydhga och vi ser ett nytt sdtt att anvanda
fa&,tlghﬁtemd pa efter pandemm D&t ar mer fbkus pa k(}nmret som en mmespla‘ts (I)Cl‘l plats fm‘ samarbeten samt en plats
betydelsefullt an tidl.gare. szab_a. At bedﬁmnmgen aﬁ: ﬂcmbla..a,vtalswl_kkon sasom ]{{)rtdl e..aﬂalslan gd. Gi}h mmh gheten
att dela funktioner och ytor, kommer atf forstarkas yiterligare.

Totalt sett finns det i marknaden troligen f6r stort utbud av kontor men kontor med ritt ldge, funktion och innehall finns
det troligtvis ett underskott av. Dirfor ser vi ett stort intresse for kontor som ar centralt belagna med omkringliggande
serviceutbud och néra kollektivtrafik.

Stigande ranfor kommer troligtvis att bidra till 6kade marknadsyielder. Det kommer dock att skilja stort mellan bra
beldgna och moderna kontorsfastigheter som moter marknadens nya behov jdmiort med det dldre bestandet. Samtidigt
har vi en upprikning av hyrorna som dampar pressen pa sjunkande fastighetsvarden. KPI-utvecklingen fran oktober
2021 till oktober 2022 var hela 10,85%. Med tanke pa den fortsatt hoga forvéntningen pa inflation under 2023 kommer
det foreligga stora hyreshéjningar dven under 2024. Vi raknar med att marknadsyielder 1or kontorstastigheter kan stiga
med 10-75 punkter under 2023.

Aven nybyggnation av kontor drabbas av de 8kade produktionskostnaderna. Vi bedémer dock att nybyggnationen av
kontor inte kommer att drabbas lika hdrt som nybyggnationen av bostider. All nybyggnation kommer dock fortsatt att
kantas av djupgéende analyser innan startbeslut fattas.

Granitor Properties fardigstallde under 2022 fastigheten Regula 1 1 Helsingborg. Nyproducerad och modern fastighet
som marknadsfors under varumérket World Trade Center och innehaller savil kontor sont hotell. Vidare byggstartade

bolaget den forsta etappen inom Embassy of Sharing i Hyllie ined projektet "Fyrtornet”. Bolaget planerade under 2022
for ytterligare en kontorsetapp, projektet Drivbanken, vilken byggstartades under Q1 2023.

Sarskilt om marknaden for Samhallisfastigheter

Ett stort antal investerare visar stort intresse for samhallsfastigheter, d.v.s. fastigheter med kommun, region eller statliga
hyresgéster (eller hyresgéster som indirekt finansieras via samhillet). Langa avtal 1 denna nisch betraktas som
'ﬁbli’gaﬁaﬂ@r h‘l’tres;'s'et bedﬁms v’ara. gett un’,d@r' scenarit}periodm dﬁ ﬁvrig& Segment bedﬁms minSLa i 'Gmfatming

Jllstﬁi‘ais upp hll slutet av 2022 med 50 100 punkter bemende pa hyrea gast pmdukt ()eh La_ge

Granitor Properties avslutade under 2022 om- och tillbyggnation av skola 1 Kristianstad och planerar under 2023 att
byggstarta ytterligare samhallsfastigheter 1 form av bl a trygghetsboende och idrottsplatsfaciliteter.

Sarskilt om marknaden for lager och logistik

Efterfragan pa moderna logistikfastigheter har varit stark pa senare ar. Avkastningskraven pressades ner till mycket laga
nivaer under forsta halvaret 2022. Segmentet beddms ha en fortsatt god efterfrigan bland savil kunder som sluttagare.
Prognosen ér att prime yield 1 de mest attraktiva logistikligena kommer att stiga till cirka 5% under det ndrmaste aret.

Granttor Properties har under 2022 byggstartat det andra projektet under det majoritetsagda varumarket Sesam Selt
'Stmage vﬂket omfattar fastlgheter innehallande sjalvhamtningslager och liknande service. Projektet dr beldget pa en

Sarskilt om projektportféljen

lﬁldgets swm pm_] 6ktp01‘tf01j ﬁ}r kmnmmde pmjekt ar geograﬁskt bpl‘ldd i frdmst Skanes vastm tﬂlvaxtk{)mmuner

mnehallex pm]ekt f:or saval bostdder SO kemmerswlla projekt inom framst k@ntor Iager t@g:lst]k hmell ach
-Sdmhallafastlghetar Porti6ljen ar ocksa tidsmassigt langt utdragen med projekt som planeras {6r byggstart 1 nértid och
pmjekt som ligger i tidiga planeringsskeden fér planerat genomforande ett antal &r framét i tiden. Totalt omfattar

Transaktion 09222115557491637175 Signerat:MS, PS, RW, MO1 MO2Z, RG1,RO2Z, LDF, DS
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projektportfoljen byggritter som medger ca 5.700 bostidder och dédrutéver ca 215.000 kvm bruttoarea f6r kommersiella
verksanihetsr,

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den starkt forandrade marknadssituationen under 2022 har medfort starkt minskad nyproduktion och forsédljning av
bostider. Koncentrationen har istillet legat pd att i sd stor utstrickning som mdjligt sédkra upp befintliga kunder sé att de
fullféljer ingdngna avtal och slutfor sina kép. Granitor Properties har byggstartat 396 bostéider under ret samt de
kommersiella pmjekten Fyrtornet (kontor) 1 Hyllie, Parskolan (kontor) i Angelholm; Sesam Self Storage i Lund samt ett
projekt med handel 1 Kévlinge.

GI fm-itox P’1 r:'}pertiES lnr fu'bet'at foren: erckl‘iﬂg av sin underl’iggand?e en'tr'ep1*'enad'verk'<;amhet :i-nom Gra'nitﬁr
'_Cﬁnstmcztmns vm;ksamhet 1 Malmo- h_al 1.stall.et en _1nl<:1;ani1.saffal_ .ml{ludei_ande __anstalld pelsona_l._ fm_b.@l etts ﬁ-:n
genomfdrande under Q1 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Med anledning av det snabbt forsamrade marknadsldget och minskning 1 volym av byggstarter, har bolagets styrelse och
dgare tagit beslut om avveckling av bolagets entreprenadverksamhet. Personalen inom entreprenadavdelningen 1
Stockholm har sagts upp 1 december 2022 och verksamheten kommer att avvecklas under 2023, Entreprenadavdelningen
i Malmé, inklusive personal, har genom en inkrémsaffér i mars 2023 Gverlatits till en extern part.

Personal

Att rekrytera, utveckla och behdlla medarbetare ar prioriterade uppgifter f6r Granitor Properties. Fragan om adekvat
bemanning finns ddrfor hela tiden pa agendan Granitor Properties stravar efter mangfald och att vidmakthalla en jamn
konsfmdelmng PEISGH&IGH ﬁ:ms anstallda i dottetbalaﬂen Gxamt{)t Pmpelty Development AB Granlmr Constmctmn

nivaer ar av StOl’St‘l wkt eftewom Gmmtm Pmpeltles 101'13:111111(—:t 1 lmgsta ) ad ar beroende av medarbetama%
prestationer. Da vart resultat och vara kunders uppfattning 1 hog grad hidnger samman med vara medarbetares
prestationer arbetar vi strategiskt med k:c_ajmpetegn*sﬁir-smjn._i;ng och ledarutveckling genom hela bolaget.

*Verksamheten inom Granitor Construction kommer att avvecklas under 2023.

Agarf@rhéilan_den

SIGCkhﬂ}llﬂ_.
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Forsiag till resultatdisposition
(Belopp i kr)

Till bolagsstimmans forfogande star foljande medel

628 469 114
-75708 113

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

| ny rékning dverfores 552 761 001

s,

552 761 001

Summa

552 761 001

Betraftande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med

tillhérande noter.

Transaktion 092221155574616371 78
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Koncernens Resultatrakning

NOT

2022

2021

Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintakter

Révaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anléggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Resuitat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

Rorelsaresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Skatt
ARETS RESULTAT

Hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Transaktion 0972211555749 1637175

4.5

1775720

313 476

-868 005
-980 457

-144 Q87

171 003
{ 427 584
854 429

-136 759

-48 844
401

2 062

34 955
-37 340

151 902

25942
-43 967

80 830

" 133 877

44023

47174
- 3151

142 120
-330

44 023

141 790
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K.

oncernens Balansriakning

NOT

2022-12-31

2021-12-31

Immateriella anlaggningstiligangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i intressef6retag och gemensamt styrda foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Andra langfristiga innehav

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsatiningstillgangar
Varulager mm
Projektutvecklingsfastigheter
Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Upparbetad ej fakturerad intakt

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank.

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557401637175 s

10
12

13
14
15
16
17

18
19

4616

700 469
8 271
24 127

24 256
3 000
830 893
4 853

619 584
52
4 369

18 634
3 575

2 500
739 614
41 421

752 213
31 944

1429749

565 076

784 157

80 173
16

3 004
359 554
325 963
11331

593 522

89 620
,

5 627
919 177
135 327
14 249

780 044

269 572

1 164 007

194 041

1833 770

3437 830

1951 570

3381 319
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NOT

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Avsattningar

Ovriga avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser

Ovriga avséattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

_eveéraniorsskulder
Skulder till kancernforetag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Fakturerad ej upparbetad intakt

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491637175

20
21

2923

24

22,23
25

20

100

1. 00
1422 183

1 469 457

22 838
1492 295

16 7441

1422283

1 241
1423 524

13 614
21 011

38526

1 524 363
18915

34 625

Py

128

59 902
100 394
5252
6834
182

69 857
129 091

1129 099

119

9 839
94 820
3147
26 589
176

77 879
581 502

364 131

3437 830

?94;_ 071 |

3 381 319
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Forandring av koncernens eget kapital

Aktie

Annat eget
._kapit}a?lz inkl
arets resultat

Innehav utan  Summa
bestammande eget kapital
inflytande

Summa
eget kapital
huvudagare

Belopp vid arets ingang

Tillskott fran innehav utan
bestammande inflytande:
Arets resultat

2022-01-01 100

1422 183

47 174

TLEF

1422 283 1241 1423524

24 748 24 748

47174 ~ -3151 44023

Belopp vid arets utgang

20.2225__12}-3;{ S — -mﬁ

Transaktion 09222115557461637175

1 469 357

1 469 457 22 838 1492 295
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Koncernens Kassaflodesanalys

2022

25()21'_

L.épande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar

Andel i intresseféretag och gemensamt styrda foretags

resultat
Avsatining for pensioner
Gvriga avséttningar

Uppskjuten skatt

Forandring av rorelsekapital

Investering i omsattningsfastigheter, netto
Okning () minskning (+) av varulager
Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar | materiella anlaggningstiligangar
Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Forandring langfristiga fordringar

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kop av intressebolag

Forsaljning av intressebolag

Utdelning fran intresseféretag

Lan till {-) amortering fran (+) intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av externa lan

Andra langfristiga skulder

Utbetald utdelning
Tillskott frén minoritetsagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

44 023

15 459

2320
3927
774
36 568

291 416
-86 539
383 966

-429 950

141 790

48 844

-2 062
3034
-1 804
-8 453

122 369
4275
379 607
99 400

153 230

-109 369
-500
91 279

-7 502

4 200

Hel

19 236

253 437

246 503
68 638

209776

15801

24 748

-59 060
-898 349

Transaktion09222115557491637175 '.,q

438 537

75 531

-533 693




Likvida medel vid arets bérjan’ | 194 041 620 849
Arets kassafléde 75531 -426 808
Likvida medel vid &rets slut 269572 194041

Likvida medel bestar av:
Banktiligodohavanden 269 572 194 041
Summa likvida medel 269 572 194 041

Erhallen ranta 33 795 24 321
Betald rdnta 33 244 41 728
Betald skatt 556 1821
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Moderbolag

F:;‘ i . . : , G i ; L ; i NT i SRS 2022

-'_r;‘f]% Nettoomsatining - -
& Ovriga externa kostnader 28,29 -22 650 30813
Rorelseresultat 22 650 =30 813

Finansiella poster 30

Resultat fran andelar i koncernforetag - -309 834
Ovriga rénteintékter och liknande poster 33 859 36 600
Réntekostnader och liknande poster -35 749 -41 989
Resuitat fore bokslutsdispositioner och skatt 24540  -346 036

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 28 380 30 494
Lamnade koncernbidrag 56 185 113 095
Resultat fore skatt o 52345  .428 637

Skatt 31 -23 363 23 363

ARETS RESULTAT o 757@3 405 274
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_NoT

20228

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- e Transaktion 09227115557451637175 g

32
33
34
35

475 676
606 080
814 000

475 676
473 934
654 000

23 363

1895 756

5 941
1 151 196

858

1626 973

3518
1687

247 928

5205

237 124

3 301 679

942 329

1869 302
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NOT

2022-12-31

2021- 1_:2__.3.:1_:

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

"

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100

100

100 ..

628 469
-75 708

100

1033 743

37,38

552 761

552 861

1 391 700

74 185

628 569

1 096 700

1465885

75
1278 358
4 500

1233795

6 938

1282933

3 301679

6 938

1 869 302
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dring av moderbolagets eget kapital

e | Fntteget R ———
kapital kapital eget kapital

Belopp vid &rets ingang 2022-01-01 100 628 469 628 569
Arets resultat 75708 -75 708
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 552 761 552 861
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2022

2021

Lépande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar-och nedskrivningar
Lamnade {+) och erhélina (-) kencernbidrag

Uppskjuten skatt

Férédndring av rorelsekapital

Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+) minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lan till {-) amortering fran (+) koncerforetag
Farandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av externa lan

Amortering av externa lan

LAan frén (+) amortering till (<) koncernféretag

Utbetald utdelning

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestarav:
Banktiligodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta
Betald ranta
Betald skatt

— ~ Transakiion 09222115557431637175

75 708

27 805
23 363

-3 281
<2 363

132 146

1 685 570
-307 700

-292 146

923 000
-628 000

1 377 879

-33 296
-816 898

333 o -

10 804

237 124
10 804

2026 444

-753 280

990 404
-753 280

947 928

247 928

237 124

237 124

33 859

35748

Signerat MS, PS, RwW, MOI, MO2, RO1, ROZ, LDF, DS

- 937 124

36 599
41. 043
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Noter med redovisningsprinciper och

NOT 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningsiagen och Bokfdringsnédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) tillimpas vid upprittandet av
bolagets finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor och beloppen anges i kkr om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterforetag 1 vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar
mer dn 50% av rosterna eller pd annat satt har ett bestammande inflytande. Koncernredovisningen ar upprattad enhgl
forvarvsmetoden vilket mnebdr att eget kapital som fanns i dotterforetagen vid forvérvstidpunkten glimineras 1 sin
helhet. I koncernens eget kapital ingér hirigenom endast den del av dottﬁrmreldgens eget kapital som tillkommit efter
forvarvet. Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp i eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hanforlig till arets bokslutsdispositioner ingdr i arets resultat. Den uppskjutna skatteskulden har
redovisats som avséttning, medan resterande del tillforts koncernens eget kapital. Om det koncernmissiga
amkaffnmgsvaldet for aktierna Gverstiger det i forvirvsanalysen upptagna vérdet av bolagets nettotillgangar, redovisas
skillnaden som kﬂncenunass;lg goodwill. Detta virde skrivs av koncernmaéssigt under en period upp till 10 4r.
Avskrwmngstakten baseras pa forvirvens ldngsiktiga strategiska betydelse for koncernen. Internvinster mom koncernen
ehimineras 1 sin helhet. Vid omrékning av utlandska dotterforetag anvinds- dagskursmetoden. Detta innebir att
balanardkmngamd omlaknas ef’ter balansdagens leuta,kurser OCh att wwltatmknmgama omr aknas eftei permdens

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittning och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

l'ntérkts-re'davismng

_permdens utgang 1 ﬁ}rhallande t111 det beral{nade arbetet ﬁar hela uppdraget Hyresmtakter ﬁ)rdelas jamt Sver
hyresperioden. Ersittning for utférda konsulttjédnster redovisas 1 de perioder som tjinsterna utfors. Intdkter vid
forsdljning av omsattningsfastigheter och férvaltningsfastigheter redovisas nér for bada parter bindande avtal tecknats.

Grdmtm mgar avtal med bostadsrattsforenmgar om uppmrande av nyckelfdrdtga bastadsfdsugheter F@remngama

fﬂg ha bestammande mﬂytamde dver dassa ﬁ:}remngm 'Fﬁrﬂnmgama har tllltratt sina fastxghelar vars byggna.d ar undel
produktion och majoriteten av styrelseledaméterna bestér av externa ledamdter. Avtal som tecknats om pmduktmn for
.:itl tﬂlhandahalla en nycl\alfardlg bastadsfastzghet granska‘; av externa partﬁr IH{}I’H bﬂstadarattwmradet 1 samband med
.f‘menmgama forvarva bostadsmtter som viss t1d eﬁer slutbf331ktn1ng kvarstar Gsalda GI anitor atar szg ncksa att m{)t
marknadsmassig ersittning under produktionstiden ansvara for ekonomisk och annan forvaltning samt att ersatta
foreningarna for dess lifipande kostnader. Utifran samma bedémning redovisas didrmed koncernens intdkter hanforliga

till bostadsprojekt enhgt principen fOr successiv vinstavrakning, vilket innebir att intdkterna redovisas utifran senast
lagda prognos och i takt med dess upparbetning och forséljning 1 respektive projekt.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget krivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att
erhélla bidraget 4r uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Transaktion 09222115557491637175



\/-a‘-r-u I*‘ager"

bex aknas enhgt fors- -in- fmst ut- plmmpen

Projektutvecklingfastigheter

Projektutvecklingsfastigheter redovisas bland varulager och bestar av mark for framtida exploatering, fardigutvecklade
fastigheter som avses séljas samt padgdende arbeten avseende egenutvecklade projekt.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas enligt anskafiningsvar demetoden. Finansiella tillgadngar i form av

viirdepapper redovisas till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som ér direkt hanforliga
tlll fmval vet av t1llgangen Langfrlstlgq Valdepappelsmnehav vars Verl{hga varde ar lagre an det Iedomsade Vardet

lapanda tI“ det lagsta av anskafﬁlmgsval de[ ach nettofm saljnmgswl det. Langfnstlga fm drmgm 0C h langfustlga skuldel'
redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den
effektiviiinta som berdknats vid anskaffningstillfallet. Kortfristiga fordringar och derivatinstrument, vilka inte utgér en

del i ett sdkringsforhallande som redovisas enligt reglerna for sikringsredovisning, redovisas till det lagsta av

anskaffningsvirdel och nettoforsiljningsvirdet. Kortfristiga skulder, vilka forvédntas bli reglerade inom 12 ménader,
redovisas till nominellt belopp.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar ocli skulder 1 utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Skilinaden mellan anskafiningsvarde och
balansdagens virde har redovisats i resultatrdkningen. I den mén fordringar och skulder i utlindsk valuta har

terminsikrats omritknas de till terminskurs.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvérdet minskat med planenliga avskrivningar och

verkligt virde. Samtliga fastigheter virderas arligen till verkligt virde av extern oberoende virderingsman {or att utrona
om nedskrivningsbehov féreligger, se rubriken Nedskrivning.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Intresseforetag ar de foretag dar koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i regel géller for
dktlellll'i@ha‘s’ som Gmfattar mellam 20% ech 50% av roster na. | gemensamt stylda for etag be:drws ver ksamheten

pa mneha‘v ' mtlesgefmetag och gemensamt Stylda fmetag mkluderal geodwﬂl som identlﬁeras wd fﬁwarvet netto eftm
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Koncernens andel av resultat som uppkommit 1 intresseforetag och
gemensamt styrda foretag efter forvirvet redovisas i resultatrikningen. Ackumulerade friindringar efter forvirvet
redovisas som éndring av innehavets redovisade virde. Orealiserade vinster pé transaktioner mellan koncernen och dess
intresseforetag och gemensamt styrda féretag elimineras i forhallande till koncernens innehav i 1ntlessef{}16taget
respekiive gemensamt styrt foretag. Nar koncernen inte ldngre har ett betydande inflytande, omvérderas varje
kvarvarande innehav till verkligt viirde och dndringen i redovisat vérde redovisas i koncernens resultatrakning. Det
verkliga vardet anvinds som det forsta redovisade virde och utgdr grund for den fortsatta redovisningen.

L-'a“'n-eutg iﬁe‘r

anskaffnmgsk@stnad Al{tweung av 1aneutg1ftm ker nar de ar hanf“mbaia tlll 111k0p, konstmktlon ellm pleduktlon aven
tillgdng som tar betydande tid att firdigstalla innan den kan anvéndas eller siljas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden sony skrivs av linjart efter uppskattad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 5-10 ar

Inventarier 5_ 10 A
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Maskiner 5-10 ar
Forvaltningsfastigheter 25 - 65 ar

Nedskrivning
Skulle en mdﬂxatmn om en Vardenedgang betraffande en tlllgang i@rehgga faststalls dess atervmmngsvarde OVGI gtlgez

det hc}gsta av marknadsvardet GCh nyttj andevardet Nytt] dndemrdet da.,ﬁmems seum nuvardf—.:t av de uppskattade
betalningar som tillgdngen genererar, Nedskrivningar redovisas Over resultatrikningen.

Leasing
Leasingaﬂa’l'l{la“s'aiﬁ(:&ras dntin‘gen som ﬁnans*iell LHEI Gp'emti'@nell l@asing 'Fimnsi'e‘ll 1easing ﬁ"}l E‘ili ggm dﬁ 'd%e

le&amgavtal redomsas SOM eparatmnella leasmgavtal wll«:et mnebdr d’[t leasm gwgﬁtm fbrdelas Imjart over
leasingperioden.

Avsattningar och skulder
Skulder har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvérden med sedvanliga reservermgar for upplupna
kostnader. Avsattningar har gjorts for kanda eller befarade risker efter mdividuell provning.

ln komstskaftter

de fall den avser paster som redwlsas dlrekt i eget kdpltdl I sadana fall redwlsa-s- aven Skattan 1 eget kapltal
Uppskjuten skatt redovisas enhgt balansrikningsmetoden pa alla visentliga temporira skillnader. En tempordr skillnad
fizms nar det bﬁkfmda Vardet pa en tillgang eller ‘Slﬂﬂd skﬂjer mg fran det 5kattema331ga vardet Uppskjuma

wlka de tampf}rara Skﬂlnadema kan utnytt} as. Vid var del mgen av uppsk]uten skatteferdl an GCh uppsk]uten skatteskuld
har beslutade frindringar i skattesatser beaktats.

N-fé'rs"i:é‘*en-de féreta'g

Kassaflodesanalys

Kassaﬂﬂdesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte
medﬁm n- ellﬁr utbetalnmgar Som hkwda mede] klass1f iceras, f"@mmm -kassa- mh banktﬂlgad{)hdvanden kortfristiga

NOT 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsvara
det ve:rkhga resulmtet De uppskatmmgar och antagandﬁ:n som kan komma att leda il I‘ISk_ for vasenthga Justermgar 1

Da marknadsvirdet vasentligt 6verstiger det bokforda vérdet pa bolagets fastigheter, skulle forst en dramatisk nedgéng i
marknadsvardena péverka de redovisade virdena pa bolagets fastigheter.
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OVRIGA NOTER

KONCERNEN

~ORDELNING NETTOOMSATTNING

2022

Sverige

Ovriga marknader

1775 720

2021

2446 519

Summa

| ”-:15 775 720

| 2--..446.5:5-1'9 |

NOT 4 LEASINGAVGIFTER

2022

Periodens leasingavgifter 12 341

Leasingavgifter forfaller enl. féljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

2021

13 945

16 215

Summa

NOT 5 REVISIONSARVODE

- 25032

26 066

2022

Mazars AB

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjénster

2103
180

2021

1 809
201

Summa

2 283

(B} Signerat MS, PS, RW, MOL, MO2, ROL,RO2, LDF, DS
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NOT 6 PERSONAL

Medeltal anstillda

Sverige

2022

Anstiéllida Varav man

123 61%

2021

Anstdlida Varav man

Sﬂ mina
Kénsfordelning

Man
Kvinnor

Styrelse
2022 2021
4 5
1 -

115 63%

- NS 5{}%

VD o Foretagsledning

2022
4

2021
4
4

Summa

Loner och ersattningar
Léner och ersattningar
Varav tantiem

Sociala avgifter

Styrelse o VD
Ovriga anstallida

5 —

2022
Ovriga
anstallda

4

2021

Styrelse o VD

Styreise o VD

6 982

2 208

Pensioner

1721
25 641

79 786

6Wiga

2022

7 346

2993

Pensioner

2257
22 355

o

Ovriga
anstalilda

76 022

OV r i;ga

2 136

Summa

27 362

NOT 7 FINANSIELLAPOSTER

25 348

24 612

Ranteintakter och liknande
resultatposter
Ranteintakter

Kursvinster

Ovriga finansiella intakter

2022

33 125

2021

24 321
15
1 606

Summa

Transaktion 092921155574516371 75 &g

Taess

25942
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Rantekostnader och liknande
resultatposter

Réantekostnader
Kursforluster

Ovriga finansiella kostnader

-42 665

-1 062

Summa

NOT 8 SKATTER

43 967

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Summa

Skilinaden mellan skattekostnad och skattekostnad baserad pa gallande skattesats bestar av

foljande komponenter:
Resultat fore skatt

Teorelisk skatt

Permanenta skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Omvardering av uppskjuten skatt

2

Justeringar tidigare ar

80 830

-16 651

-27 383
41 485
-34 254

133 877

-21 528

-7 187
42 643

A5

Skattekostnad

NOT 9 BALANSERADE UTGIFTER FOR
UTVECKLINGSARBETE

~-36 807

7913

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Arets investering

2022-12-31

5326

2021-12-31

Summa

5 326

Transaktion 09222115557491637175 )




Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning

710

Summa

Redovisat varde

- 4616

NOT 10 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ackumulerade anskaffningsvird
Vid &rets borjan

Arets investering

ﬁgretg- omfdring fran pagaende
nyaniaggning

Arets forsaljning/utrangering
Omklassificering

Utdelining verksamhet

2022-12-31

700 997
11 000

70 452
-488
14 242

el

2021-12-31

21719

668 016
-76 614

M

2 182 989

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets forsalining/utrangering

Utdelning verksamhet

-309 350
-45 226
8 819
264 344

Summa
Redovisat varde

Enligt externt utférda varderingar utgér
koncernens fastighetsvarde

Skillnad jmf redovisat véarde

Transaktion 09222115557491637175 {8 =

95734

700 469

832 187

131 718
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NOT 11 INVENTARIER, VERKTYG OCH

INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets omforing fran pagaende

nyanlaggning

Arets forsaljning/utrangering
Utdelning verksamhet

137 694

129 718

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivning

Arets forsaljning/utrangering
Utf(:ie:lhzihg verksamhet

-11 201

-428

2 640

11 253

121766
3618
56

114 127

Summa

Redovisat varde

NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

8989

8 271

1201

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Arets investering

Arets omféring frén pagdende
nyanlaggning

Arets forsaljning/utrangering

Utdelning verksamhet

2022-12-31

4 369
98 857

-79 099

2021-12-31

741 908
231718

Redovisat virde

Transaktion 09222115557491637175
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NOT 13 ANDELAR [ INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA

FORETAG

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden
Redovisat vérde vid &rets ingang
Arets inkdp och emissioner

Arets férsalining

Arets utdelning

Arets resultatandelar

2022-12-31 2021-12-31

18 634 37 443

Summa

Koncernens andel av intresseféretagens eget

kapital

Foretag

Holding i Vasterparken AB
Alibygg i Hoganas AB
Serneke Granitor Holding AB

Organisations Séte
nr

556975-1695 Stockholm
556710-4384 Hoganas

559157-8876 Goteborg

Redovisat varde
2022-12-31 2021-12-31

8 880 5123
12 446 11421
2 930 2 080

Ui a

Foretag

Holding i Véasterparken AB
Allbyga | Hoganas AB
Serneke Granitor Holding AB

Andel
Kapital Rost
50,0% 50,0%
499% 49,9%
50,0% 50,0%

NOT 14 FODRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH

24 256 18 634

Vid arets borjan

2022-12-31 2021-12-31

3575 3575

Redovisat viarde.

Transakhion 09222115557491637175 a8

3575 3575
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NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA INNEHAV

2022-12-31

Vid arets borjan 2 500
Arets forvarv 500

2021-12-31

2 500

Arets aterbetalning

Vid arets borjan

Redovisat vérde 3000

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2 500

2022-12-31

739 614
631 000

Vid arets borjan
Arets utianing

2021-12-31

366 117

627 797

-254 300

Redovisat virde o ' 830 893

NOT 17 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

739 614

2022-12-31

41421

Utdelning verksamhet

Arets forvarvade och salda fastigheter ]
Arets kostnad (=) / Intékt (+) -36 568

2021-12-31

113 437
-_81: 48 3
-1 014

8 453

Redovisat virde " 4 853

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar till 1 834 kkr (23 667 kkr). Samtliga
underskottsavdrag 0per utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 9 635 kkr
(114 355 kkr) varderats.

UPPSKJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA
SKILLNADER ATERFINNS | FOLJANDE POSTER

41 421

2022-12-31

2021-12-31
Skattemassiga underskottsavdrag 1834 23 667
6 505 14 614
Forvaltningsfastigheter - 4 842

Ovriga poster 116 116

Ovriga avsattningar

Transaktion 09272115557491637175 §&F}  Signeral MS, PS, RW, MOT, M0O2, ROL, ROZ, LDF, DS




Avgar skulder
Forvaltningsfastigheter

Redovisat varde

-3 602
4853

-1 818
41 421

2022-12-31

1440 132
-1 114 169

Upparbetade intakter
Fakturerade intakter

2021-12-31

978 509
-843 182

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
1NTKKTER;

325 963

135 327

2022-12-31

1442
1767
Forutbetalda forsakringar 740
Ovriga poster 7 382

Upplupna intékter
Forutbetalda hyror

2021-12-31

30
2118
1 024

11 077

Summa 11 331

NOT 20 OVRIGA AVSATTNINGAR FOR PENSIONER
OCH LIKNANDE FORPLIKTELSER

R

14 249

2022-12-31

13 614
3127

Vid arets borjan
Arets avsattning

2021-12-31

10 580
3034

Summa

Arsredovisning 2022 Granitor Properties AB | 32

Transaklion 09222115557491637175 8

16741

B Signerat MS, PS, RW, MO, MOZ, RO1, ROZ, LDF, DS

13614



2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 21 011 27 715
Utdelning verksamhet -4 900
Arets avsattning 2 973 1338
Arets utbetalning -2 199 3149

Stimma - ' ' 21 785 21 011

Ovriga avsattningar bestar av
Garantiavsatiningar 21785 20 611
Ovriga avsattningar 500

Summa 21 785 21 011

NOT 22 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2022-12-31  2021-12-31

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 1 392 216 1097 176
Forfaller mer an 5 ar fran balansdagen 132 147 29 209

Redovisat virde langfristig del ' 4524363 1 126 385
Kortfristig dei 129 119

Summa " - | " 1 524 492 1126 504

NOT 23 STALLDA SAKERHETER

2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 964 000 457 317

Andra langfristiga fordringar 814 000 654 000

Summa ' 1778 000 1111 317

Stéllda sékerheter fOr 6vriga skulder och
avséttningar

Andra langiristiga fordringar 16 741 13 614

Sidmma ' ” ' " 16 741 413614
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NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGASKULDER

2022-12-31

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 18 515

Forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen

2021-12-31

2714

i .

Redovisat virde langfristig del

Kortfristig del

18 515

2714

Summa

18 515

2 714

2022-12-31

Fakturerade intakter
Upparbetade intakter

703 522
-651 130

2021-12-31

9839

Fakturorad &) Upparbetad IntAKT

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

T —

29 493
9 667
5 585
4 046

80 300

Léner och sociala avgifter
Forutbetalda intakter
Rantekosthader
Fastighetsskatt

Ovriga poster

2021-12-31

74 828
6 754
937
3854
495 129

Summa 129 091

Transaktion 09222115567491637175 g

581 502
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NOT 27 EVENTUALFORPLIKTELSER

Borgensataganden

2022-12-31

77 592

2021-12-31

Summa

MODERBOLAGET

BB

NOT 28 REVISIONSARVOD

- 592 __

Har debiterats annat bolag i koncernen 2022

Kénsférdelning

Vian

Kvinnor

VD och

Ftgledning

2022

Summa

Utdelning
Nedskrivning

Summa

Ranteintakter och liknande

Rénteintékter fran koncernbolag
Ovriga rénteintakter

11084
22 775

309 834

29 809
6 791

Summa

Transaktion 09222115557491637175 (@

33859

36600

. Signer‘at MS}PS; RW; MOI, MOQ; R@l, Rozr LDF-‘ DS

Arsredovisning 2022 Granitor Properties AB | 35




Rantekostnader och liknande
resultatposter
Ovriga rantekostnader

-41 989

Summa

NOT 31 SKATTER

-35 749

-41 989

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

2022

2021

23 363

Summa

NOT 32 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Redovisat virde vid arets ingang
Nedskrivhing
Utdelning koncernféretag

2022-12-31

475 676

2021-12-31

919 352
-310 574
-133 102

Summa

Granitor Property Development AB
Granitor Projects AB

Lyckos Concepts AB

Granitor Concepts AB

Granitor Real Estate AB

— 475 po

Sate

475675

056319-4249 Stockhoim

559113-9760 Stockholm
559028-1357 Stockholm
556825-7074 Stockholm B

Redovisat virde

316 058
35 582
50

787

123199

2021-12-31

316 058
35 582
50

787

1 23 199

Summa:

Foretag

Granitor Projects AB
Lyckos Concepts AB
Granitor Concepts AB
Granitor Real Estate AB

Trarisaxtion 09222115557491637: 7

'1__0:0%-
100%

475 676

B Signerat MS. PS, RW, MO1, MO2, RO1, ROZ, LDF, D3

TaTsers
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3 NOT 33 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

2022-12-31  2021-12-31

473 934

3 Vid arets bérjan 2159 513

Arets utlaning
Arets aterbetalning

332 484

-2 018 063

473 934

Ré-db#'i'saatﬁrdje

NOT 34 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

654 000
631 000
-471 000
T 814000

Vid &rets borjan 346 300

Arets utlaning
Arets aterbetalning

Rﬁ(gﬁiﬂ?iis_ﬁ,f yé:rtief ' 654 000.

NOT 35 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 23 363 .
Arets kostnad (-) / Intakt (+) -23 363 23 363

Redovisat virde | | 0 53 363

Den uppskjutna skattefordran avser underskottsavdrag och uppgar till O kkr (23 363 kkr). Samtliga
underskottsavdrag loper utan tidsbegransning. Av de skatiemassiga underskottsavdragen har O kkr
(113 414 kkr) varderats. Totalt skattemassigt underskott uppgar till 176 668 kkr (113 414 kkr)

NOT 36 EGET KAPITAL

Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per aktie.
Férslag till resultatdisposition:

Till bolagsstammans forfogande star:

628 469 114

75708 113
552 761 001

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa
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Styrelsen foreslar att:

Till aktiedgarna utdelas. -
| ny rékning Gverfores 552 761 001
Summa o o 552 761 001

2022-12-31 2021-12-31

Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 391 700 1 096 700

Forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen -

Redw:sat Qﬁﬁrd& langfristig del 1 391 700 1 (}96760 -
Kortfristig del )

Summa B : 1391 700 ” 1 096 700

NOT 38 STALLDA SAKERHETER

2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Fordran koncernforetag 577 700 442 700
Andra langfristiga fordringar 814 000 654 000

Sjumnﬁég ' - 1 391 _T_GD' 1'0:59.’6 700 '

NOT 39 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2022-12-31 2021-12-31

Belopp utan angiven forfallodag 74 185 137 095
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Not 40 EVENTUALFORPLIKTELSER

2022-12-31 2021-12-31

Borgensataganden 73 025 4 962
Borgensataganden till forman for

koncernféretag 267 859 150 500

Summa o ' ' 340 884 455462

NOT 41 KONCERNUPPGIFTER

Granitor Properties AB ér ett heldgt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. Overgripande
koneernredovisning upprattas av Granitor Holding AB 559138-8912.

upprattats gemensamt for Granitorgruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustainability Report, finns tillgingligt
for nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

Roger Wikstrom

ljwid_'-Siundih

P_@'t'ﬁ-l" S.yr'é*l“l::- | S
Verkstéllande Direktor

Vér revisionsberittelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Rose-Marie Ostberg Michael Olsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Granitor Properties AB
Org. nr 556752-7196

Rapport om drsredovisningen och Koncernredovisningen

Uz‘m!ﬂn‘deﬁ

kancernredwlsnmgen for Gramtﬂr Propemes AB for ar 2022.

Enligt vér uppfattﬁiﬁg har drsredovisningen och koncernredo-
'Vlsnmgan upprattats 1 ﬁnllghat med arsredawsnmgslagen (:sch ger en

dessas ﬁnanslella resultat och kassaﬁ{}de ﬁ}r aret enligt __
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncemredovisningens dvriga delar.

Vi tllistyrker darﬁ:}r att b@lagsstamman faststailer resultatrakmngen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Svmge Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6rvara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att-de
ger en rattwsande blld enllgt arsredevlsmngelagen Styrelsen ac:h

de beddmer ar_nqdv.and1g=. far att uppritta en arsredm;snmg och
koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncemredovisningen

ansvarar styreisen och verkstéillande direktoren 1or bedémningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksambeten. De
upplyser, nﬁr sé ﬁr tillﬁ’mpligt‘ om ftirhﬁllanden som kan'pﬁverka;

f@rtsatt dnft Antagandet om fﬂrtSﬂtt dl“lﬂ tlllampas deck inte om
tyrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, och att limna en revisionsberittelse
som inn¢haller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommier att uppticka en
vigentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses yara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

s i U O O B R 0 : Tf‘aﬂaaktiﬂ}ﬁ0%22211555?4@16371?5

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi _-p'm'fe_s,ﬁiﬁnefllt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedémer vi riskerna fér viisentliga felaktlgheter
i arsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillridickliga och dndamalsenliga
for att utg’iira en gmnd for véra uttaldndéﬂ Risken for att in'te'
'hﬁgre dn. ﬁ:rr en vasenth o felaktlghet som berﬂr pﬁ mlsstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har batydeise for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den mterna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens-och verkstéllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

) 'ﬂmr 'vi' en slutsats om flﬁmpligheten 1 att styrelisfen 'o'ch

.md upp.r.attandet,av _arsr_edwisnmgen {}Gh
'kancemred'ovisningen Vi 'drar Gﬁksﬁ en slutsats, med grund'i

c}ch kancemens ﬁ)rmaga att fc:rtsatta verksamheten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksambeten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncemredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktor eller, om sédana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de
revlsmnsbews st}m inh%imtas ﬁam ti]l 'dafumet for
ﬁ}rhéllanden gor_a_ att e_t_t. belag _c.n_-,ch ;en kﬁmem mta.la_ngm kan
fortsitta verksamheten,

¢ utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredﬁwsnmgen aterger-de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

¢ hdmtar vi tilirdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avse:ende den ﬁnanswlla mfcrmatmnen f‘m* enhetema elier

'avseende kﬁncemredovlsmngen Vl ansvarar tc::r stymlng,
wewaknmg och utforande av koncernrevisionen, Vi ir ensamt
ansvang for véra uttalanden.

.amfatmmg Gch mmkmmg sa:mt, tl.dplll‘lktﬁn fm: .den. VI, méste a,ck.sﬁ
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision.av arsredawsnmgen och kﬁmemredowsnmgen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Granitor Properties AB-16r ar 2022 samt
av forslaget till dispositioncr betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att. bolagsstinman disponerar vinsten enligt ﬁz}rslagct 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallandc direktéren ansvarsfrihiet for rakenskapsaret,

'Gmnd ffif*”ﬂffﬂfﬂﬂdﬁ!t

ausvar,enl.zgt de.ss_a krav._

Vianser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av oni utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bo]agets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,.
likviditet och stallmng 1-Ovrigt.

bolagets angelaganhetei Detta mnefattar bland annat att fertlapande
bcdﬁma b&lagcts mch konccmens- ekﬁ-nomlska srtuatlen mh att tillse

fﬂwalmmgen GCh bolagets ekﬁmmlska angelaganheter 1 wngt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande

direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder son dr

nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vﬁr’t 'mﬁi'l betrﬁffﬁnd’e“revisio'nen av 'ﬁjrvaltnin'gen ech dﬁmm' vﬁr't

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢  pé ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédnuned vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimli';__, si‘ikerhet ﬁ,r en 'hi:’)g grad' av. s"éikerh(ét men 'inge’ﬂ garan’ti f'dl

k-:::mmer att upptack'i ﬁtgarder el]er f”ﬂrsummelser som kan ﬁ:aranleda,
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

Transaktion §9222115557491637175

aktlebglagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1-Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

-ﬁir’lu’St gmndar Sig ﬁ"éimst pﬁ revisionen av r’ékenskapema Vilka-

professmn&lla bedommng med utgangspunkt i I'lSk och vasentlighet
Det innebir att vi fokuserar gmnsknmgen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som dr visentliga for verksatmheten och

diravsteg och overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om

;styl r::lsens ﬁ)rslag tlll dlspomtloner betraffa-nde bﬁlagets vinst eller

Michael Olsson
Auktoriserad revisor

Rﬂse-Marle Ostbelg
Auktoriserad revisor
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.Pe_r‘m navmimer 6309201959
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"‘Magnus Lars Erik Skiéld"
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Roger Wikstrém (RW) |
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roger.wikstrom@granitor.se "
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Peter Syren (PS)
Personnummer (308204192
peter.syren@granitor.se
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Michael Olsson (MO1}
Personnummer 197403285138
michael.olsson@mazars.se
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i Personnummer 197403285138
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Rose-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 6309033980
rose-marie.cstberg@mazars.se
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Lisa Dominguez Flodin (LDF)

"MICHAEL OLSSON"

Rose-Marie Ostberg (RO1)
Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se

T ) I T o T RN Y

Signerade 2023-04-27 10:10:37 CEST (+0200)

& - N o na o i T i Ep S Ay S s B R Ly a3 s P L B - T i o o s ' r [ 'l."' [ LY N R N R R T P R e R L T b TN o

Namnet som retuirnerades fran svenskt BankiD var

O AL ol OF MR PO R o - AT O R PR TP 180 Lia& 20 sadngs

PSRN PO R T 1 i TSI LI T I TOTRET L PP 1 LURo [P R ) i

Personnummer 7204128206
lisa.dominguez-flodin@granitor.se

e o Ty B A T W i o S T Dt WL 2L 8 T B S il T A D e B T ST

Lt b L PP PR L TP P i L

b [ W ulh Lo

R LG

|.l.l-;l.¢:.‘i\.n; T T S R g [ TR

il AN sl T b

LE-Tloaidre i il Srhd kda Xk ik

LT LIPS T of S ....,-.';.'p.'.gﬁ..;.':.i.n-' e et e e i L S Sl e e M e el - i v S SR et e ) T L B L wE |r"-5.i'|1- Pl e o TN AL Sl O T . i B BT L Py B LIPS DR R N D N ETOR R et o DI BN [ DS Y P PR RS I TR S P R S e e U S U R, REREN LY PR IP R RN N T P I BRI RN RN IVE T I _F Y A PTELY BT ST P § SIS I R L o] B T PR L R ST R TR L

ol .07 MO PPy vl L3

I S LEa

il e i

Lo e i ¥




pu— ;
ta - ] e

- Verifikat

| Transaktion 09222115557491637175

¥ gﬂilh L oo 3 H Loy T W1 o ol ik vk T ol sl gl W 3 P T = T2 W T D RVETH O T e i e L o G B it i TE R b b EE e, et T B A TR AR O A e e AT A D ey Sl e a8 3 W o s PR R ol 0 M et L i B < g g i R i e e T T O " o i, Al ] e Tt AT WA P ST 1 e A e e LK R D R AT E T T i e Tk R s e e S i T i o R A s DT B b b A e e o s Gl 2T T el R L SRR U WS UR T et e A S L SO TR R

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var - Namnet som returnerades fran sver}sk BankiD var "tisa
"ROS-MARIE OSTBERG" ' Camilla Dominguez Flodin"

Signerade 2023-04-27 11:01:00 CEST (+0200) | Signerade 2023-04-26 15.53:21 CEST (+0200)
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i Detta verilikat ar utfardat av Scrive. mfc:)rmatmr i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| _. mtegr: eten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

.;. bekvamlighet tilthanaahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: ht‘tp& //5(‘ rive. com/vemfy
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