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Styrelsen for Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB, org.nr. 559256-3984, med séte i Stockholm, ska direkt eller
indirekt bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Sveafastigher Bostadsutveckling VIII AB, org.nr. 559256-3976, med
sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget avyttrade i oktober 2021 dotterbolaget Hemvist Visterds Najaden Holding AB (tidigare firma
Sveafastigheter Bostad Penthouse AB) och preliminér kopeskilling berdknades enligt proforma. Till f6ljd
av fordyrade byggkostnader gjorde bolaget i foregaende bokslut bedémningen att projektets fordyring
kommer att leda till en lagre slutlig kapitalvinst och redovisade en Gvrig avsittning pa 5 miljoner kronor.
I &rets bokslut har bolaget uppdaterat sin bedomning av de 6kade byggkostnadernas effekt pa den slutliga
kdpeskillingen och justerar ner kapitalvinsten med ytterligare 15 miljoner kronor.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kade réntekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingér i
SBB-koncernen som péverkats negativt av forsdimrade mojligheter till finansiering. Beddmningen gors

att om SBB inte kan erhélla finansiering i tillrdcklig omfattning s& finns det risk for att férutséttningar till
fortsatt drift inte foreligger.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020

(8 man)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 326 835 -8 256 857 57 061 789 -19 750
Soliditet (%) 45,94 67,18 91,77 8,42

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Antal aktier: 25 000

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25 000 57 061 789 -8 256 857 48 829 932
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -8 256 857 8256 857 0
Arets resultat -14 307 285 -14 307 285

Belopp vid arets utging 25000 48 804 932 -14 307 285 34 522 647
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 804 932

arets forlust -14 307 285
34 497 647

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 34 497 647
34 497 647

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-19 550
-19 550

-19 550

-15 000 000
2 1 454 575

0

3 -761 860
-14 307 285

-14 326 835

19 550

19 550

-14 307 285

-14 307 285

409

2022-01-01
-2022-12-31

-19 000
-19 000

-19 000

-5 000 000
366 633

-3307 305
-297 185
-8 237 857

-8 256 857

-8 256 857

-8 256 857
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 4,5 1598 521 580 812
Fordringar hos koncernforetag 6 73 553 672 72 099 097
Summa finansiella anlidggningstillgidngar 75152 193 72 679 909
Summa anléggningstillgidngar 75152 193 72 679 909

SUMMA TILLGANGAR 75 152 193 72 679 909
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25000

48 804 932
-14 307 285
34 497 647

34 522 647

20 000 000
20 000 000

19 811 436
818 110
20 629 546

75152 193
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2022-12-31

25000
25000

57 061 789
-8 256 857
48 804 932

48 829 932

5000 000
5000 000

18 515292
334 685
18 849 977

72 679 909
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

709

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran fordringar hos koncernbolag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader frén skulder till koncernbolag

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Lamnade aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

1 454 575
1454 575

2023-01-01
-2023-12-31

-761 860
-761 860

2023-12-31

3888117
0
0
1017 709
4 905 826

-3307 305
0
-3 307 305

1598 521

2022-01-01
-2022-12-31

366 633
366 633

2022-01-01
-2022-12-31

-297 185
-297 185

2022-12-31

188 772

0

0

3699 345
3888117

0
-3307 305
-3 307 305

580 812
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel Andelar virde
Sveafastigheter Bostad Hanstavigen AB 100% 100% 25000 505 227
Sveafastigheter Bostad Bromsten AB 100% 100% 25000 657 893
Sveafastigheter Bostad Barnbo AB 100% 100% 25000 356 636
Sveafastigheter Bostad Medsolsbacken AB 100% 100% 25000 78 765
1598 521
Org.nr Site
Sveafastigheter Bostad Hanstavigen AB 559256-4016 Stockholm
Sveafastigheter Bostad Bromsten AB 559256-4024 Stockholm
Sveafastigheter Bostad Barnbo AB 559256-3992 Stockholm
Sveafastigheter Bostad Medsolsbacken AB 559256-4008 Stockholm
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 72 099 097 0
Tillkommande fordringar 1454 575 72 099 097
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 73 553 672 72 099 097
Utgdende redovisat virde 73 553 672 72 099 097

Not 7 Ovriga avsittningar

Bolaget avyttrade 2021 det tidigare dotterbolaget Sveafastigheter Bostad Penthouse AB. Bolaget
beddmer att dkade byggkostnader kommer att leda till en légre slutlig kapitalvinst vid projektets
fardigstéllande.

2023-12-31 2022-12-31
Avsittning till f6]jd av beddmd minskad kapitalvinst 20 000 000 5000 000
20 000 000 5000 000

Not 8 Stillda sikerheter
Inga

Not 9 Eventualforpliktelser
Inga
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

9 (9)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB med organisationsnummer 556981-7660 med séte i Stockholm.

Stockholm, 2024-06-14

Leiv Synnes
Leiv Synnes
Ordf6rande

Krister Karlsson
Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-17
Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

Annika Ekstrom
Annika Ekstrom

Daniel Tellberg
Daniel Tellberg
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB, org.nr 559256-3984

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter
Bostadsutveckling IX AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter Bostadsutveckling IX ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen som lamnas i
forvaltningsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i vilken bolaget
ingadr paverkats negativt av forsamrade mgjligheter till finansiering. Skulle
finansiering inte erhallas i tillracklig omfattning finns det en risk for att
forutsattningar for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osakerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel
om foretagets formaga att fortsatta verksamheten. Vi har inte modifierat
vart uttalande pa grund av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 17 juni 2024
Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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