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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eslov Fastighetsbyra AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2024-02-29. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eslov 2024-02-29

Kenneth Lyhne Pedersen
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Eslov Fastighetsbyra AB
Org.nr 556840-8842

Styrelsen for Eslov Fastighetsbyra AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om vevksamheten

Foretaget bedriver formedling av fastigheter och bostadsrétter under varumérket Fastighetsbyran.

Bolaget dgs till 92% av Rottgardt Pedersen Holding AB, 556990-6323

Foretaget har sitt sdte 1 Eslov.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsitining 6 199 6 804 8 071
Resultat efter finansiella poster 864 1 238 1794
Soliditet (%) 28 36 57

Forindringar i eget kapital

AXktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 0 077 232
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -600 000
Balanseras 1 ny rdkning 077 232 -977 232
Utdelning exira
bolagstimma -300 000
Arets resultat 683 982

Belopp vid arets utgang 50 0600 77 232 683 982

2020
7 021
1951

52

Totalt

1027232

-600 000
0

~-300 000
683 982
811 214
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 232
arets vinst 683 982
761 214

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 750 000
1 ny rakning gverfores 11214
761 214

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enhgt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hiansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerfirindringar m. m.

Nettoomsittning 6 199 192 6 803 966
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 6 199 192 6 803 966
Rorelsekostnader

Objektiskostnader -093 543 -1 080 863
Ovriga externa kostnader -819 425 928 145
Personalkostnader 2 -3 458 786 -3 478 400
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar =72 107 -79 918
Summa rorelsekostnader -5 343 861 -5 567 326
Rorelseresultat 855 331 1236 640
Finansiella poster

Ovriga rinteintilkter och liknande resultatposter 8 695 1 270
Réntekostnader och liknande resultatposter * 0 -6
Summa finansiella poster 8 695 1 264
Resultat efter finansiella poster 864 026 1237 904
Resultat fore skatt 864 026 1237904
Skatter

Skatt pa arets resultat | -180 044 -260 672

Arets resultat 683 982 977 232
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstilleangar
Goodwill
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbétiringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2023-12-31

-

4 200
4 200

4 200

236 816

6173812
121 984
076 612

1 283 826

630 311
1914 137
2 890 749

2 894 949
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2022-12-31

& O

46 907
29 400
76 307

76 307

215 510
532 866
102 413
850 794

1 256 488

696 330
1 952 818
2 803 612

2 879 919



Eslov Fastighetsbyra AB

Org.nr 556340-83842

Balansrikning Not SRS RAel
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital

Aldtiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 232
Arets resultat 683 982
Summa fritt eget kapital 761 214
Summa eget kapital 811 214
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 358 154
Skulder till koncernforetag 318 104
Ovriga skulder 911 641
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 495 836
Summa kortfristiga skulder 2 083 735

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 894 949
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2022-12-31

50 000
S0 000

0

977 232
077 232
1027 232

185 392
318 104
958 063
391 126
1 852 687

2 879 919
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om adrsredovisning 1 mindre f6retag.

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

(Goodwill

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Goodwill

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

5 ar

5 ar

2023

2023-12-31

508 422
508 422

-508 422
-508 422

2022

2022-12-31

508 422
508 422

-508 422
-508 422
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Eslov 2024-02-29

Kenneth Lyhne Pedersen
Ordférande

Min revisionsberitelse har lamnats 2024-02-29

%/ L4y,

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

411 873
411 873

-310 247

-54 718
-364 965

46 908

2022-12-31

125 000
125 000

-70 400
-25 200
-95 600

29 400

________
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Eslov Fastighetsbyrd AB
Org.nr. 556840-8342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Eslov
Fastighetsbyra AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Eslév Fastighetsbyra ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {0r aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar térenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Eslov Fastighetsbyra AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickiiga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétfas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ar nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéillanden som kan paverka
tormagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ]Jdmna en revisionsberiétielse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utitrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedémer jag riskerna for vdseniliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uiftr granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dAndamalsenliga for att utgéra en grund fOr mina uttalanden. Risken
fOr att mnte upptécka en vésentlig felaktighet till 61jd av
oegentligheter dr hogre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern konfroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, madste jag 1 revisionsberétielsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte 14ngre kan fortsétta

verksambheten.

» utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionema och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interma kontrolien

som jag 1dentifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Eslov Fastighetsbyra AB for
ar 2023 samt av {o6rslaget till dispositioner betridffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhillande till Eslov Fastighetsbyrd AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mutt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

otyrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

1 nagot vésentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Ramlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstillning under hela revisionen, Gransknitigen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
protessionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omrdden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beshutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

David Eskilsson

Auktoriserad revisor




