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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen f6r JMLT Fastighets AB, 556495-8683 far harmed avge arsredovisning f6r 2022-01-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsforvalining av fastngheten Gavie Naringen 25:1-2. Under de
ndarmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafldde
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 2,4 mkr (1,7). Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fére férandring av rorelsekapital uppgick till 1,3 mkr (0, 8).

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NP8 Férvalining AB, 556859-2249, med séte i Sundsvall och ingar

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredovisning fér den storsta
Koncernen,

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjénster.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kkr 2022 2021 2020 2019 - 2018
Hyresintakter 2 503 2 504 2 365 2328 2 270
Driftnetto 2 389 1741 2277 2249 £ 102
Overskettsgrad Ys 95% 70%: 96% 97% 93%
Resultat efter finansiella poster 1403 920 1278 1267 1 483
Soliditet, % 21% 20% 13% 11% 8%

Definitioner nyckeltal

Drlftn ettc; 1 pmcent-av:' hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Véasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av alimén konjunktur-
utveckling och ekonomisk fillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medf{or risk Tor lagre intakter. Forandringar i radntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér réntebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.f
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Resultatdisposi tion . .
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel, kronor 5 689 401, disponeras enligt féljande:

- o _ _ Belopp (kr)
Balanseras i ny rékning : '  ' __ 5689401
Summa | | 5 689 401

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, h@pvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhorande bokslutskommentarer//
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Resultatrakning

Belopp i kkr

Nof
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~2022.07-07-

2021-01-01-
2021-12-31

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Central administration
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter , ,
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2503

2503

57
57

2 389

164

1993

32

1403

-537

366
-169

Arets resultat Gverensstammer med arets totalresultat /
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Beloppikkr

——

Not __ 2022-12-31___ 2021-12-31_

y S : B Ner T Py R

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 24 105 23 202

Summa anldggningstillgangar ' 24 105

Omsattmngstll lgé ngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 759 ]
Skattefordringar 178 135
Ovriga fordringar 7 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 38

Kassa och bank '- 2 376 2 798

Summa omsittningstillgangar 4359 2078

SUMMA TILLGANGAR 28464 " 26180
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Balansrékning - . -
Belopp i kkr Nt 2022-1231 ___ 2021-1231_

e e e o et P

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 8
Bundet eget kapital

Aktiekapital ’iOO 100

Reserviond 20 _ 20

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver _
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Periodiseringsfonder

Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

120

4992
697

5 689

5 809

120

4 257
735
4 9892

5112

34

34

1450

1450

13963

4 884
622

5621

26 180
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Rapport dver fordndring eget kapital

Aktie-
kapital

¥ -

Reserv-

fond

Balanserat
resultat

6(12)

Arets

resultat

© 2021
Belopp vid arets ingéng 100

Jisp av ffj.regéen;dﬁez ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang | 100

2022

Belopp vid arets ingang 100

Disp av féregaende ars resultat
Arets resultat

20

3247
1011

1011
-1 011

4258

4 258
735

735

735
~735
B 697

Belopp vid arets utgang | 100

20

697

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rést. Ingen utdelning har lamnats under 2022//
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Kassaflédesanalys

Belopp i kkr

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster o
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére
forandringar av roreisekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
'krn-in-g'(w)_/ Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassafiodesanalys

Belopp i ki

1403

164

1567

1337

. A
120

1 4256- |

1759

.....

-2 826

2022-12-31

920
172

1092
279

813

14
18

817

14 737
-22 348

-7 611

6799
9 597

2798

2021-01-01-

Betalda rantor
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

-594

164

99
-590

172
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Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redawsmng forjurldlsk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelsema for nar

bolaget | l'n'ga'r'l en IFRS koncem. Redovisningsprinciperna &r oftrandrade i jamforselse med
féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéllningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller forfaller mer &n tolv manader frén balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrékning och balansrakning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter
Hyresintakter fran forvaltnmgsfas igheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fas’ughetss katt och varmekostnad. Forskottshymr

redovisas som forutbetalda hyresintakter, Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i

fortid intakisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart Bver hyreskontraktens l6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank berdknas enligt effektiv rantemetod som baserat pa antal utestaende
dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande réntesats. Intdkterna redovisas for den period de intjanats.

Finansieﬂa k’ostnader
av fan. K@stnader for uttagande év”pantbrev betraktas EJ som en fmansue I kostnad utan aktweras SOMm

utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrdntemetoden.

Inkomstskatter . . .
Inkomstskatt i resultatraknin gen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den &r hanférlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

dven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt bergknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

skattemasaga varde

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna./;
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Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintikter,

vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffnmgsvardet mgar ink&pspris samt kostnader direkt

hanforbara tlil tul[gangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa

ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag f6r-senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrwmngar med beaktande av anskaffmngstldpunkt Planenliga

avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning goérs pa mark.

Vidrdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for férvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov néar
handelser eller andrade férutsatiningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kKommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det

férvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om

marknadsvéardet finns angivet i not for férvaliningsfastigheter:

Avsknvnmgsprmcrper fer an!aggnmgst:ﬂgangar

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Hyresgéstanpassning 3 ar
Fordrmgar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
-F-fjre-’ta‘g‘etftil Ifé-mip_'aar’faItem'ati-v-reg-eil‘n' nar det géller redovisning av koncernbidrag, vilket innebar att saval
lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala mkr:}p och forsaljning matt { kronor avser 80 % (17) av ink&pen och 0 % (0)
av forséliningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tlllh@r 7

[FERETRONT TER SR i (T A ST i S Y
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

2022-01-01-

b Ry

_2021-12-31

2021-01-01-

Fastighetsskotsel och drift
Reparationer och underhaliskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomfratt.

Not 2 Avskrivningar

50
f

44

2022-01-01-

2021-12-31

Edrvaltningsfastighet

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Not 4 Réntekostnader

164

172

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

622

-622

2022-01-01-

 2022-12-31

-601

2021-01-01-

Forandring av periodiseringsfond
Arets avskrivning utéver plan
L. &mnade koncembidrag

Summa

-300
=198

2021-12-31

12




€

Not 6 Skatt pa arets resultat
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2021-01-01-

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
| fastigheternas bokforda varde imf mot skattemassigt varde

Total redovisad skattekostnad
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgill ranta som ej aktiverats

Summa

Not 7 Férvaltningsfastigheter

 2022-12-31

-187

 2022-12-31

33

932
-192

-5

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Omklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets b6érjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 1 892 kkr.

30870
112

31937

-7 668
~164

-7 832

24 105
1727

30 865
o

P

30870

172

E

23 202
1727

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 39 000 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med

koncernens varderingspolicy och enligt [IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 5 689 401, disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

2022-12-31

5689407

5 689 401

Ackumlulerade avskrivningar utéver plan:
- Inventarier

Periodiseringsfonder:
-Periodiseringsfond ar 2022
Summa

232

300

34

532

34
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Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skilinad mellan

bokf6rt varde och skatteméassigt vérde.

2022-12-31  2021-12-31

Forvaltningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 352 370
Uppskjuten skatt pa dvervérden L 1080 1080
Summa 1432 1450

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
____ 20221231  2021-12-37
Fastighetsinteckningar 20292 14737

Summa 20 292 14 737

Eventualforpliktelser Inga Inga

Med eventualférpliktelse avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intréffar eller storlek

pa atagandet &r osdker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och

......

upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument s&som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

anskaffningsvérde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga véardet bedéms
Gverensstamma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder 16per | huvudsak med Kort
rantebmdnlngs’ud innebarande att upplupen anskaffningsvéarde dverensstdmmer med verkligt vérde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r vérderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansielia skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet'i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Unders krifter

Sund .'I?.-:a'_'l 2{ 23-06-15




