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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Niam VI| Stmmnsfmtlghe%m Vésby AB, 556829-3152, med séte i Stockholm, far hdrmed
avge érsrmwmmg fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Niam VII Community Centers AB, org nr §59301-6750.
Niam Vil Community Centers AB. ags till 100% av Niam VII Smtmmmmlgh.w AB. Alla bolager
sdte i Stockholm.

Niam VI Stationsfastigheter AB, org nr 559301-6917, ingar i en koncern dar Niam Nordic VIl AB,

org nr 559396-7440, upprattar koncernredovisning.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vilunda 6:60.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning.

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelaning. -

Investeringar
Under aret genomférda investeringar avser investering pa befintlig fastighet och uppgar till 10 596 tkr

(8 980 tkr).

______ jetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs i not 19.

Véasentliga risker och osédkert

Forvantad framtida utvmkﬁng

Rakenskaperna ar uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vaseniliga
mamrmm* anses mmléggﬁ r&mmd% héﬁdmgm eiéer mmtmtméﬁgm som skulle utgéra ett hot mot detta.
Manga foretag har infért hybridarbete och Niam féljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter rma
och &r beredd att vidta atgarder om hyresgéstfordelningen skulle férandras.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning @~ Beloppi Tkr
2@24-?2 3‘? 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning . 87 409 83115 80 259 79 319
Resultat efter finansiella poster m? 339 -4 564 -32 596 ~f 122 -9 126
Balansomslutning 864 683 870 032 885 423 399 151 477 665
Soliditet % 39,10 40,00 8,43 0,70 0,71

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore

bokslutsdispositioner och skatter,

S@hdmt
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 321 391 179, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Arets resultat

323 391 179

321 391 179

Balanseras i ny rékning _ )
Summa 321 391179

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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i Nettoomsattning 4 87 969 848
Qvriga rorelseintidkter 766 445

-

o Rérelsens kostnader

22 Direkta fastighetskostnader -24 090 304 -23 277 491
ﬁ% Fastighetsskatt * -5 256 000 -5 256 000
i’ Administrationskostnader 5 -23 843 093 -13 966 525

G2 Avskrivningar av materiella anlaggningstillg 10,1 -25 183 880
‘Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -18245559  -25 31

Resultat efter finansiella poster - -7838815 -4 564 208

Bokslutsdispositioner 8 _ -2 701 552 -22 269 591

Resultat fére skatt """" 40 367 -26 833 799

Skatt pa arets resultat 9 565 214 529 513
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 10 781 201 771 796 855 630
Byggnads- o markinventarier 11 31 565 154 34 991 632
Pagaende arbeten

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 11 %@6 499 ? 414 065

Summa anlaggningstillgangar 824 673 424 839 261 327

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 2 895 111

Fardringar hos koncernftretag 14 839 881 SBG BGG

Aktuell ammmmfm 9&36 Q?ﬁ 906 926
310 7 5159?13

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 14

29 355 55@% 1!3 &3‘? ?25
Kassa och bank | 10 652 747 16 938 927

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Bahnsréikmng ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4502

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

61904

EAS PN ¥

Bundet eget kapital
Aktiekapital .ﬁ 15

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 331 366 332 359 670 61 &
Arets resultat -9 9?5 153 -26 304 2 286

333416 332

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar - 21282632 18 581 080

21 282 632 18 581 080

Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld s e

1201 222 1 766 436

Langfﬁs tiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 463 158 518 468 170 676

468 170 676

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 16 8 15 372 288
Leverantdrsskulder 5 250 433 2 426 996
Skulder till koncernféretag 21773 706 7 062 795
Ovriga kortfristiga skulder 3872 794 @f 4?5 392
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 16 %54 GE{J - 18 '

APITAL OCH SKULDER 864 682 735

SUMMA EGET K.
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Rapport over forandring i eget kapital
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AM@ kapital

Balanserat
Rﬁswmf

Vmsm %@ﬁﬁmﬂﬁ enligt beslut pa
arsstdmman:

Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgaende
eget kapita
2023-12-31

Ingéend&_

2024-&%-&‘@

Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstamman:

Utdelning

Arets resultat

2@244 2-&‘!

50 000

50 000

106 772 229

-35 449 545

288 347 934

359 670 618

359 670 618

-26 304 286
-2 000 000

331 366 332

-35 449 545

35 545

26 304 286

-8975 183

-9 975 153

6(18)

Summa
%QM’ kapital

71372 683

ﬂ2§ 304 236

333 416 332

333 416 332

- mm GGCI

321 441 179
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Kassaflodesanalys

Den Impamm verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m |

Avskrivningar och nedskrivningar
Erlagd ranta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Mi

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar

Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning(+)Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Minskning finansiell kortfristig skuld
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Minskning (+) av hyres- o kundfordringar

2024-01-01-
Not 2024-12-31

10 363 116

25 ‘533 EE@

18 738 025

-625 166
ﬂ-‘M %99 @ﬁg

‘ﬁ EEQ MZ

-10995 977

-6 286 180

16 938 927

10 652 747

7(18}

2023-01-01-
2023-12-31

20 689 070
11 198

24 990 132
-25 312 gm

20 437 122

-1 625 685
4 ‘EES? 525

-526 533

16 938 927
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Noter

Not 1 Grunder for upprattandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna
annat anges.

B@mgets fmktlme |a valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Andringarna i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter tillampas och endast vasentlig information om
mdmlsmr&gsmmmpw presenteras.

om inget

Nya och dndrade standarder och tolkningar samt andringar i RFR 2 2024
ler for rakenskapsaret 2024 har inte

i
medfért nagon vasentlig skillnad fér bolaget jamfort med nuvarande redovisningsprinciper.

De nya andrade IFRS standarder som har tratt | kraft och ga

Nm 2 Reaviﬁmngsm och vérdaﬁngﬁpﬁnsipw

Intaktsredovisning
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, meo

avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
. Foretagets hyresintakter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavial. Dessa
intéktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intékter.

Intékter fran fastighetsférsélining

Intakter fran fastighetsforséljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran
séljaren till kbparen, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i
kdpekontraktet.

Finansiella intékter _ _ _ - _
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Effektivrdntan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och u*@tﬁmmgama under ett
finansiellt intruments forvantade 16ptid till den fi mmue? a tilf gémg&ns eller skuldens redovisade
nettovarde.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasi ngmt&ﬁ ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med &dgandet av en tillgang i al ivﬁsemﬁsgt overfors fran leasegivaren fill %@ﬁﬁ%tagmw fjma
leasingavtal klassificeras som c}%mtmmélﬁ Emsmmmé fzremget innehar enbart operationella
leasingavtal. Det har ej heller nagra leasingavtal dér foretaget utgér leasetagare.

IFRS 16 Leasingavtal - _
Bolaget anvander undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 Leasingavtal, »
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Utldndsk valuta | _ - _ N
Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta dr svenska kronor (SEK).

Inkomstskatter _ - o
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
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Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som fdrvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
W tilldmpas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

£5 Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget
o kapital och inte i resultatrdkningen.

& Upr sﬁgumn skatf

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden fér temporéra

o0 ski Imadm me@%m fillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsmassiga varden. Umsﬁqlﬁtm
Z skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och sor

1 férvantas géléa nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det dr sannolikt att framtida
Bverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och @%m’t@smw@msﬁ

hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader

mellan bokféringsméssiga avskrivningar och skattema&ssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r h&nfdrliga till finansiering av en tillgang och évriga kostnader periodiseras dver

lanets 6ptid.

Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vardet {6r fastigheten om det ar
sannolikt att den Ekﬂﬁﬁméﬁm nyttan som &ar foérknippad med fastigheten {Grbattras | férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfallet redovisas f@waétnmgsmgtngmtm il
mﬁmﬁﬁmgwémﬁe med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och lépande underhall msm&égfém i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Fdrvaltningsfastigheter o0 ar
Hyresgastanpassningar

Materiella anlaggningstillgang

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska =ti§Egér@§m som anvands i féretagets verksamhet och har en
fér’wémad wﬁjﬁnepermd Overstigande stt ar. Materiella amaggmﬁgsﬁm%mm varderas till sina
espektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin us&mﬁme nyttiandeperiod, Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér de
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar §§I§§angw ar fardig att tas i bruk.

a iﬂ;m kaﬂ

me IE am%ﬁggmna&iléééﬁgaf‘ tas bﬁﬁ; fran alamrﬁ@miﬂgm mﬁy dwﬁ awﬂra& %@Im’

smjs vnm mch fﬂ rE% berék
varde, Vinst eller forlust redovisas i reﬁmm
sasom ovrig kostnad eller &vrig mtﬁkt

Im féﬁmaém ﬁgspr m mh ‘%@I gén%m m{iw s%d%
gen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras

Avskrivning beréknas enligt foljande: o
Byggnads- och markinventarier 5 till 30ar
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Nedskrivningar

Tillgangar som l&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbari.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde tverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevérde.,

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt

itt inte tillampa IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med
\RL. “

Viérdering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvérde. Efter férsta
redovisningstillfallet varderas finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vérdets principen till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvéardet. Finansiella anldggningstillgangar vérderas
efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskafiningsvarde. Bedomning gbrs vid varje
balansdag om det finns nagon indikation pa att de finansiella anldggningstillgangarna har minskat |
varde. Bedomningar sker individuellt 16r varje finansiellt instrument.

Vardering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstilifallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvarde. Andra laneutgifter an
rdnta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvéarde och periodiseras som en del i lanets
rantekostnader enligt effektividntemetoden. Efter forsta redovsiningstillfallet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvérdet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde

Réanteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rAntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas |
finansnetto.

Negativ marknadsvirde och rénteswap skuldférs som Svrig langfristig skuld.
Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansda
anlaggningstillgangar, évriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

gen redovisas som

b

Likvida medel _ .. -
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upp

lupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med |

illhGrande skatteeffekt.

Not 3 Anstidllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgati.
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Not 4 Operationella leasingataganden

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som %pera%imw a leasingavtal.
- Avtalade hyresintdker visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall.
L Kontrakisvirdet avser hyreskontrakiens varde pa arsbasis i Tkr.

6 2024-01-01-  2023-01-01-
& 2024-12-31  2023-12-31
e Framtida minimileaseavgifter avseende icke ' |
uppségningsbara operationella leasingavial:
Avitalade hyresintékter inom ett ar

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 160 705
Avtalade hyresintékter senare &n femar 33 013

Framtida leasingutgifter 220 685 281 863

Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
och verkstéllande direkttrens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
overenskommelse eller avtal,

vetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
ller genomitrandet

D%ﬂ% ?ﬁ%{ udgfar 5%3? ﬁ§"
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning e

av sadana vriga arbetsuppgifter.

2023-01-01-
2023- ‘? 2-3 1

Revisionsuppdrag, Emst & Young
Summa

Not6 |

Réanteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, 6vriga 43 628 59 023

Summa 43 628 59 023

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatp:

2024-01-01-
2324“‘?2%3? ...............................

- Mg ggg 3M _
Rénm mg " Koncernforetag - -3 994 070
Ovriga mmmmmm@r 1 392 960 -1 361 890

Summa W

2024-01-01-  2023-01-01-
_2024-12-31  2023-12-31

L%Mﬁﬁiﬁ% awmm% : ) e
Erhallna koncernbidrag 1 4 53@ 881 6 933 325

Férandring av Gveravskrivningar _ -2701 552 -15 335 766

Summa -2 701 552 -22 269 591
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2{324- ‘f-ﬁ‘f— 2923 --‘f m'_

565214 529 513

Avstamning arets skattekostnad

2024-01-01- 2023-01-01-
Avﬁtémnmg av effektiv skattesats 2024-12-31 2023-12-31

Redovisat resultat fére skatt 10 540 367 56 833 799

Skatt beréknad med skattesats 20,6% 2171 316 5 527 763
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader %2 ﬁim 623
Ej skattepliktiga intakter U6
Skillnader i skattemé&ssiga och bokféringsméssiga avskrivningar
Skatteeffekt skattemassiga underskott
Skatteeffekt forandring uppskjuten skatteskuld
Skatt pa e] avdragsgilla rantekostnader - -2002987

Redovisad skatt 565 214 529 513

819 287
12 159
-2 717 648

529 513
ej avdragsgilla réntekostnader - -2 002 987

Not 10 Foérvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 920 392 336 915 490 307
-investeringar 175 026 1 405 882
Omklassificering fran pagaende projek 3918 365 3 500 000
Omklassificering till resultatrakningen _ - -3 853

Vid arets slut 924 485 727 920 392 336

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -123536 706  -104 015 508
-Arets avskrivning 19747250  -19521 198

Vid arets slut 143283956  -123 536 706

Redovisat vdrde vid arets slut 781201 771 796 855 630

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 860 Mkr (877 Mkr). Vardering utfors arligen
av externa oberoende véarderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar
fwr%wgm stgmw om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader
samt beddmda investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kasssaflédesmetoden och ortsprismetoden anvants. Metoderna har
anvants for samtliga fas&gghmskmmw mh fasﬁgh%mmas varde har faststélits genom individuell
vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga
vérderingar.

| kassaflddesmetoden har beddmda betalningsstrdmmar under en fem- eller ticarsperiod redovisats.
Restvardet &r berdknat utifran det bedtmda driftnetiot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens
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direktavkastningskrav och diskonterat till nuvarde.

13(18)

Vid anvandandet av E@ﬁﬁr;}rmm%ttf}d%ﬁ har tva delmetoder anvants, dels normering av vardet for

jAmiftrbara fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter Lﬂhy’ bar yla

till driftnettot (neftokapitaliseringsmetoden).
Av de indata som anvands vid

Féljande varderingsantagenden har anvénts,
vakansgrad 18,67%.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Byggnads- och markinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende projekt
|

-Omklassificering till resultatrkningen

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskiivning

Redovisat varde vid arets .silm

Vid arets bérjan
mwgt@rmm
imklassificering

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Kundfordringar

Kundfordringar
Arets reserv for osékra fordringar

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar

2024-12-31

Forfalina sedan mindre an 30 dagar

Forfalina sedan 31 - 60 dagar
?
|

|
Forfallna sedan 61 - 90 dagar
Forfalina sedan 91-180 dagar
Forfallna sedan mer an 161 dagar
Summa forfallna fordringar

_____________________________ 2024-12-31
154 946 225
2 010 152

i

156 956 377

-119 954 593

-5436 630

31 555 154

2024-12-31

7 414 065
10 420 951
-5 928 517

............................ 5 ﬁﬂl 8 035
-2 592 927

2 825111

Férfallna
fordringar-

fordringar

4 667

153 385
1331933
3 593 159

2418 038

-2 592 92?

-2 582 927

(areametoden), dels normering

fastighetsvarderingen utgér direktavkastningskrav, kalkylranta och
vakansgrad de mest kdnsliga antagandena fér vardering.
direktavkasiningskrav 7,22%, kalkyirénta 9,26% och

2023-12-31

152 414 230

2 539 340
. 1.
154 946 225

-114 ﬁﬁﬁ 65@

@@1 532

arbeten avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31_

3 94? 53? '
m"l ?4? 5%2

Fdrfalina
fordringar-

Inga
Forfallna avséaltningar avsétiningar

giorda

~ 4 667
: 334 894
- 153 385

’3 33‘% 933

2825 111
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Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31

3 103 063 4 256 912
“Eﬁ? 55@ ‘5?2 80@

4273935

2024- f 2-37 2&23-?&3?’

Emmemde och betalda:
Vid arets borjan (kvotvarde 100 SEK) 50 000 50 000

Vid arets slut 50 000 - 20 000

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Banklan {mmg rénta) 10 248 191 15 372 288

ansdagen

S@m dar mm féfiﬁ& er mﬁm fem ar fran ba

468 170 676

am %ﬁﬁ 'ms 483 542 964

Fém%m@ma hyr&smt&ﬁﬁtﬁr 12 355 002

Up*lﬂpl‘@a ariftskosinader '§ g@g %@5 25 4 efé- 868
............................................................................................................ 3 860 117

Dw ga L@pmwma kﬁstﬂmﬁr 37155641
Summa 16 454 060 18 759 987

2024-12-31 __ 2023-12-31

Not 18 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
wam uppskattningar och amgganﬂm gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulde
intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av stor mwem for
mrmam och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de &ndras beskrivs nedan:

Viérdering av forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedmningar och antaganden paverka bolagets resultat
och finansiella stéllning. Varderingen kréver bedémning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diﬁkmter%ﬁgﬁ Saval
aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent (20,6%).
Deﬂ gmmmmmmg s0m gﬁ%m | samband med prisséttning av fastighetstransaktioner resulterar

Hantering av osdkra fmﬂﬁngm

Hyresfordringar redovisas in emmgw@ till verkligt varde och darefter till det férvantade realiserbara

mrdet En upakatmmg for osékra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvérdering av alla
staende belopp gors vid arsslutet. Forluster hénférliga till osékra hyresfordringar redovisas |

mmmtmmmgm under omsatt

ﬁg
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Beddmning vid tillampning av redovisningsprinciper

Nar fér&mgﬂmmngm mmmpm bolagets redovisningsprinciper gors olika be ﬂmmngm fGrutom
sadana som innefattar uppskattningar, som kan ge b%wdame inverkan Da det belopp som bolaget
redovisar | de finansiella rapporterna.

Not 19 Finansiell riskhantering

memm riskhantering
Niam VIl Stationsfastigheter Vasby AB ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget
hanterar inom ramen fér den finanspolicy som godkéants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha
en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
finansiella instrument. Fémmge‘tﬁ framsta finansiella skulder f6rutom derivat utgbrs av lan. Darutbver
har bolaget hyres- o kundfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgér finansiella
instrument. De frémsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och rénterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell

riskhantering.

2024-12-31

Tliﬁgmgm | balansrakningen
Hyres- och kundfordringar
fﬁf}ma kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Fordringar hos koncernftretag

Summa

Skulder | balansrakningen
Upplaning

Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder

Summa

2023-12-31

Tillgangar i balansrdakningen

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Skulder | balansrakningen
Upplaning

Skulder till koncernféretag
Leverantbrsskulder

Summa

Vardering till verkligt varde

Bokfirt véarde

2825 111
6 510 711
10652 747
14 839 881

34 828 450

-476 540 880
=21 773 706
-5 250 433

503 555 019

2199 845
5159 713
*?6 935 027

-488 070 094
-7 062 795
-2 426 996

-497 559 B85

2 825 111
6510 711
10 652 747
14 839 881

34 828 450

-476 540 880
-21 773 706
-5 25@ 433

5159 713
16 938 927

24 298 585

-488 070 094
-7 062 795
-2 426 996

-497 559 885

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata)

K&rﬁﬁsﬂga mrénﬁgm och skulder
Fér kortfristiga fmdmgar och skulder, sa som %{%Jﬁdmrmgm och leverantdrsskulder, med en livslangd
D& m

iﬁém an sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde.
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Skulder till m,dsmmimt

| upplysningssyfte ber@knas ett verkligt varde for réntebérande skulder genom en diskontering av
framtida kassafléden av kapitalbelopp och rdanta diskonterade till aktuell marknadsranta. Rantebdrande
skulder aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument
Verkligt varde foér ranteswappar berdknas som nuvérdet av bedémda framti
observerbara avkastningskurvor.

da kassafldden baserat pa

Rinterisk

Fluktuationer i marknadsréntorna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy fér ranterisker
ar utformad fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Foretaget anvinder
ranteswappar i syfte att begrénsa rénterisker i laneportfljen samt for att kunna paverka laneportfdljens
bindningstid.
Den rantebdrande nettoskuldpositionen som l&per med rérlig rénta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppgick till 466 101 111 kr (471 131 168 kr).

Kred ﬁrmk m aflsken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande Lmﬂ@r ett finansiellt instrument e@é
kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med férskottsbetalningar och
bankg&mmmr Ledningen anser att det inte existerar nagon M@ydam@ koncentration av kmdumgk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for Niam VIl Stationsfastigheter Vasby AB.
Aldersanalyser av hyresfordringar framgar av not 13.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given
tidpunkt. | Niam VII Stationsfastigheter Vasby ABs finansieringspolicy E%‘IQ%E att koncernens externa

laneportfolj ska ha en IOptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for
refinansieringsrisker.

lade aterstae | 18 1€ diskonterade vérm} pa de
derna. Skulderna inkluderas i den period nér aterbetalning m&gam kan krévas.

finansiella skul

2024-12-31 K Redovisat varde Ar 1 Ar 2-5 Efterar 5
Finansiella skulder
ﬁmmmrme

Ide 476 540 B8D 10 248 191 40 992 764

0 433 5 250 433

—— 425 299 925
aw@mnmrsskulamr 5 25

Réantebérande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat kassafléde
inkluderar ranta.

Riskhantering av eget kapital _ | _ _ -
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstaller mojligheten att _
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar f6r andra intressenter, samtid

optimal struktur uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

driva verksamheten
igt som ern

For att u;;prém“iélm eller anpassa kapi mmtmmw@ﬂ @{aﬂ f'm%mm efter aktieagarnas gmkéra nande nar
sa m vamm dm L@id% mngm som %ﬁﬁa ned &ktm%:wlmmt for betm ning till

g tiningsgraden. Féretaget
eget %{am@ och f&%mgmﬂd@t mellan
allen i

]

ma%yrm %wmd@ fé}mééima mellan skmdséﬁmng mh _
skuldsattning och eget kapital inklusive lan fran aktieégarna utifran uppsatta mal. Utf
nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

Tkr Z"GM if 2-31 EGEME@?
Summa eget kapital RST AAT 78
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Not 20 Stadllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
b4 Fastighetsinteckningar

ﬂ'i g' E

da sakerheter

0, Summa ste

2 Not 21 Transaktioner med nédrstaende

i " 2024-12-31 2023-12-31
beed Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Ink&p 3 379 24 3461 124

Ink&p fran koncerforetag avser managementkostnader fakiurerade av moderbolaget.

Not 22 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman | Niam VI Stationsfastigheter Vasby AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Vi
Stationsfastigheter Viasby AB f8r ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredoyisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentlioa avse-
ernden rattvisande bild av Niam VI Stationsfastigheter Vasby
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (158) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi Ar oberoende | forhallande till Wiam VI
Stationsfastigheter Vasby AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | durigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kantroll
som den beddmer ar nddvandig far att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamhaten.
Den unplyser, ndr a ar tildmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen ayvser att [ikvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vésentliga fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentiigheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalander. Rimlig sdkerhet &r en hitg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéchka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

org.nr 556829-3152

Som del ay en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom;

e identifierar och bedfmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh3mtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenlica fér
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppiacka en vasentlig felakiighet till foéljd av ocegent-
ligheter dr hiigre An tor en vasentlig felaktighet som beraor
pa misstag, eftersom  oegentligheter kan  innefatia
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktlioa uteldmnanden,
felaktiq information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaeise av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse §8r var revision f8r att utforma
granskningsatodrder som ar 13mpliga med hinsyn till ome
standigheterna, men inte fir att uttala oss om effekti-
yiteten | den interna Kontrotlien.

o utvdrderar vi l[dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

¢ drarvienslutsats om lBmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-

ningarna | arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar & otilirdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fir revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gdra att ett bolag inte [Bngre kan
fortsdita verksamheten,

« utvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren
och Innehallet | darsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat,

Fenneo dokurmentnyekel GIB3X-QLSPR-TEZAZ-NMUGY-OMZT3-0L2Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styreisens  forvaltning av  Niam VI
Stationsfastigheter Vasby AB fér ar 2024 samt av fdrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f&riust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberattelsen och peviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttslanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | fdrhallande till Niam VI
Stationsfastigheter Vdsby AB enligt god revisorssed | Sverige
ach har | dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret fdr fdrsiaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvariig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagels egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och st8lining | Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och f6rvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma bolagets skonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstdrvaliningen och bolagets ekonorniska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pd et betryogande s3tL.

Revisorns ansvar

A

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande am ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretaqit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon far-
summelse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget {1l dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som Utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
farsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispasitioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tilikommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionella bed@mning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet, Det Innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga t8r verksamheten och dér avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi agar
igenom och privar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som 8r relevanta f8r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Sorm underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller tdrlust har vi granskat om férslaget ar firenligh med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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