{7
s
fvomy
.
{
far?

Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Fastighets AB Enkopingsvigen

5356528-4626

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direkt6r i Fastighets AB Enk&pingsvigen intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pé drsstimma den 30 juni 2024, Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktdren {or Fastighets AB Enkdpingsviigen avger f6ljande arsredovisning

och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023.
Der Vorstand gibt folgenden Geschiifisjahrbericht und Konzernabschluss ab.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr).
Der Jahreshericht ist in schwedischen Kronen aufgestellt. Sofern nicht anders angegeben, wevden alle Betriige in ganzen

schwedischen Kronen angegeben.

Forvaltningsberiittelse
Lageberichi

Information om verksamheten
Betriebsinformation

Bolagets och koncernens verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter. Pé fastigheten Jakobsberg
18:23 har bolaget uppfort en byggnad for alfarslokaler.

Die Tatigkeit der Gesellschaft und des Konzerns ist die Eigentumsverwaltung von Immaobilien. Auf dem Grundstiick Jakobsberg
18:23 besitzt die Gesellschaft ein Gebdude mit vermieteten Geschdifisrdumen.

Foretaget har sitt sidte 1 Malmo.
Der Sitz der Gesellschaft ist Malmd.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Wesentliche Ereignisse

Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela aret. Bolaget har under aret genomf{ort takprojekt for

energibesparing.
Die Immobilien war das ganze Geschiiftsiahr ginzlich vermietet. I Laufe des Jahres fiihrie das Unlernehmen Dachprofekte zur
Lnergiceinsparung durch

Flerarsoversikt (Tkr)

Melirjaliresiibersicht

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Konzern

Nettoomséttning 380 775 383 934 374 124 377729 313 427
Uiinsatzerlose

Resultat cfter avskrivningar 206 797 239 909 243 770 248 777 213 052
Ergebnis nach Abschreibungen

Resultat efter finansiella poster 196 479 228 003 233 201 237 771 199 097
Lrogebris nach finanziellen Posten

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Muttergesellschafi

Nettoomsidttning 21 379 24 699 23 328 23 691 21 322
[Umsatzerlose

Resultat efter avskrivningar 13 567 15 624 15185 14 890 12 5735
Ergebuis nach Abschreibungen

Resultat efter finansiella poster L1 [6] 16 070 13 998 {4 940 11043

Ergebnis nach finanziellen Posten



Fastighets AB EnkSpingsviigen

Org.nr 556528-4626
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3 (35)

Eigenkapiral
Annat eget

Koncernen Aktie-  Ovrigt tillskjutet kapital &rets
Konzern kapital kapital resultat Taotalt

(rezeichnetes Sounstige Sonstiges Jahres- Summe

Kapital Kapitalriicklage Eigenkapital iiberschuss Eigenkapital

Belopp vid érets ingdng 10 000 20 1 645042 180 076 1835139
Anfangsbestand
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 180 076 -180 076 0
Vortrag auf neue Rechnung
Arets resultat 154 163 154 163
Jahresiiberschuss
Belopp vid drets utgfing 10 000 20 1825118 154 163 1 989 302
Lndbestand

Alktie- Uppskriv- Reserv-  Overkurs- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital ningsfond fond fond resultat resultat Total
Muttergesellschaft Gezeichneles Aufschrei- Kapital- Bewertungs Ergeb- Jahres- Sumrsne

Kapital  bungsreserve ridcklage riicklage  nisvortrag  idberschuss Eigenkapiun
Belopp vid arets inging 10 000 1 755 20 9900 286746 15777 324 199
Anfangsbestand
Disposttion enligt beslut
av drets drsstimma: A5T777 -15 777 (
Vortrag auf neue Rechnung
Arets resultat 108 835 108 83>
Jahresiberschuss
Belopp vid drets utging 10 000 1755 20 9900 302523 108835 433034
Endbestand

En aktie i bolaget har ett kvotvirde om 100 kronor. Antalet aktier uppgar till 100 000 och aktiekapitalet &r

10 000 tkr.
Der Nennwert einer Aktie betréigt 100 Kronen. Die Anzahl der Aktien betrdgt 100 000 Stiick und das Grundkapital 10 000

Tausend Kronen.

Forslag till vinstdisposition
Vorschlag filr die Gewinnverwendung

Styrelsen [Greslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
Der Vorstand schléigt vor die Gewinnmittel folgendermassen zu verwenden:

balanserad vinst
Lrgebnisvortrag

302 523 373

arets vinst 108 835 403
Jahresiiberschuss

411 358 776
disponeras sa att
Folgendermassen zu verwenden
1 ny rakning Gvertres 411 358 776

Vortrag auf neue Rechnung
Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och

balansrdkningar samt Kassaflodesanalyser med noter.
Das Ergebnis und die Position des Konzerns und der Muttergesellschaft im Aligemeinen werden in nachfolgenden Gewinn- und
Verlustrechnungen und Bilanzen sowie in Cashflow-dnalysen mit Anmerkungen dargestellt.
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Koncernens

Resultatrikning (Tkr)
Konzern Gewinn- und Verlustrechnung

Nettoomsétining
Umsatzerldse

Rorelsens kostnader
Betriebliche Aufwendungen

Ovriga externa kostnader

Sonstige betriehliche Aufwendungen

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Abschreibung immaterielles und materielles Anlagevermdigen

Rorelseresultat
Betriebsergebnis

Resultat fran finansiella poster
Ergebnia von finanziellen Posten

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Sonstige Zinsen und dhnliche Erirdige

Réantekostnader och liknande resultatposter
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Resultat efter finansiella poster
Ergebnis nach finanziellen Posten

Resultat fore skatt
Ergebnis vor Steuer

Skatt pa arets resultat
Steuern vom Linkommen und Lrirag

Uppskjuten skatt

Steuerriickstellung

Ovriga skatter

Sonstige Steuern

Arets resultat
Jahresiberschiuss

Not

3,4

17

2023-01-01
-2023-12-31

380 775

380 775

-96 960

-77018

-173 978
206 797

11789

-22 108

-10 318
196 479

196 479

-42 616

301
0

154 163

4 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

383 934

383 934

-90 958

-53 068

-144 025
239 909

875

-12 780

-11 905
228 003

228 003

=35 755
-12 232
0l

180 076
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Koncernens

Balansriakning (Tkr)
Konzern Bilan:z

TILLGANGAR
AKTIVA

Anliggningstillgangar

Anlagevermégen

Materiella anlidggningstillgangar
Sachanlagen

Byggnader och mark
Gebdude und Boden

Forbitiringsutgifter pa annans fastighet
Baumassnahmen an fremden Gebduden
Inventarier, verktyg och installationer

Gerdte, Werkzeuge und Installationen

Pagaende nyanliggningar
Im Bau befindliche Anlagen

Finansiella anliiggningstillgangar
Finanzielles Anlagenvermdigen

Uppskjuten skattefordran
Aufoelaufene Steuerforderung

Summa anliiggningstillgiangar
Summe Anlagevermdgen

Omsiittningstillgangar
Uwnilaufvermaogen

Kortfristiga fordringar

Kurzfristive Forderungen
Kundfordringar

[Forderungen aus Lieferungen und Leistungern
Aktuella skattefordringar

Steuern Forderunger

Ovriga fordringar

Sonstige Forderungen

IForutbetalda kostnader och upplupna intakter

Rechnungsabgrenzungsposten

Kassa och bank
Kassa und Banl

Summa omsittningstillgangar
Sumume Umlaufvermiogen

SUMMA TILLGANGAR

SUMME AKTIVA

Not

10

11

12

2023-12-31

1 909 397
11441

> 615

14 040
1 940 493

1119

1119
1941 612

71

30 351
45 747
32 196
108 365

289 681

289 681
398 046

2 339 658

> (35)

2022-12-31

1 906 312
12 594

> 122

50 089
1974 117

I 106

1106
1975223

3673
26 300
30 783
74 193

154 949

280 833

280 833
433 781

2 411 005
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Koncernens

Balansrakning (Tkr)
Konzern Bilanz

EGET KAPITAL OCH SKULDER
PASSIVA

Eget kapital
Ligenkapital

Bundet eget kapital
Gebundenes Eigenkapital

Aktiekapital

Gezeichnetes Kapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Sonsfige Kapitalriickiage

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Sonstiges Eigenkapital und Jahresiiberschuss

Summa eget kapital
Sumne Eigenkapital

Avsittningar
Stenerriickstellungen

Uppskjuten skatteskuld

Latente Steuerschuld

Langfristiga skulder
Langfristige Verbindlichkeiten

Skulder till kreditinstitut
Verhindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Ovriga skulder
Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristiga skulder
Kurzfristize Verbindlichkeiten

Skulder t1ll kreditinstitut

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Leverantorsskulder

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Aktuella skatteskulder
Stevernverbindlichkeiten

Ovriga skulder
Sonstige Verbindlichkeiten

Upplupna kostnader och [Srutbetalda intikter

Rechnungsabgrenzungsposten

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SUMME PASSTVA

Not

2023-12-31

10 000

20

1 979 282
1 989 302

106 197
106 197

29 581
157 416
186 997

6 000
10 335
25 941

5 180

9 705
57 162

2 339 658

6 (35)

2022-12-31

10 000

20

1825 119
1835 139

106 484
106 484

35 581
157 620
193 201

219785
11090
19759
11 105
14 442

276 181

2 411 005
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Koncernens
Kassaflodesanalys (Tkr)

Konzeirn Kapitalflussrechnung

Den lopande verksamheten

Bervieblichen Titigheit

Rorelseresultat fore finansiella poster

Betriebsgewinn vor finanziellen Posten

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassallédet m.m
Nicaf enthaltene Posten

Betald skatt

Bezahlte Zinsen

Erlagd rinta

Zinsen gezahl

Erhallen riinta

Zinsertrige

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kapitalfluss der Gwalinlichien geschdfistitigheit vor Verinderung
Betriebskapital

Kassatlode fran forindringar i rorelsekapital
Kapitalfluss gus Verdinderungen des Betriebskapitals
Fordandring kundfordringar

Verdnderung Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Foridndring av kortfristiga fordringar

Verdnderung kurzfristigen Forderungen

Fordndring leverantorsskulder

erdnderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Letstungen

Fordndring av kortfristiga skulder
Verdnderung kur-fristigen Verbindlichkeiten

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Mittelzu-/Abfluss aus betrieblicher Tifigheit

Investeringsverksamheten
Tnvestionen

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
[nvestitionen Sachanlagen

[nvesteringar 1 finansiella anlidggningstillgangar
[nvestitionen in Finanzanlagen

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Mittelznu-/AbfTuss aus Investitionstitigheit

Finansieringsverksamheten

Finanzierung

Upptagna lan

Anleihen

Amortering av ldn

Tilgung Anleihen und Kredite

Kassaflode fran finansicringsverksamheten
Mittelzi-/Abfluss aus Investitionstiitigheit

Not

2023-01-01
-2023-12-31

206 797
76 813
-40 485

-22 108

11789

232 806

3 602
48 253
~755
-10 661

273 245

-44 612

-44 612

0
-219 785
-219 785

7 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

2238 003
53 068
-35 108

0

0

245 963

-2 066
-17 677
10 416
51 096

287 732

-342 730

-212 900
=335 630

154 000
0

154 000
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Koncernens
Kassaflodesanalys (Tkr)

Konzern Kapitalflussrechnung

Arets kassafléde
Mittelzu-/AbfIuss des Jalres

Likvida medel vid arets bérjan
Liguide Mittel zum Jahresbeginn

Likvida medel vid arets slut
Liquide Mittel ziem Jaliresende

Not

2025-01-01
-2023-12-31

8 848
280 833
289 681

8 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

-113 463
394 295
280 832
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Moderbolagets

Resultatrikning
Muttergesellschaft Gewinn- und Verlustrechnung

Nettoomsittning

{msatzerlose

Rorelsens kostnader
Betriebliche Aufwendungen

Ovriga externa kostnader

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Abschreibung immaterielles und materielles Anlagevermégen

Rorelseresultat
Betriebsergebnis

Resultat fran finansiella poster

Ergebnis von finanzgiellen Posten

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Sonstige Zinsen und dhnliche Lrirdge

Rintekostnader och liknande resultatposter
Zinsen und dhnliche Aufivendungen

Resultat efter finansiella poster
Ergebnis nach finanziellen Posten

Bokslutsdispositioner

Dispositionen

Resultati fore skatt
Ergebnis vor Steuer

Skatl pa drets resultat

Steuern vom Einkommen und Lrirag
Ovriga skatter

Andere Steuern

Arets resultat
Jahresiiberschuss

Not

L
~

17

18

2023-01-01
-2023-12-31

21 379 037
21379 037

-3 828 803

-3 983 259

-7 812 062
13 566 975

12118416
-14 524 274

-2 4035 838
11 161 117

126 099 576
137 260 693

-28 425 290
0

108 835 403

9 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

24 698 873
24 698 873

-3 123 685

-3 950 817

-9 074 502
15 624 371

8 412 702
-7 966 259

446 443
16 070 814

3 855 855
19 926 669

-4 135 585
-14 161

15776 923
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Moderbolagets

Balansrikning
Muttergesellschaft Bilanz

TILLGANGAR
AKTIVA

Anliggningstillgangar

Aunlapevermipgen

Materiella anldggningstillgangar
Sachanlapen

Byggnader och mark

Bawten und Boden
Pagaende nyanldggningar
Laufend neue Einrichtungen

Finansiella anliggningstillgangar
Finanziclles Aunlagenvermogen

Andelar 1 koncerntretag

Aktien in Tochtergesellschaft

Fordringar hos koncerntoretag
[rorderungen gegeniiber Konzerngesellschaften

Summa anliggningstillgangar
Summe Anlagevermdgen

Omsiittningstillgangar
Umlaufvermdgen

Korifristiga fordringar
Kuryfristipe Forderungen

Aktuella skattefordringar
Laufende Steuerguthaben

Ovriga kortfristiga fordringar
Sonstige kurzfristige Forderungen

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Rechnungsabgrenzungsposten

Kassa och bank
Kassa upd Bank

Summa omsattningstillgangar
Sunune Umlaufvermogen

SUMMA TILLGANGAR
SUMME AKTIVA

Not

19, 20

12

2023-12-31

[13 300 184

1 046 570
114 346 754

221 071 781

62 500 000

283 571 781
397 918 535

0

12 278 635
8 953 048
21 231 683

289 680 677
310 912 360

708 830 895

10 (35)

2022-12-31

107 626 443

0
1077 626 443

220 862 371

18 000 000

238 862 371
346 488 8§14

3614 391
[2 521 408
12 598 313
28 734 112

280 832 854
309 566 966

656 055 780
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Moderbolagets

Balansrikning
Mufttergesellschaft Bilanz

EGET KAPITAL OCH SKULDER

PASSTVA

Lget kapital
Eigenkapital

Bunder eget kapital
Gebundenes Eigenkapital
Aktiekapital
Gezeichnetes Kapital

Overkursfond
Bewertungsriicklage

Uppskrivningsfond
Aufschreibungsreserve

Reserviond
Kapitalviicklage

Fritt eget kapital

Freies Eigenkapital

Balanserad vinst eller forlust
Gewinnvortrag

Arets resultat
Jahrestiberschuss

Summa eget kapital
Stumme Eigenkapital

Obeskattade reserver
Sonderposten mit Riicklageanteil

Avsiittningar
Riickstellung
Uppskjutna skatter
Steuerrickstellung
Summa avsittningar
Surumie Riickstellungen

Langfristiga skulder

Langfristipe Verbindlichkeiten

Skulder till kreditinstitut
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituren
Ovriga langfristiga skulder

Sonstige Langfristice Verbindlichkeiten

Summa langfristiga skulder
Summe langfristige Verbindlichheiten

Not

2023-12-31

10 000 000
9 900 000
1 755 384

20 000

21 675 384

302 523 373

108 835 403

411 358 776
433 034 160

98 480 352

L 541 577

1541 577

29 580 750
91 950 000
121 330 750

11 (35)

2022-12-31

10 000 000
9 900 000
1 755 384

20 000

21 675 384

286 746 450
15 776 923

302 523 373
324 198 757

52 640 959

[ 445 032
1 445 032

35 580 750
92 001 600
127 582 350
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning

Muttergesellschaft Bilanz

Kortfristiga skulder

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Skulder till kreditinstitut 6 000 000 6 000 000
Verbindlichleiten gegeniiber Kreditinstinuten

Leverantdrsskulder 3 880 478 71 470
Abbrechnungsverbindlichkeiten

Skulder till koncernforetag 26 390 331 141 461 279
Verbindlichkeiten gegeniiber Konzerngesellschaften

Aktuella skatteskulder 17650 536 0
Stenernverbindlichkeiten

Ovriga kortfristiga skulder 0 698 397
Sonstige Verbindlichkeiten

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter 16 322711 1 957 536
Rechnungsabgrenzungsposten

Summa Kkortfristiga skulder 54 244 056 150 188 682
Stumme kurzfristige Verbindiichkeiten

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 708 830 895 656 055 780

SUMME PASSIVA
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys (Tkr)
Muttergesellschaft Kapitalflussrechnung

Den lopande verksamheten
Betrieblichen Tdaripheit

Resultat f6re finansiella poster
Ergebnis vor finanziellen Posten

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Nicht enthaltene Posten

Betald skatt

Stener

Erlagd rénta

Bezahlte Zinsen

Erhallen rénta

Erhaltene 7insen

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kapitalfluss der Gwihnlichen geschdftstitigkeit vor Verdnderung
Bertriebskapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Kapitalfluss aus Verdnderungen des Betriebskapitals
Fordndring av kortfristiga fordringar

Verdnderung kurzfristigen FForderungen

Fordndring av leverantdrsskulder

Verdnderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Fordndring av kortfristiga skulder

Verdnderung lurzfristigen Verbindlichkeiten

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Mittelzu-/Abfluss aus Investitionstitigheit

Investeringsverksamheten
{nvestionen

[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Erwerb von Sachanlagen
[nvesteringar i finansiella anldggningstillgdngar

[nvestitionen in Finanzanlagen
Investeringar 1 dotterbolag
Investitionen in Tochiergesellschaft

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Mittelzu~/Abfluss aus betrieblicher Tiitigkeit

Finansicringsverksamheten
Finanzierung

Amortering av lan

Zuegang Ankeihen und Kredite

Erhallna (lamnade) koncernbidrag
Erhaltene Konzernbeitrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Mittelzu~/Abfluss aus der Finanzierungstitigkeit

Arets kassafléde
Mirttelzu-/Abfluss des Jahres

Likvida medel vid arets bdrjan
Liquide Mittel zum Jahresbeginn

Not 2023-01-01
-2023-12-31

13 567

3 932
-8 400
-8 368

5 962

6 693

50 709

3 809
-1 269
59 942

-10 704
-44 500

-210
-55 414

-6 000
10 320
4 320

8 848

280 833
289 681

13 (35)

2022-01-01
-2022-12-31

15 624
3951
-5 037
-7 966
8 413

14 985

-7 708

-145
30 533
37 670

-185 284

-185 284

-6 000
48 500
42 500

-105 114

385 947
280 833
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys (Tkr)
Muttergesellschaft Kapitalflussrechnung

Likvida medel vid arets slut
Liguide Mitiel zum Jahresende

Not

2023-01-01
-2023-12-31

14 (35)

2022-01-01
-2022-12-31
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Samtliche Zugdnge der Gesellschaft wurden mit der Neuerwerbsmethode bilanziert. Im Konzernjahresabschiuss wevden die
unbesteuerten Riicklagen als Eigenkapital (gebundene Riicklagen) und latente Steuern ausgewiesen.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och
kursfdrluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som f{inansiella poster.

Verbindlichkeiten in fremder Wahrung wurden zum Bilanzstichtagskurs bewerter. Wechselkursgewinne und -verluste aus

operativen Forderungen und operativen Verbindlichkeiten werden im Betriebsevgebnis ausgewiesen, wihrend
Wechselkursgewinne und -verluste aus finanziellen Forderungen und Verbindlichkeiten als Finanzposten ausgewiesen werden.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jam[ort med foregdende ar.
Die Rechnungslegungsgrundsdtze bleiben gegeniiber dem Vorjahr unverdndert.

Intiktsredovisning
Lrirdge
Hyresintikterna fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatradkningen baserat pd villkoren i

hyresavtalen.
Mietertrdge der Immobilien wurden laut Geschdftsbedingungen des Mietvertrages verbucht.

Koncernredovisning
Konzernabschliuss

Konsolideringsmetod

Konsolidierungsmethode
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta mmnebér att {Orvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad {6rvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.
Der Konzernabschluss wurde nach der Erwerbsmethode erstellt. Dies bedeutel, dass die identifizierbaren Vermdgenswerte und
Schulden erworbener Unternehmen gemdf} einer Analyse erworbener Akquisitionen zum Marktwert erfasst werden. Ubersteigen

die Anschaffungskosten den geschdéitzten Markrwert des erwarteten Nettovermdigens gemdfs der Akquisitionsanalyse, wird die
Differenz als Goodwill ausgewiesen.

Transaktioner mellan koncernforetag
Transaktionen owischen Konzernunternehmen

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.
Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Transaktionen zwischen Konzernunternehimen sowie nicht realisierte

Gewinne werden vollstindig eliminiert. Nicht realisierte Verluste werden ebenfalls eliminiert, es sei denn, die Transaktion erfiillt
eine Abschreibungspflicht,

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrikningen.
Anderungen des internen Gewinns wiihrend des Geschéifisjahres wurden in dev Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

eliminiert
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Anliggningstillgangar
Anlagenvermégen
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Das materielle Anlagevermogen wird zu Anschaffungskosten abziiglich Abschreibung bewertet.

Utgifier {or [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstiligdng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive

Ovrig rorelsekostnad.
Wartungs- und Reparaturaufwand werden als Kosten verbucht. Ertrdge und Kosten aus Anlagenabgiingen werden als sonstige

Ertrdge oder Kosten verbucht.

Bolagets materiella anldggningstillgdngar avser fGrvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet for dessa
baseras pa vérderingar utférda av utomstaende oberoende besiktningsmin. Verkliga virden baseras pa
marknadsvirden, vilket &r det beddinda belopp som skulle erhéllas 1 en transaktion vid virdetidpunktcn

mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra.
Als erzielbarer Betrag der Immobilien des Anlagevermdgens wurde der beizulegende Zeitwert, der Betrag zu dem zwischen
sachverstandigen, vertragswilligen und voneinander unabhéingigen Geschdfisparinern ein Vermogenswert zum Bilanzstichtag

getauscht werden kann, angeselz!.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Die Abschreibung erfolgt linear tiber die erwartete Nutzungsdauer unter Beriicksichtigung des wesentlichen Restwerts.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Nutzungsdauer

Stomme och grund 50 ar/ Jahre
Baukéirper

Innerviggar 20 ar / Jahre
Zwischenwdnde

Virme och sanitet 30 ar / Jakre
Heizungs- und Wasserinstallationen

El 30 ar / Jahre
Elektroinstallation

Hyresgistanpassningar 20 ar / Jahre
Mieterspezifische Bauanpassungen

Ventilation 20 ar / Jahre

Beliiftung
Fasad 40 ar / Jahre

Fassade
Yttertak 40 ar / Jahre

Dach
Transport (ex hiss) 25 ar [ Jahre

Mechanisches Analgen, Lifie
Ovrigt 20 ar / Jahre

Sonstiges

Lineutgifter

Zinskosten
Laneutgifter belastar resultatet tor det ar till vilket de hianfor sig, utom till den del de inrdknas i ett

byggnadsprajekts anskaffningskostnad. Aktivering av laneutgifter sker nér de ar hinforbara till inkop,
konstruktion eller produktion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvindas

eller séljas.
Anteilsmifiige Zinskosten, die wihrend der Herstellungszeit einer Anlage anfallen, werden aktiviert.
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Inkomstskatter
Stenern vom Einkommen und Ertrag

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas

eget kapital.
Steuern vom Einkommen und Ertrag setzen sich qus den Steuern des Geschidftsjahres und den latenten Steuern zusammen,

Steuern werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, es sei denn, die zugrunde liegende Transakiion wird direkt im
Eigenkapital erfasst, wobei die damit verbundenen Steuereffekie im Eigenkapital erfasst werden.

Aktuell skatt

Altuelle Steuer
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
Die laufende Stener bezieht sich auf die Einkommensteuer fiir das laufende Geschdfisjiahr und den Teil der Einkommensteuer des

vorangegangenen Geschdfisjahres, der noch nicht gemeldet wurde. Die laufende Steuer wird auf der Grundlbge des am
Bilanzstichtag geltenden Steuersaizes berechnet,

Uppshjuten skatt
Latente Steuers
Uppskjuten skatt ér inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméssiga virden 6r tillgangar och skulder samt f6r &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Latente Steuern sind Ertragsteuern, die sich auf zukiinftige Geschdfisjahre aufgrund vergangener Ereignisse beziehen, Die
Bilanzierung erfolgt nach der Bilanzmethode. Nach dieser Methode werden latente Steuerverbindlichkeiten und latente

Steuerforderungen auf tempordre Differenzen erfasst, die zwischen Buch- und Steuerwerten fiir Vermégenswerte und Schulden
sowie fiir andere Steuerabziige oder -defizite entstehen.

Uppskjutna skattetordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrian gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatftrs i den period tordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.
Latente Steueranspriiche werden nur dann neito gegen latente Steuerschulden ausgewiesen, wenn sie mit einent Netiobetrag
bezahlt werden konnen. Latente Steuern werden auf der Grundlage des am Bilanzstichtag geltenden Steuersatzes berechnet.
Auswirkungen von Anderungen der geltenden Steuersdtze werden in der Gewinn- und Verlustrechnung wihrend des Zeitraums
erfasst, in dem die Anderung gesetzlich vorgeschrieben ist. Latente Steueranspriiche werden als finanzielles Anlagevermdgen
und latente Steuerschulden als Riicksteliungen ausgewiesen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.
Latente Steueranspriiche im Zusammenhang mit Verlustvortrdgen oder anderen kiinftigen Steuerabziigen werden in dem Unmifang
ausgewiesen, in dem es wahrscheinlich ist, dass die Abziige mit kiinftigen Steueritberschiissen verrechnet werden konnen.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna

skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.
dufgrund des Verhélmisses zwischen Rechnungslegung und Besteuerung wird die latente Steuerschuldd, die auf unversteuerte

Riickstellungen entfdllt, nicht gesondert ausgewiesen.

Kassaflodesanalys
Kapitalflussrechnung
Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medtort - eller utbetalningar.
Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekien Methode erstellt. Der Kapitalfluss umfasst nur Geschdfistransaktionen, die

Ein- oder Auszahlungen mit sich bringen.
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Uppskattningar och bedimningar
Einschitzungen und Auswertungen

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors, Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Die Erstellung von Abschliissen und die Anwendung von Rechnungslegungsgrundsditzen basieren héufig auf Finschdizungen und
Annahmen des Managements, die zum Zeitpunkt der Beurteilung als angemessen angesehen werden. Schéitzungen und
Beurteilungen basieren auf historischen Evfahrungen und einer Reihe anderer Faktoren, die unter den gegenwdrtigen
Umstinden als angemessen angesehen werden. Diese Lrgebnisse werden verwendet, um die ausgewiesenen Werle von
lVermogenswerten und Schulden zu bewerten, die aus anderen Quellen nicht eindeutig ersichtlich sind. Das tatséichliche Ergebnis
kann von diesen Schétzungen und Bewertungen abweichen. Schétzungen und Annalinen werden regelmdfig tiberpriift.

Varje ar prévas om det finns indikation pa att tillgdngars virde ar ldgre dn det redovisade virdet. Finns en
indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde, vilket &dr det hégsta av tillgangens verkliga véirde med

avdrag {or forsdljningskostnader och nyttjandevirdet.

Jedes Jahr wird gepriifi, ob Anhalispunkte dafiir vorliegen, dass dev Wert des Vermaogens unter dem Buchwert liegt. Wenn es
einen Hinweis gibt, wird der erzielbare Betrag des Vermégenswerts berechnet, der der hohere Wert aus beizulegendem Zeitwert
des Vermagenswerts abziiglich Verkaufskosten und Nutzungswert ist.
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Not 2 Leasmgavtal
Leasingvertriige
Koncernen

Konzern
Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgar till 369 838 Tkr.

19 (35)

Die diesjihrigen Leasingerldse beziehen sich auf lokale Mieten und belaufen sich auf 369 538 tausend schwedischse Kronen,

Framtida leasingavgifter, to6r icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6ljande:

Zuldinflige Leasinggebiihren fiir nicht kiindbare Leasingvertrige sind wie folgt fillig.

2023
Inom ett ar 312994 8§57
Laufzeit kiirzer als ein Jahr
Scnare dn ett ar men inom fem ar 939 581 402
Laujzeit kurzer als fiinf Jahre
Senare dn fem ar 1 176 541 733
Laufzeit langer als fiinf Jahre
2429 117 992

Moderbolaget
Muttergesellschaft

Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgér till 21 379 Tkr.

2022

383 956 046
1 166 759 759
1315804319
2 866 520 124

Die diesjdnrigen Leasingerlbse beziehen sich auf lokale Mieten und belaufen sich auf 21 379 tausend schwedischse Kronen.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning enligt féljande:

Zukiinftige Leasinggebiihren fiir nicht kilndbare Leasingvertidge sind wie folgt fallig:

2023
[nom ett ar {18 006 276
Laufzeit kilrzer als ein Jahy
Senare in ett ar men inom fem ar 24 008 368
Laujzeit kiirzer als fiinf Jahre
42 014 644
Not 3 Arvode till revisorer
Wirtschafisprilfungshonorare
Koncernen
Konzern 2023
Mazars AB
Revisionsuppdrag -373 000
Priifung Jahresbericht
-373 000
Moderbolaget
Muttergesellschaft
2023
Mazars AB
Revisionsuppdrag -85 000

Priiffung Jahrestaricht

-85 000

2022

19 717 440
46 007 360
6S 724 300

2022

-343 000
-343 000

2022

-85 000
-85 000
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 18ner har ¢ utbetalats.

Kein Personal ist angestellt. Auszahlungen an Angestellte wurden wéihrend des Jahres nicht vorgenommen.

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Zinsen nnd dhnliche Aufwendungen

Koncernen
Konzern

Réntekostnader till koncernforetag
Zinsen filr Konzernunternehmes

Moderbolaget
Muttergesellschoft

Rantekostnader till koncernforetag
Zinsen flir Konzevnunternehmen
Ovriga ridntekostnader

Sonstige Zinskosten

Kursdiflerenser
Kursberichtigungen

2023

-22 107 504

-22 107 504

2023

-77752 107

-6 772 167

0

-14 524 274

20 (35)

2022

-12 779 829

-12 779 829

2022
-6 106 259
0

-1 860 000
-7 966 259
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
Konzern 2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -42 615 902 -35 755 316
Steuer vom Einkommen und Ertrag

Uppskjuten skatt 300 809 -12 227 321
Latente Stetiern

Justering av toregaende ars skatt 0 60 553
Anpassung der Vorjahressteuer

Korrigering av uppskjuten skatt 0 -4 943

Korvekiur der Latente Steuern
Totalt redovisad skatt

Steuern vom Einkommen -42 315 093 -47 927 (027
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat [Gre skatt 196 478 584 228 003 412
Ergebnis vor Steuer
Skatt enligt gidllande skattesats 20,6 -40474 589 20,6 -46 968 701
Steuer, berechnet mit aktuellem Steuersatz
Ej skattepliktiga intdkter 2677 861 16 348
Steuereffekt nicht versteuerbarer Ertrige
Ej avdragsgilla kostnader 0 -1 032 143
Steuereffekt nicht abselzbarer Kosten
Effekt av tidigare korrigerad p-fond -51 0

Auswirkung des zuvor korrigierien
Riickstellungsfonds
Skatteeflekt av schablonrénta pa

periodiseringsfond -1 448 144 -313 639

Steuereffekt der Pauschalverzinsung des
(Fewinnperiodisierungsfonds
Skatteetfekt av aterford

periodiseringsfond

Ergdnzung zu zuriickgefiihrten Riickstellungsfonds -648 478 0
Justering avseende skatter for fOregaende

ar 0 99 623

Anpassung beziglich Steuern fiir das Vorjahy

Justering avseende uppskjutna skatter fg
At -11 802 -4 943

Anpassung beziiglich latenter Steuern fiir das
Vorjahr

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢

redovisats som tillgang 0 63 678
Unterjihrige Nutzung der Verlustabziige friiherer

Jahre, deren Steuerwert nicht als Vermégenswert

ausgewiesen wurde

Andra ej bokforda kostnader 229 774 [ 004 024

Sonstige nicht gebuchte Kosten
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Uppskjuten skattefordran inrullat

22 (35)

underskott -229 664 229 664
Verlustvortrag der latenten Steverforderung
Uppskjuten skatteskuld aktiverade ridntor 0 -1 020 938
Latente Steuerverbindlichkeiten, akiivierte Zinsen
Redovisad effektiv skatt 20,6 -42 315093 20,6 -47 927 027
Lrmittelte Steuer vom Einkommen und Lrirag
Moderbolaget
Muttergesellschaft
2023 2022
Skatt pi arets resultat
Aktuell skatt -28 328 745 -4 037 330
Steuer vom Einkommen und Erirag
Uppskjuten skatt -96 545 -98 255
Latente Steuern
Korrigering av foregiende ars skatt 0 -14 161
Korvektur der Vorjahressteuer
Totalt redovisad skatt -28 425 290 -4 149 746
Stenern vom Einkommen
Avstamning av effeltiv skatt
Abstimmung/Bilanz der effektiven Sieuer
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat tore skatt 137 260 693 19 926 669
Lrgebnis vor Steuer
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6  -28 275 703 20,6 -4 104 894

Steuer, berechnet mit aktieellem Steuersatz

Ej skattepliktiga mtdkter 60 787 2637
Nicht Steuerpflichtiges Finkommen
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Steuereffekt der Pauschalverzinsung des
Gewinnperiodisierungsfonds

Justermg avseende skatter for foregaende
ar 0 2

Anpassung beziiglich Steuern fiir das Vorjahr

Redovisad effektiv skatt 20,7
Gemeldete effektive Steuer

-210 374 -47 491

-28 425 290 20,8 -4 149 746
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Not 7 Byggnader och mark

Koncernen
Konzern

Ingdende anskaffningsvirden
Anfangsbestand Anschaffungskosten

Inkép
Zugdnge
Omklassificeringar

Umgliederungen

Tillkommer torvirv dotterbolag
Fiigt Akquisitionstochter hinzu

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Endbestand Anschaffungskosten

[ngaende avskrivningar
Anfangsbestand Abschreibungen

Arets avskrivningar
Jahvesabschreibungen

Utgacnde ackumulerade avskrivningar
Endbestand Abschreibungen

[ngaende uppskrivningar

Anfangsbestand Zuschreibungen

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Jahresabschreibungen

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Endbestand Aufschreibungen

Utgaende redovisat virde
Buchwert laue Plan

Boktort virde byggnader
Buchwert Gebdude

Bokfort virde mark
Buchwert Grund und Boden

Bokfort viirde markanlédggning
Buchwert Markanilage

2023-12-31

2615469 703

471 186
17922 818

159 410
2 694 023 117

-7124 918 450
-74 616 550
-799 535 000

15 760 733
-852 327
14 908 406

1 909 396 523

1 078 615315
792 121 931

38 659 276
1 909 396 522
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2022-12-31

2 267 844 708
221 354 796

42 420

126 227 779
2 615 469 703

-673 909 343
=51 009 107
-724 918 450

16 613 060
-832 327
15760 733

1906 311 986

1 081 304 927
791 962 521
33 044 538
1906 311 986
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Moderbolaget
Muttergesellschaft 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskalthingsvérden 189 927 741 189 927 741
Anfangsbestand Anschaffungskosten
Omklassificering 9 657 000 0
Umgliederungen
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 199 584 741 189 927 741
Endbestand Anschaffungshosten
[ngdende avskrivningar -85 147 332 -81 357 486
Anfangsbestand Abschreibungen
Arets avskrivningar -3 822 287 -3 789 846
Janresabschreibungen
Utgaende ackumulerade avskrivningar -88 969 619 -83 147 332
Endbestand Abschreibunpen
Ingaende uppskrivningar 2 846 034 3 007 006
Anfangsbestand Zuschreibungen
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -160 972 -160 972
Jahresabschreibungen
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2 6835 062 2 846 034
Endbestand Anfschreibunger
Utgaende redovisat viirde 113 300 184 107 626 443
Buchwert laut Plan
Bokfért virde byggnader 70 965 184 65 291 443
Buchwert Gebdude
Bokfort virde mark 42 335 000 42 335 000

Buchwert Grund und Boden
113 300 184 107 626 443

Arets avskrivning pa uppskrivning kommer redovisas som en ¢j skatteméssigt avdragsgill kostnad i

inkomstdeklarationen.
Die diesjdhrige Neubewertung wird in der Ertragstenererkidrung als nicht steuerlich absetzbarer Aufwwand ausgewiesen

[ anskaffningsvirdena ingdr en aktiverad rdnta om 8 312 tkr.
Die Akquisitionswerte beinhalten einen aktivierten Zinssatz von 8.312.000 schwedischen Kronen.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Gerlite, Werkzeuge und Installationen

Koncernen
Kornzern

Ingdende anskaffningsvirden

Anfangsbestand Anschaffungskosten

Inkdp

Zugdnge

Omklassificeringar

Umgliederungen

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Lndbestand Anschaffungskosten

Ingdende avskrivningar
Anfangsbestand Abschreibungen

Arets avskrivningar
Jahresabschreibungen

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Endbestand Abschreibungen

Utgdaende redovisat virde
Buchwert laut Plan

2023-12-31

5174 605

800 697

87 900
6 063 202

-52 599
-395 382

-447 981

3615221
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2022-12-31

0

5 174 6035

{
S 174 605

0
-52 599
-52 599

5122 006

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Laufende Neuinstallationen und Fortschritte bei Materialanlagen

Koncernen
Konzern

[ngaende anskaftningsvéirden
Anfangsbestand Anschaffungskosten

Inkop

Lugdnge

Omklassificeringar

Umgliederungen

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Endbestand Anschaffungskosten

Utgiaende redovisat viarde
Buchwert laut Plau

Moderbolaget
Multtergesellschaft

Ingdende anskatfningsvirden
Anfangshestand Anschaffungskosten

Ink&p

Zugdnge

Omklassificeringar

Umgliederungen

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Endbestand Anschaffungskosten

2023-12-31

50 088 751
43 181 350

~79 229 640

14 040 461

14 040 461

2023-12-31

0
10703 570

-9 657 000

1 046 570

2022-12-31

84 047 718

145 293 976

-179 252 943

S0 088 731

S0 088 751

2022-12-31
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Utgaende redovisat viirde
Buchwert faut Plan

Not 10 Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Baumassnahmen an fremden Gebduden

[Koncernen

1046 370
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Konzern 2023-12-31 2022-12-31

Ingdaende anskaffningsvérden 21 701 348 21 701 348
Anfangsbestand Anschaffungskosien

Utgaende ackumuleradc anskaffningsvirden 21701 348 21 701 348
Endbestand Anschaffungskosien

Ingdende avskrivningar -9 107 003 -7 953 323
Anfangsbestand Abschreibungen
Arets avskrivningar -1 153 680 -1 153 680

Jahresabschreibungen
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 260 633 -2 107 003

Endbestand Abschreibungen

Utgaende redovisat viirde 11 440 665 12 594 345

Buchnert laut Plan

Not 11 Uppskjuten skattefordran
Aufgelaufene Stenerforderung

ISoncernen
Konzern 2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid drets ingang 1 106012 708 957
Jahresriickstellung

Arets avsittningar 292 635 480 061

Ergebnis der Anderung des Steuersatzes
Under aret ianspraktagna belopp
Weéhrend des Jahres geltend gemachte Betrdge
Belopp vid arets utgang 1119 435 1106012

Buchwert

-279 212 -83 006

Temporira skillnader aterfinns endast 1 byggnader och mark.
Tempordre Unterschieden ergeben sich in Gebdude und Boden
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Rechnungsabgrenzung

Koncernen
Konzern

[Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Rechnungsabgrenzung

Moderbolaget
Muttergesellschaft

Forutbetalda kostnader och upplupna mtéikter
Rechnungsabgrenzung

2023-12-31
32 196 425
32 196 425

2023-12-31
8 953 048

8 953 048
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2022-12-31

74 193 089

74 193 089

2022-12-31

12 598 313

12 598 313
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Latente Stenersclild

Koncernen
Konzern

2023-12-31

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Latente Steuerschuld

Belopp vid arets inging 106 484 040 72 507 218

Anfangsbestand
Arets avséttningar 0 33976 822

Jahresrickstellung
Under aret 1anspraktagna belopp -287 384 0

Im Laufe des Jahres geltend gemachte Betriige
106 196 656 106 484 040

Temporira skillnader aterfinns i foljande poster:
Temporiire Unterschieden ergeben sich in folgenden Positionen

Byggnader och mark 9204 198 8469 377
Gebdude und Boden
Periodiseringsfond 96 992 458 08 014 663
Peridisierungsfond
106 196 650 106 484 040
Moderbolaget
Muttergesellschaft
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Latente Steuerschuld
Belopp vid arets ingang 1 445 032 1 346 777
Anfangsbestand
Arets avsiittningar 96 545 98 255
Jahresriickstellung
1 541 577 1 445 032
Temporira skillnader aterfinns i féljande poster:
Temporiire Unterschieden ergeben sich in folgenden Positionen
Byggnader och mark 1 541 577 1 445 032

Grebdude und Boden
1 541 577 1 443 032
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Not 14 Checkrikningskredit

Laufendes Konto
Koncernen
Konzern

Stillda séikerheter
Gestellte Sicherheiten

Moderbolaget
Muttergesellschafi

Stillda sikerheter

Gestellte Sicherheiten

Not 15 Langfristiga skulder
Verbindlichkeiren
Keoncernen

Konzern

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen
Restlaufzelt kiivzer als fiinf Jahre Restlaufzeit kiirzer als fiinf Jahre
Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

Restlaufzeit ldnger als fiinf Jahre

Moderbolaget
Mutiergesellschaft

Forfaller senare én ett &r men inom fem ér efter balansdagen
Restlaufzeit kiivzer als fiinf Jahre Restlaufzeit kiivzer als fiinf Jahre

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Restlaufzeit linger als fiinf Jahre

2023-12-31

20 000 000
20 600 000

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

2023-12-31

29 580 750
157 416 400
186 997 150

2023-12-31

29 580 750

91 950 000
121 530 750
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2022-12-31

20 000 000
20 000 000

2022-12-31

20 000 000
24 000 000

2022-12-31

35 580 750
157 620 220
193 200 970

2022-12-31

35 580 750
92 001 600
127 382 330
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rechnungsabgenzung
Koncernen .
Konzern

Upplupna kostnader/térutbetalda intikter

Rechnungsabgenzung

Moderbolaget
Muttergesellschaft

Upplupna kostnader/férutbetalda intidkter

Rechnungsabgenzung

Not 17 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Sonstige Zinsen und dinliche Erirdige

Koncernen
Konzern

Rinteintdkter
Sonstige Zinsen

Moderbolaget
Muttergesellschaft

Ovriga ranteintikter

Sonstige Zinsen

Rinteintdkter frin koncem{tretag
Zinsertrdage aus Konzerngesellschajten

Not 18 Bokslutsdispositioner
Dispositionen

Moderbolaget
Muttergesellschaft

Forandring P-fond

Verdnderung Peridisierungsfond
Lamnat/Erhéllel koncernbidrag
(Gegebener / Erhaliener Konzernbeitrag

2023-12-31

9 705 479
9 705 479

2023-12-31

322 112

322 712

2023
11789 296

11 789 296

2023
10 631 858

1 486 558
12 118 416

2023

45 839 393

-171 938 969
-126 099 576

30 (35)

2022-12-31

(4 44] 659
14 441 659

2022-12-31

I 957 536
1 957 536

2022
874 702

874 702

2022

2 668 870

> 743 832
8 412 702

2022

6 464 145
-10 320 000
-3 855 855
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Not 19 Andelar i koncernforetag
Tochtergesellschaften

221 071

31 (35)

Moderbolaget
Muitergesellschaft
2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 220 862 371 55578 421
Anfangsbestand
Inkdp 209 410 165 283 950
Eiwerbung
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 221 071 781 220 862 371
Endbestand Anschaffungskosten
Utgaende redovisat virde
Buchwert 221 071 781 220 862 371
Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag (Tkr)
Spezifikationsanieile in Tochrergesellschafien
Moderbolaget
Muttergesellschaft
Kapital-
Andel Antal Bokfort
Kapital  Andelar Virde
Namn anteil Anteile Buchwert
Fastighets AB Rapsgatan 160 1 000 2 249
Fastighets AB Segersbyvigen 100 [ 000 2268
Fastighets AB Linna 18:23 100 1 000 17618
Fastighets AB Brannaregatan 100 1 000 2 647
Fastighets AB ITedkirr 100 1 000 2 368
Fastighets AB Normegatan 100 1 000 3 244
Fastighets AB Hallsta Gardsgata 100 i 000 | 373
Fastighets AB Transportgatan 100 1 000 1 711
Fastighets AB Gesiillvigen 100 1 000 100
Fastighets AB Varuvigen 100 1000 100
Fastighets AB Norra Svedengatan 100 1 000 100
Fastighets AD Kranvigen 1
Upplands Visby 100 1 000 50
Sicklaaltén Fastighets AB 100 1 000 100
Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB 100 1 000 100
Handelsvigen Fastighets AB 100 i 000 21 350
Skalbaggevigen Fastighets AB 100 [ 000 165 493
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Resultat
Org.nr Siite Fget kapital Jahres-
Firmen nr. Sitz Eigenkapitol fiberschuss
Fastighets AB Rapsgatan 556552-2587 Malmé§ 97 699 -137
Fastighets AB Segersbyvigen 5565522595 Malmé [09 836 148
Fastighets AB Léanna 18:23 556552-2504 Malmo 108 218 857
Fastighets AB Brannaregatan 556576-5707 Malmo 58 029 515
Fastighets AB [Hedkérr 556576-5681 Malmé 54 713 1259
Fastighets AB Nornegatan 556576-5699 Malméo [01 728 1 288
IFastighets AB Hallsta Gardsgata  556588-7253 Malmo 139 888 11716
Fastighets AB Transportgatan 556616-7036 Malmé 60 752 7061
Fastighets AB Gesillvigen 556701-2876 Malmd 89 743 2 241
Fastighets AB Varuvigen 556701-2868 Malmd 110 558 2 289
Fastighets AB Norra Svedengatan  556780-7747 Malmé 124 242 14 286
Fastighets AB Kranvégen i
Upplands Visby 556742-6563 Malméo 182 840 -1419
Sicklaallén Fastighets AB 559170-7673 Malmo 2763 -12
Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB  559175-9492 Malméo 15772 434
Handelsvigen Fastighet AB 559197-8134 Malmo 31 689 -1 083
Skalbaggevigen Fastighets AB 559187-0208 Malmo 70 764 9916
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Gliederung von Gewinn oder Verlust
Moderbolaget
Muttergesellschaft
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Vorschilag fiir die Gewinnverwendung
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
Der Vorstand schidgt vor die Gewinnmittel folgendermassen zu verwenden:
balanserad vinst 302 523 373
Ergebnisvortrag
arets vinst 108 835 403
Jahresiiberschuss
411 358 776
disponeras sa alt
411 358 776

| ny rikning Gverfores
Vortrag auf neue Rechnung
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Not 22 Obeskattad, reserver
Sonderposten mir p Hekingeanteil

Moderbolagct
Muttergesellscir aft

Periodiseringsfbnd 2018
Periodisiere gsjond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodisierun gsfond 2019
Periodisermgsfond 2020
Pﬂrfadz&'z'enmgafand 2020
Peiodiseringsfond 2021
P{‘:"Pf@dfé’f&'}'H}Igé_‘_ffﬂ?d 2021
Peiodiseringsfond 2022
Perz’odf.s:fermf:@jbﬁd 2022
Peiodiseringsfond 2023

! ‘erfmz'fla'terung.ﬁﬁ)mz' 2023

Baserad pa skattesas 20,6%
Bastert aus dopn; Steuersarz voy 20,6%

Not 23 Stillda Sikerheterp
Gestellte Sich erfieften

IKoncernen
Kouzern

For skuldey till krediti'nstitut:

Gestellfe Sicherteitos an Kreditinseite e

Iastighetsintecknin gar
Hvpotheker

M oderbolaget
Muttergesellscly (aft

IGr skulder till kreditinstitut:

Gestellte S clherhelten an K reditinstitute:

F astighetsinteckningar
Hypotheken

2023-12-31
2877612

13 372 24
9747 761

[7 110 449
6 532 896

45 839 393
98 480 352

20 286 953

2023-12-31

152 500 000
152 500 000

2023-12-31

137 500 000
137 500 009
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2022-12-31
5877612

3372 24]
9747 76]

17110 449

0 532 896

52 640 959

10 844 037

2022-12-31

660 500 000
660 500 000

2022-12-31

122 500 000
122 500 000
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Not 24 Eventualforpliktelser
Evertualverbindiichkert

Koncernen
Konzern 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga stikerheter 1176 096 174 1207 671 451

Ubrigen Sicherheiten

1176 096 174 1207 671 451

Moderbolaget
Muttergesellschaft
2023-12-31 2022-12-31
Borgen for koncernféretag 0 59 785 000
Biirgschaflt fiir Konzerngesellschajt
Ovriga sikerheter 1176 096 174 1 207 671 451

Ubrigen Sicherheitei
1176 096 174 1267 456 451

Ovriga sakerheter avser sikerhet for tvd av Bauhaus & Co KBs hyresavtal, Skulle Bauhaus & Co KB gd i
konkurs har Fastighets AB Enkdpingsviigen radighet Sver avtalen och kan i sin tur hyra ut lokalerna till

annan hyresgést.
Die iibrigen Sicherheiten betreffen zwei Mietvertrige der Bavthaus & Co KB. Im Falle einer Insolvenz der Baunaus & Co KB

hat die Fastighets AR Enkdpingsvigen das Recht der Mietvertrdge zu iibernehmen und die Immobilie zu vermicten.

Not 25 Koncernforhallanden

Bolaget 4gs av Demp Real Estate BV (100%).
Das Unternehmen steht im Eigentum dev Demp Real Estate BV (1007)

Koncernredovisningen upprittas av Demp Real Estate B.V. Av arets inkSp/torsdljning avser kKSEK 1 166

(2 120) foretag inom koncernen.
Der Konzernabschluss wurde von Demp Real Estate B.V aufgestellt. kSEK 1 166 (2 120) des Wareneinkaufs/Umsatz wurden

konzernintern eingekauft/erwirtschaftet.

Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Koncernen
Konzern

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsarets utgang.
Nach Ende des Geschéiftsiahres sind kaine wesentlichen Ereignisse eingetreten.

Moderbolaget
Murtergesellschaft

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsarets utgang.
Nach Ende des Geschdfisjahres sind kaine wesentlichen Ereignisse eingelreten.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Fastighets AB EnkOpingsvigen

Org. nr 556523-4626

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Fastighets AB Enkopingsvigen for ar
2023.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stiallning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens och koncemredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} ach god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret {or
att arsredovisningen ach koncernredovisningen uppréttas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstidllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr ndédvindig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstidllande direkt6ren f6r bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan att forts#tta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilléimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
siikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f¢r vésentliga felaktigheter
1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utf6r
aranskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {Or att utforma
sranskningsatgidrder som ér limpliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstidllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt dnft
vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncemens foérmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncemredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerma och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

 inhiimtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen {o6r att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarig tor vara uttalanden.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrotlen som vi
identifierat.
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e

Eﬁ; DUttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

}..5‘] Utsver var revision av Arsredovisni och koncerredovisnineen anvidnder vi professionellt omdome och har en professionellt
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(] ke i - g skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av

har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Fastighets AB EnkOpingsvigen for ar
2023 samt av forslaget t1ll dispositioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktOren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende 1 forhallande 1]l moderbolaget och koncemnen enlig!
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
iandamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt. Den verkstillande

direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som ér
nddvidndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstiillande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  pandagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgiangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana atgirder,
omraden och férhallanden som dr viisentliga {or verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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