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Styre Isen {61 Fas t ghe‘tsr AB Gﬁ-rﬁdd'éi 2 och 4 far harmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling

Om inte annat sdrskilt anges; redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Graddé 2 och 4 intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arssta m'm‘a'"l’tjfé-ﬂﬁ..ﬁrsst*a"mm:a'nr beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas. '

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stcckhglm 30/ 6 2023
’JZ/ Z

Erik Ranje
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SSBERATTELSE

FORVALTNIN:

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Graddé 2 och 4 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2022,

Forvaltningsberéttelse

Bolaget harsitt sate | Stockholm. Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Graddd 2 och Graddoé 4 i Stockholm.
Fastigheterna utgors av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 13 916 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller foregdende ar, varfdr nagra I6ner eller ersattningar ej har
utbetalts.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med sate i Stockholm.

Ndrmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingdr i &r Stendérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sdte i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksd moderféretag for
wela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra stdrre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osékerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrézékn’i'ng av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generelia utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Foérindringar av
rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. D& fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgér

rintekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rinterisk pa grund av

R e

Utbver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéaster da dessa i
situationer; exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Visentliga hdndelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande &r det for tidigt att
bedtma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

2201-2212
Nettoomséattning 11033
Resultat efter finansiella poster -288
Rérelsemarginal % 18
Avkastning pa eget kapital % -21
Balansomslutning 102 420

Soliditet % 1

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
8 060
-1.006

39

7 966

=5 33T

Nettoomsitiningen avviker med mer dn 30% pga hdgre hyresintakter och minskade vakanser.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:

Balanseras i ny rékning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat 1118 165
Arets resultat -1 115 874

Summa 2297

Forslag till disposition:
Balanseras i ny réakning 2297

summa 2291

Balanserat
resultat
1576 816

638 65°

1118 165

Arets
restultat

-638 651

638 651

-1 115 874

-1 115 874

Bolagets resuitat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

3(18)

Totalt
1038 165

0

180 000

=1 115 874
102 291
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pryagl

Rorelseintikter, lagerforandring m.m, 4,5

Nettoomséttning {1032619 - 8059806
Ovriga rorelseintikter Q9 777
Summa rérelseintédkter, lagerforandringar m.m. 12 671 068 8159 583

s

orelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -8 063 230 -4 631
Ovriga externa kostnader - 5 750
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila -2 622 622 =2 841 005

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 685 85! 466 529
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Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 138 514 1706241
Rantekostnader ech liknande resultatposter 411 680 -3 404 808
Summa finansiella poster -2 273 166 -1 698 567
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 204 132 310 904
summa bokslutsdispositioner 224 132 10 90:
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Skatt pa arets resultat | 12 -603 792 55 958
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiel fa-;an[iﬁggm-ings-fi!lgéﬂgw

13 44 694 721 43 402 304
14 * 428 377 -
15 13368 326 5051136
Summa- mﬂte'rf:el l:a. -ani[ﬁgg.nfngs!ﬂf lgéngar 58491424 48 453 440

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 42 201 024 41 117 814

Summa finansiella anldggningstillgangar | 42 207 024 41 117 814
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PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

umma bundet eget kapita

ritt eget kapital
Balanserat resultat
ﬂ.r;ets .res-ult-at
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100 000
100 000
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15874
2291

t-:‘-'
[

-
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1576 816
-638 651
938 765
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

plupna kostnader och f6rutbetalda intékter

308 806
448 074
1045 970
596 357
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

J u._ste.ra t: 'e.gg et _k-;a;p:i';f.a.il' (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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Allm&nna upplysningar

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d4 bolaget &r ett dotterféretag ti I
Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tilldmpar [FRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregéende &r.

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter IAS 17 Leasingavtal och ska tillimpas fér rakenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Féretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 va ifor denna
standard inte har nagon vésentlig paverkan pa fGretagets resultat eller finansielia S:téf'lliﬂ@i?ﬁ;g,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intakisredovisning
ntakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresin‘té]{ter ‘Frén' ff'j w-airltning-sfa-s-ti’gfhe‘ter 'intéi:ktsredwisa*s i -resu-ltatrﬁkninge‘nﬁ l:i:njért'éve-r hy-resperit}d'enf
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Ieasmgavtal,

Intakter fran fastighetsférséljning |

ntakter fran fastighetsforsalining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle, Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten
och om sa. har s-k&tt- l-ntaktsredowsas fastsghetsforsal Jmngen vid denna t!dlgare tidpunkt Vld hed@mnmg av

...-‘.

-engagemang P den Iopande fowaltnmgen Da_r_u.to_uer beak..tas _omstandlghete,r SOM .kan paverka ..affarens utganﬁg_, vilka
ligger utanfor séljarens ach/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestérav rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt ra ntekastnader pa lan.
Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt- effektiviantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar ach skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som ‘tzliampas for att berakna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden f&r temporéra skillnader mellan
titlgangars och skulders skatte massiga och redowsnmggmassnga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och-som forvantasgal?a nar den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras. .

Uppskjutna skatteskulder up pkommer framférallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattef@rdrmgar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att

fmnas tlllganghga mot wlka de. temperara sklllnadema kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt f6r aktuella skattefordringar

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
Léneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r

hénforliga till finansiering av en tillgédng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstéila aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer,

Férvaltningsfastigheter
-orvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 13ggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar sannolikt att den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstilltaliet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar

-

och eventuell nedskrivhing samt med tilldgg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhéll
kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgéngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvéantad
ny:ftj*ai-'nrd'ezpre;riio-d- dve rstigande ett ar. M ate-r”i-elrla-.a-nlé;gg.ningsm{géﬂg ar virderas till sina res pektive o i finingsviirden

till tillgdngens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgdngen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgéngar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan forviintas tillféra
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sésom &vrig kostnad eller Gvrig intékt.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal &r

Byggnader 50 &r
Inventarier | 10 8r

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [&ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte &r dtervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde overstiger dess &tervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det higre av tillgdngens verkliga vérde minskat med forsiljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
leasingavgiften kostnadsférs linjdrt i resultatrakningen 6ver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsférs i perioden den avser.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran batansrakningen nér

férpliktelsen i avtalen fuligdrs eller p& annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,

kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, Gvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r
individuelit bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel _.
Likvida medetl omiattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i balansriakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas dérmed ej.

Avsattningar
Avsittningar redovisas nér det finns dtagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser krévs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som med{or in- eller utbetalningar.
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Hyresintdkter 11 032 619 8 059 806.
Ovriga rorelseintikter 1638 445 99 777
12 671 068 8 159 583
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Féretajg,et: nar. mgaﬁ: operatuanella h;..resavtal med hyresg ‘ter 'e kommersiella leasingkontrakten I6per oftast pa 3 - 5

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, 6vriga
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar 'hiéfn*ﬁ’jrzlii;ga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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Underhall 628 721
“astighetsskatt 603 130
Ovriga driftskostnader

Ovriga fastighetskostnader
El- och varmekostnader 1389990 1318018
Tomtrattsavgald 764 500 500
8 063 230 4 631
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Andel av drets totala inkdp fran andra koncernféretag 25,63
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Rénteintakter fran koncernféretag 3 133 76
Ovriga ranteintakter

1704 249
750 1992
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Skattekostnaden bestdr i huvudsak av féljande delar:

Re da-visad- sk-ai-“t -if resu ltatrfikn ingen
Fo.:ra n-drr_l ng a:v-upps:k; uten skatt for temporéra skillnader
Sumima redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla réntor
Justering for skatter avseende féregdende ar
Skatteeffekt av ej bokférda kostnader

URE

Forandring av temporara skillnader hanférliga till byggnader

Skatteeffekt utdelning

Aterlaggning bokféringsmassiga avskrivningar
Avgar skattemadssiga avskrivningar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

-442 840
-160 952
-603 792

118

-512 082

105 489

3

263751
-442 840

2211298

=257 560

194 521

-603 792

118
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Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
Inkép

Omklassificeringar m.m.,

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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671 253 552
72 057

3 842 982
65 168 591

-17 851 248

-2 622 622

-20 473 870

44 694 721
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61015 587

237 965
61 253 552

-15 010 243

-2 841 005
-17 851 248

43 402 304

prognostise rade kassaﬂod en _jarrte restvarde under kalkylperioder som varierar for -d-e::.e_n--ski"ldé varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

— Driftnetfto

= K_aSSaﬂ.Ode

Antaganden avseende de forvantade framtida kassatlodena gors utifran analys av:

o Marknadens/naromradets framtida utveckli ng

o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition
o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jdmforelse med dem i den aktuella fastigheten.

o) Ké"nt--cjc--h- be-dfj mt- irwe stering-sbehov i— fasti;ghe:te:ﬂ (hyresgastanpassningar och storre investeringsbehov som inte

De virdepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa vérderare
presumtiv kopare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och
som ett uttryck for marknadsvérdet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstilifalle

ns tolkning av hur en
restvérde kan darmed tas

och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgéstanpassningar). Det ska

dock aldrig ga mer an 3 ar mellan besikiningstillféllena. Byggrétter och potentiella byggratter har virderats utifrén
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststéllda avyttringsvérden, Stendérrens samtliga fastigheter har varderats
enligt vérderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon forflyttning av fastigheter mellan olika

va rd-eri'ng-shierarki‘er Frér*a"ndri'nga r under- -p-e-riiaden ’E-id*e icke-@-bseme-rbara in-data som'tillé‘impaﬁs vid va rd-eriﬁngama

genomf@rda/planerade transaktmner samt mformatlon“'fran de externa varder“n_gsforeta_ge;n, Va;rder!_nga_ma ha_r-_beakta_t
basta och m-ax:-mala anvand #1 ng en av: fastlg-qetemai Ka-n-sl'l-g-hetsan'azlyser.a-_v varderingarna gors pa koncernniva, fér mer
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Graddé 2 och 4

Org.nr. 556760-5059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V‘I ha rutfc}rt en .r@'-‘sf.i_s_i{)nf ayv. érsre:dgv;fsmfn;gen for FaSt‘gh@tS
AB Graddd 2 och 4 for ar 2022,

Enligt var uppfattmng har-arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Gradds 2 och 4s finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till

Fastighets AB Graddo 2 och 4 enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ow:ga upplysmngar

annan revisor sem lamna_t en .r.ew.s_m:sb.e;rattelse. da.t_e_ra_d_ 28?
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandlg f’or att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenthga felaktlgheter vare sag dessa beror pa

th upprattandet av arsredowsningen ansvarar styrelsen for
bedommng_en av bolagets formaga att fc;rl:satta
forhallanden som kan paverka farmagan att fartsatta
verksamheten ech att anvanda antagaﬂdet om fortsatt drift.

Styrel.sen avser att llkwdera bolaget upphﬁra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att oora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruwda arsredawsmngen som helhet mte mnehaller nagra

aegentllgheter eller m1sstag, ech att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktlgheter 1 arsredowsmngen vare 51g dessa beror pa

-'gransknmgsatgarder bland annat utzfran dessa nsker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Rlsken fGI‘ att mte upptacka en vasenthg felakttghet till

-utelamnanden, felaktlg mformatmn eller asxdosattande av

intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lamphga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrolten.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthGrande upplysningar.

= drar vi en slutsats om tampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med ._grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredowsmngen om den vasentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
.otlllrackhga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den i‘:iverg‘ri'pande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsnmgen daribland
Upplysmngama, och om arsredowsmngen aterger de

underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Graddé 2
ach 4 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande b@lagets vinst feller forlust.

farslaget i forvaltmngsberattelsen och bewljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhaltande till
Fastlghets AB Graddg 2 och 4 enllgt gr:}d rewsorssed i Svenge

krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av o utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
mtuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltmngen och balagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltmngen och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bﬁlaget eller

:arsredcmsmngslagen eller‘ b@la.gsc:rrdmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
_uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fc:rslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagstagen. .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d15p051t10ner av bolagets
vinst etter fortust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vllka. tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentllga for verksamheten ach dar

som ar reievanta for vart uttalande c.:am ansvarsfnhet Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fmrslaget ar forenhgt med aktiebolagslagen

Stockholm den 6.-

BDO Malardalen AB

R e B




