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Arsredovisning

for

VestigiaHus Tallasen AB

556750-2421

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-
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Arsstam

n besjutade fillika att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstallande direktéren for VestigiaHus Tallasen AB, far harmea avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
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Bolagets verksamhet ska vara att férvalta och foradla fastigheter samt aga och

forvalta vardehandlingar avensom idka darmed forenlig verksamhet.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.
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Pendula Invest AB org nr 556761-7385, ager 75 % av bolaget och Frostie Holding
AB, org nr 559324-4287, resterande 25 % .
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Slerzrstyersiled (TSR 2021 2020 2010
Nettoomsattning 2 246 2 202 2 122 2 138
Resultat efter finansiella poster 147 95 441 308
Soliditet (%) 4 4 ! 6

FOr definitioner av nyckelfal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Antal aktier: 1 000

i';n

Aktie- Balanserat Arets
kapital Resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 794 804 94 710
Disposition enligt beslut av
arets stamma; 24 710 -94 710
- Utdelning -100 000
Arets resultat 147 088
Belopp vid arets utgang 100 000 789 514 147 088
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resuitat 794 804
Arets resultat 147 088
036 602

| ny rakning overfores

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar. - /
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Hyresintakter 1, 2
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivning pa byggnhader 3
Ovriga externa kostnader

N ®

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande

resultatposter

Resultat efter finansiella
poster

Resultat fore skatt

Skatt som belastar arets resuitat

Arets resultat

2 245 307
2 245 867

- 553 818
- 548 606
- 81 100
1183 524

1062 343

-915 255
147 088
147 083

- 0

147 088
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- 802 898
- 548 606
- 82 046
1433 550

769 182

-674 264
94 918

94 918
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 23 440 467 23 989 073
Summa anlaggningstiligangar 23 440 467 23 989 073
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 100 259 576 366
Fordringar hos intresseforetag 1 000 000 670 000
Skattefordran 251980 1175
Forutbetalda kostnhader och uppiupna
intakter 77 159 74 718
summa kortfristiga fordringar 1202 608 1 322 259
Kassa och bank 899 854 37 197
Summa omsattningstillgangar 2 102 462 1 359 456
SUMMA TILLGANGAR 25 542 929 25 348 529
' & e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 789 514 794 804
Arets resultat 147 088 94 710
936 602 889 514
Summa eget kapital 1 036 602 989 514
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 41 742 41742
L.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 18 3060 000 18 855 000
Skulder till moder- och narstaende foretag 3 755 600 3 655 600
Summa langfristiga skulder 22 115 600 22 510 600
Kortfristiga skulder
|_everantorsskulder 89 390 36 615
Kortfristig del av langfristig skuld 6 660 000 660 000
Skatteskulder 607 17 984
Ovriga kortfristiga skulder 580 303 360 303
Upplupna kostnader och forutbetalaa
intakter 1018 685 731 771
2 348 985 1 806 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 542 929 25 348 529},
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Arsredowsnlngen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag.

Aimdinna usnivsningar
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Nettoomsattnmg
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt

intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och

Kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.

Stevcia DEgerhieter 2022-12-31 2021-12-31
Fastlghetsmteoknmgar 23 000 000 23 000 000
suent Jindaing) Inga Inga
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Bolagets mtakter bestar av hyresintakter, vilka redovisats | den avtalade
period som motsvaras av prestationen.
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Ingen koncernmtern fakturermg har forekommlt under aret.

Foljande avskrivningsprocent tillampas.
Materiella anlaggningstillgangar Procent
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Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har e] utbetalats
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st B Bvesnadel ook mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 29 471 200 29 471 200
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 29 471 206 29 471 206
Planenliga avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5 482 133 -4 933 527
Arets avskrivningar -548 606 -548 606
Utgaende planenliga avskrivningar -6 030 739 -5 482 133
Utgaende redovisat varde 23 989 073 23 989 073
e £ Seutiniar B reaitinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Danske Bank 19 020 000 19 515 000
Avgar: Kortfristig del av
langfristig skuld 660 000 660 000

18 360 000 18 855 000
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023~
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Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 VestigiaHus Tallasen AB
Org.nr. 556750-2421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VestigiaHus Tallasen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av VestigiaHus Tallasen ABs finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till VestigiaHus Tallasen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgyort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven [Or den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig {Or att uppritta en drsredovisning som inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren [6r bedémningen
av bolagets [6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kevisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet nte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
ocrund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installping under hela revisionen. Dessutom:
AN
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» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andaméilsenliga {0r att utgéra en grund tor
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventue? betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning t6r VestigiaHus Talldsen AB {6r ar 2022 samt av {Orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till VestigiaHus Tallasen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsiGrvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skota den
l[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och [6r att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier {6rlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar toérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utiors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller [6rsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust

inte ar forenligt med aktiebc&gslagen. k Ay
(kh |
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som uttors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhéllanden som #r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta t6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2023

..r-"""d_ﬂ"—‘ (f_ * R
/ i

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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