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Arsredovisning

for
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Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wanos Svaneberg AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
rsredovisningen har faststilits pa arsstimma den 20 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Kalmar den 20 juni 2024
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Wanos Svaneberg AB
Org.nr 556802-4276

Styrelsen {6r Wanos Svaneberg AB avger f6ljande arsredovisning fOr rdkenskapsaret 2023,

L(7)

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget &r 2023-12-31 helédgt dotterbolag till Lagan Holding AB, 559160-8814.

EForetaget har sitt séte 1 Kalmar ldn, Kalmar kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsétining 6135 1 327 1 241
Resultat efter finansiella poster -1 267 31 338
Soliditet (%) 16,2 14,6 14,9

2020
1216
248
13,0

Omsiéttningen har under aret minskat med knappt 54% vilket beror pa att stora delar av fastigheten varit

tom under delar av aret da lokalanpassning har gjorts for ny hyresgist.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1759 415 25 008
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 25 008 -25 008
Arets resultat 26 480
Belopp vid arets utgang 100 000 1784 423 26 480

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 1 356 250 kr (1 356 250 k)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 784 424

arets vinst 26 480
1 810 904

disponeras si att

1 ny rikning §verfores 1 810904
1810 904

Totalt

1 884 423

0
26 480
1910903

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Wanos Svaneberg AB
Org.nr 556802-4276

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseimtékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdantemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
~2023-12-31

614 602
60 670
675 272

-1 189 820
-288 696
-1 478 516
-803 244

383

-464 039
-463 454
-1 266 698

1 300 000
1 300 000
33 302

-6 822
26 480

2(7)

2022-01-01
-2022-12-31

| 327 237
0

1327 257

-646 541
-288 696
-935 237
392 020

2

-360 527
-360 525
31 495

31 495

-6 487
25 008



Wanos Svaneberg AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

10 871 907
23 702

10 893 609

10 895 609

76 285
77784
8 294
162 363

326 010
826 010
988 373

11 883 982

3(7)

2022-12-31

11133 820
50 4385

11 184 305

11 184 305

109 509
3 168
16 300
128 977

1723 458
1723 458
1 852 435

13 036 740



Wanos Svaneberg AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

1 784 424

26 430
1810 904
1910 904

23 701
23 701

7 000 000
7 000 000

253 363

2 608 200
0432
78 382

2949 377

11 883 982
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2022-12-31

100 000
100 000

1759416

25 008
1784 424
1 884 424

23 701
23 701

8 300 000
8 800 000

>0 244

2 107 700
29 679
140 992

2 328 615

13 036 740
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Markanldggning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
t1l] koncernféretag

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

463 500
463 500

2023-12-31

13 373 854
13 373 854

-2 240 034

-2601 913
-2 501 947

10 871 907

2022

360 500
360 500

2022-12-31

13 373 854
13 373 854

-1 978 121

-261 913
-2 240 034

11 133 820
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn ett ar men mom fem ar
Skulder som forfaller senare dn fem ar

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter balansdagen blivit forvirvad 1 sin helhet av Cityfastigheter Sydost AB.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

571 979
571 979

-521 494
-26 783

-548 277

23 702

2023-12-31

2 500 000
4 500 000
7 000 000

2023-12-31

9 500 000
9500 000

6 (7)

2022-12-31

31 979
571 979

-494 711

-26 783
-321 494

50 485

2022-12-31

2 000 000
6 300 000
8 800 000

2022-12-31

9 500 000
9 500 000



Wanos Svaneberg AB
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Kalmar den 20 juni 2024

L

Erik Karlsson
Ordf6rande

Albin Magnusson

1431‘ R_qdrﬂcsson

Aulktoriserad revisor
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 WaNos Svaneberg AB
Org.nr, 556802-4276

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for WaNos
Svaneberg AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av WaNos Svaneberg ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till WaNos Svaneberg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimhlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en reviston som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utior granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
astdoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med héansyn {iil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for WaNos Svaneberg AB for ar
2023 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till WaNos Svaneberg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att

bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
cller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt maél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med nimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenhigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget adr forenligt
med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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