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Klimathuset i Skine AB
Org.nr. 556754-3839

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget skall ha till f6remal 16r sin verksamhet att dga och {6rvalta fastigheter samt bedriva darmed férenlig

verksamhet. Bolaget dger fastigheten Kristianstad Infanteristen 4.

Granitor-gruppen

Bolaget Klimathuset 1 Skane AB ingar i Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag
som &gs av Granitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhélls- och
industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service
inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvéxtinvesteringar i utvecklingsbolag.
Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men 4r via de olika dotterbolagen lokalt etablerade i ett flertal olika
ldnder. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets sdte ar Kristianstad.

Flerarsjimforelse
2022 2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 3134 139 3 059 2 058 1 884
Res. efter finansiella poster 339 -633 1 391 494 665
Balansomslutning 72 253 53 219 12 874 12 407 12 707
Soliditet (%) 5,13 7,59 31,41 23,78 20,0
Agarforhillanden
Klimathuset 1 Skane AB &r ett heldgt dotterbolag till MPD Holding Jade AB, 559149-3118.
Foriandringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 500 3 545 -2 3 543
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -2 2 0
Arets resultat -336 -336
Belopp vid arets utgang 500 3 543 -336 3207
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Klimathuset 1 Skane AB
Org.nt. 556754-3839

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores

3 543 160
-336 043

3207 117

3207 117

3207 117

Betrdffande bolagets resultat och stédllning 1 dvrigt hiinvisas till eftertéljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Klimathuset i Skane AB
Org.nr. 556754-3839

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Klimathuset 1 Skane AB

Org.nr, 556754-3839

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Uppskjuten skattetfordran

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillga

SUMMA TILLGANGAR

ngar
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2021-12-31

10 811

41 549

71 629
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Klimathuset i Skane AB
Org.nr. 556754-3839

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Klimathuset i Skane AB
Org.nr. 556754-3839

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jimfort med féregdende ar.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintidkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirdet minskat med planenliga avskrivningar. Samtliga
fastigheter vérderas arligen till verkligt virde av extern oberoende vérderingsman tor att utréna om
nedskrivningsbehov féreligger, se rubriken Nedskrivning,

Nedskrivning

Skulle en indikation om en vidrdenedgédng betrdffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsviérde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgangen ner till detta vérde.
Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvérdet och nyttjandevédrdet. Nyttjandevirdet
definieras som nuvérdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas
dver resultatrdkningen.

F6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Antal ar

Forvaltningsfastighet 15-100

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
virdepapper redovisas till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som &r direkt
hanforliga till forvdrvet av tillgangen. Langfristiga vardepappersinnehav vars verkliga vérde ar ldgre dn det
redovisade virdet skrivs ned till det verkliga virdet om vardenedgangen kan antas vara bestaende. Kortiristiga
placeringar virderas 16pande till det 14agsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvirdet. Langtristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskattningsvirde, vilket motsvarar nuvérdet av
framtida betalningar diskonterade med den effektivréinta som beréknats vid anskaffningstillféllet.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.
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Klimathuset i Skane AB
Org.nr. 556754-3839

NOTER

Not 2

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {61jd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avséttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av

den. Avséttningar redovisas inte f6r utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bédsta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera t6rpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen goér uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder géller framst marknadsvérdet pa bolagets
fastighet. Bolagets fastighet véarderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt virde, om detta understiger

anskaffningsvéardet.

Da marknadsvirdet visentligt Gverstiger det bokftrda virdet pa bolagets fastighet, skulle t6rst en dramatisk

nedgang i marknadsvirdena paverka de redovisade virdena pa bolagets fastighet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvéirde 14 150 14 053
Arets omf fran pagdende nyanldggning 62 468 97
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 618 14 150
Ingdende avskrivningar -3 339 -2 989
Arets avskrivningar -1 649 -350
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 988 -3 339
Utgdende redovisat vérde 71 630 10 811
Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 103 103
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103 103
Ingaende avskrivningar -103 -103
Utgdende ackumulerade avskrivningar -103 -103
Utgéaende redovisat virde 0 0
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Klimathuset i Skane AB
Org.nr. 356754-3839

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvirde

Arets investering

Arets omf fran pagdende nyanlidggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérde

Avgaende

Erhallet koncernbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat vérde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Klimathuset i Skane AB
Org.nr. 556754~3839

NOTER

Not9 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912, Stockholm.
Minsta koncernredovisning uppréattas av Granitor Properties AB, 556752-7196, Stockholm.

Hallbarhetsrapport har uppréttats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med séte i Stockholm.
Rapporten har uppréttats gemensamt for Granitor. Dokumentet, Annual Review and Sustainability Report,
finns tillgingligt {6r nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

A Y Yt

Roger Wikstrém Magnus Skidld

P,

Peter Syrén
Verkstidllande direktor

Vér revisionsberéttelse har angivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Mazars AB

e I

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Klimathuset 1 Skéne AB
Org. nr 556754-3839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Klimathuset i
Skane AB {6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Klimathuset 1 Skane AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr t6renlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Klimathuset 1 Skane
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réfttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar fiven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédviindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkt6ren for bedé6mningen av bolagets {6rmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka féGrmagan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstidllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de

e - Transaktion 09222115557494861943 e

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga
felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
aranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga f6r att utgéra en grund {or vara uftalanden.
Risken for att inte uppticka en visenthig felaktighet t1ll
foljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {6r att utforma
granskningsatgirder som 4dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som
avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ockséa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktérens forvaltning
for Klimathuset i Skdne AB for ar 2022 samt av forslaget till
disposttioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till Klimathuset 1 Skane
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direkioren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkitren 1 ndgot visentligt
avseende:

o {oretagit nagon atgérd cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494861943
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Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {6renligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utiors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta fo6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om foérslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har 1dmnats i Malmé den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

_ r‘@ PRAXITY
Stgnerat MS, PS, RW, MN1, MN2 liy
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