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City Office in WTC AB
Org.nr. 556557-6773

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

City Office &r ett kontorshotell med utmérkt lage 1 World Trade Center Stockholm, precis vid Stockholm
Centralstation och rakt ovanfér Arlanda Express. Laget, lokalerna med ett flertal konferensrum och den utmérkta
servicen gor kontorshotellet ett mycket attraktivt alternativ for foretag med mycket hoga kontorskrav. Vi erbjuder
Stockholms mest tillgéingligaste kontor och en motesplats {6r foretagare inom svenskt afféarsliv. Anldggningen gor
att hyresgésterna 1 World Trade Center Goteborg och 1 City Office Stockholm har mojlighet att arbeta bade 1
Huvudstaden och Sveriges andra storsta stad.

Bolaget dr dotterbolag till Gothenburg Trade Center Office AB, org nr 556612-0910.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den lokala marknaden for kontorshotell 1 Stockholm har under 2024 priglats av hog konkurrens med sidnkta
marknadspriser och liagre beldggning som f6ljd. From november 2024 har bolaget gatt 6ver fran ett hyresavtal for
lokalerna till ett serviceavtal dar fastighetsdgaren tar 6ver delar av risken men dven mer av vinsten om
beldggningen ir fortsatt hog.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1

KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 13 403 13 255 12 515 9 838
Resultat efter finansiella poster -696 -425 142 -1 339
Soliditet (%) 12,4 23,3 28,6 29,5

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reservfond BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 210 000 21 000 1153 725 -272 788 1111937
Utdelning -500 000 0
Balanseras 1 ny rikning -2772 788 272 788 0
Arets resultat 111 760 111 760
Belopp vid arets utgang 210 000 21 000 380 937 111 760 723 697

o
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City Office in WTC AB
Org.nr. 556557-6773

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

Betrédffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Ce_

380 937
111 760

492 697

492 697

492 697
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City Office in WTC AB
Org.nr. 556557-6773

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga roérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

13 403 261
143 188

13 546 449

-12 561 833
-1 578 208
-106 914

0

2023-01-01
2023-12-31

13 255 467
210 073

-14 246 955

-700 506

4219
-438

13 465 540

-12 192 649
-1 595 494
-103 560

-175

4171

-696 335

810 000
0

-13 891 878

-426 338

1550
0

810 000

113 665

-1 905

1 550

-424 788

100 000
52 000
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City Office in WT'C AB
Org.nr. 556557-6773

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
e
4 Anlidggningstillgangar
EE Materiella anlaggningstillgangar
?ég Inventarier, verktyg och installationer
N o

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank .

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
7 -

Not
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2024-12-31

85 660

2023-12-31

157 114
“ 0

85 660

85 660

1 209 685
810 000
33 146
22 066

157 114

157 114

854 984
100 000
26 075

2 685 704

2074 897

3 688 428

3 688 428

> 763 325

S 848 985

3 666 763

957 246

957 246

4 624 009

4 781 123




City Office in WTC AB
Org.nr. 556557-6773

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 210 000 210 000
Reservfond 21 000 ‘ 21 000
Summa bundet eget kapital 231 000 231 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 380 937 1l Y33 /28
Arets resultat 111 760 -272 788
Summa fritt eget kapital 492 697 880 937
Summa eget kapital 723 697 1 111 937
Langfristiga skulder |

Ovriga skulder 0 70 340
Summa langfristiga skulder 0 70 340

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 104 422 151 073
Ovriga skulder 504 935 128 215
Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter S 4 515931 3319558
Summa kortfristiga skulder 5125 288 3 598 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 848 985 4781 123
(/i
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City Office in WTC AB

Org.nr. 556557-6773

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstiallda

Noter till balansrikningen

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Not 4

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anliggningstillgangar

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Ingaende anskafiningsvirden

Ink6p

Utgaende anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

-
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2024

3,00

2024-12-31

1 628 313
35 460

1 663 773
-1 471 199
-106 914

Antal ar

2023

3,00

2023-12-31

1562 926
65 387

-1 578 113

85 660

2024-12-31

2056 141

2 056 141
-2 056 141

1 628 313
-1 367 639
-103 560
-1 471 199
157 114

2023-12-31

2056 14]

-2 056 141

2056 141
-2 056 141

0

-2 056 141

0



City Office in WTC AB
Org.nr. 556557-6773

NOTER

Not5S Upplupna kostnader och forutbetalda
= intakter 2024-12-31
Ny
hi:}
ﬁ Forutbetalda intdkter 2025 2 775 840
E:.fg Upplupna kostnader 2025 1 591 320
I% Semesterloneskuld 148 771
| 4515 931

Ovriga noter

Not 6 Visentliga hindelser efter
rilkenskapsarets slut

2023-12-31

3 089 451
83 394
146 713

3319558

Fran januari 2025 ar bolaget dotterbolag till World Trade Center Holding i G6teborg AB, 559465-7834.

Bolaget ar fortsatt kvar 1 samma koncern.

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Stockholm 025 —0%~- L

Ul =

Patrik Danielsson Tom Rydell
Verkstillande direktor

Muintrevistonsberittelse har lamnats den 2'3/3 2025.

ayam

(Bfr lngn =
‘Godkind revisor

R
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 City Office in WTC AB
Org.nr. 556557-6773

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for City Office in

WTC AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véasentliga avseenden
rittvisande bild av City Office in WTC ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ar
oberoende 1 forhallande till City Office in WTC AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revistonen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som limnat en
revisionsberittelse daterad 19 februari 2024 med omodifierade
uftalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrade
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal fir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. DNessufom:

=z
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 identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopa,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om etfektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar vi laimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for City Office in WTC AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enhgt forslaget
1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhigt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhallande till City Office in WTC AB
enligt god revisorssed i1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
aindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utde]ning

——

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir -

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {Orslaget till disposttioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgidrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 mars 2025

"i'"'"‘"'l‘f-q_..

Bjor

Ifgren” d
Gogi/@nd/révisor
’/f

/
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillgﬂ/aQt

bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimhg grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr {Orenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {Grenligt med
aktiebolagslagen.
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