Arsredovisning

for

CA Real Estate AB

556657-6707

Riakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CA Real Estate AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 22 april 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Kalmar dew 22 april 2025

Joian Claesson
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CA Real Estate AB I (13)
Org.nr 556657-6707

Styrelsen f6r CA Real Estate AB avger t6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende dr.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsférvaltning och handel med fastigheter. Verksamheten bedrivs
genom en filial 1 Berlin. Bolagets fGrvaltning har kdpts in lokalt 1 Berlin,

Foretaget har sitt sdte 1 Kalmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

[Da bolagets hela verksamhet bedrivs 1 Tyskland, men redovisningsvalutan dr svenska kronor, omriknas
samtliga monetéra poster till balansdagskurs. Omrakning sker sdledes inte av fastigheter. Det innebiér {or
bolagets del att valutakursforluster redovisas t6r 2024 da euron 6kat i virde gentemot den svenska
kronan under 2024,

| januart byter boalget [Grvaltare 1 Berlin, det géller bade fastighetsforvaltning och ekonomisk
frvaltning.

Hallbarhetsupplysningar

For CA Fastigheter och CA Real Estate AB handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt-
och mtljdansvar 1 alla delar av verksamheten. For att driva utvecklingen mot ett hallbart samhélle beaktar
CA Fastigheter [orstktighetsprincipen och som ett minimum uppfylla andra krav enligt gillande lagar och
forordningar. Héallbarhet har alltid funnits pd CA Fastigheters agenda och under &r 2024 har héllbarhet
haft ett fortsatt dkat fokus. CA Fastigheter AB (publ) dr miljdcertificrade enligt 1SO14001:2015. Lds mer
| CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken dr en separat rapport.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA 1 Tyskland AB, (Stéilltoretr. ) 1 000 1 000

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 140 945 139 120 [19 219 115 688 106 286
Driftsoverskott 94405 88 455 71 032 75 128 65 778
Resultat efter finanstella poster -41 357 2 237 -101 306 ] 866 71 288
Soliditet (%) 0,] 0,1 2,1 3,3 4,5
Uthyrningsgrad - yta (%) 31/12 98 99 99 99 99

For definitioner av nyckeltal, sc Redovisnings- och vérderingsprinciper.




CA Real Estate AB
Org.nr 556657-6707

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktic- Balanserat Arets
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 100 45 840 -45 831
Disposition enligt beshut
av arsstimman:
Utdelning -45 831 45 831
Erhallna aktiedgartillskott 40 620
Arets resultat 40 616
Belopp vid arets utgang 100 40 629 -40 616
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till t6rfogande stacnde vinstmedel {(kronor):
balanscrad vinst 40 628 770
arets foriust 40 616 222
12 548
disponcras sd att
| ny rikning dvertéres 2 548
2 548

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Totalt

109

40 620
-40 616
113
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CA Real Estate AB
Org.nr 556657-6707

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter, fOrvaltningsintikter
Driftskostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anliiggningstiligangar
Bruttoresultat tastighetsrorelse

[Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdisposttioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Utlindsk skatt
Arets resultat

Not

3,4

3,0

9

[0
10
,

2024-01-01
-2024-12-31

|40 945
-33 699
-9 318
-3 523

94 405

-23 100
71 305

-14 379
56 925

3054
-32 942
-08 395
-98 283
~41 357

0
-41 357

277
| 018

-40 616

3 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

139 120
-36 631
-10 467

-3 566

88 455

-22 413
66 043

-16 237
49 806

6 835
-27 144
=17 260
-37 569
12 237

.55 245
-43 008

0

130

-2 954
-45 831
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CA Real Estate AB
Org.nr 556657-6707

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark [, 12
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter L4

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1 428 766
1428 766

1 428 766

L 939
27 835
316
29 686

29 800
59 485

] 488 251

4 (13)

2023-12-31

1436 273
1436 273

1 436 273

2 399
21 487
508
24 394

|8 541
42 936

1479 209
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CA Real Estate AB
Org.nr 356657-6707

Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eeget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

ritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa cget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsiittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

L5

16

17

1"/

1 &S
19

2024-12-31

100
100

40 629
-40 616
13

113

I 057

12 236
12 236

1 076 133
1076 133

59 312
6491
313 4386
277
17731
[ 416

398 714

1 488 251

5 (13)

2023-12-31

100
100

45 840
-45 831
Y

109

1 057

13254
13 254

442 858
442 858

509 948
3 490
481 300
0

20279
6915
1021931

1 479 209
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CA Reatl Estate AB
Org.nr 356657-6707

Kassaftlodesanalys

Tkr

Dcn lopande verksamheten

Resultat tore finansiella poster

Resultat fran intresse{6retag

Réinteintikier

Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

£j kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar
Valutatordndringar

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den l6pande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital

[Cassaflode fran fordndring av riorelsekapitalet
Forandring kortiristiga fordringar

Fordndring kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar
Kassafliide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplaningar

Amorteringar

Erhallet / tdmnat koncernbidrag

Kassaflode fran {inansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Kursdifferens 1 likvida medel
l.ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

50 925

3 054
-32 942
-69 395

25 100
52 183

33 926

-4 300
-149 424
-119 798

-15 600
-15 600

165 246
-18 224

147 022

11 624

-366
|8 541
29 8300

6 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

49 306
6 833

-27 144
-17 260

b
I I PO
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28 781

-1 630
32 303
109 <459

-35 6381
-35 681

-138 906
-55 244
-74 150

-372
-935
19 843
18 541
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CA Real Estate AB 7(13)
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaftningsvirden dir inget annat anges.

“““

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmfért med féregaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintiikterna periodiseras i1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintilter.

Anliaggningstillgangar
Materiella anlgegningstillgdngar redovisas tull anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Samtiiga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden 1 enlighet med

reglerna 1 kapitel 11 { BFNAR 2012:1.

Koncernférhallanden

Foretaget dr ett heligt dotterforetag till CA 1 Tyskland AB, org nr 556727-4880 med séte 1 Kalmar. CA |
Tyskland AB ingadr 1 en koncern déir CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar upprittar
koncernredovisning {6t den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzen AB, org nr 556395-3701
med site 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning [0r den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.




CA Real Estate AB 8 (13)
Org.nr 556657-6707

Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Lokaler 5 649 5716
Bostéder 134 154 130 866
Grarage och p-plats 1 060 | 0235
Ovriga 32 | 509
140 945 139 120

Not 2 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Enecrgl, brinsle, vatten och aviopp 24 145 26 24]
Fastighetsdrift O 554 10 390
33 699 36 631

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Hyresgistanpassningar skrivs av pa tio ar. Beroende pa tillamplighet 1 det enskilda
fallet har féljande avskrivningsprocent anvénts.

VMateriella anldggningstillgangar

Stomme, grund, dvervirden [ %
Stomkomplettering / innerviggar, fasad, ténster, varme, sanitet 2 %
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vag och golv) 2,5 %
K&ksinredning 3,3 %
Transportanligeningar, ventilation 4 %
Inre ytskik k&dk (golv), markanldggningar 5 %
lnre ytskik kdk (vagg och tak), vitvaror, styr och dvervakning 6,7 %
Byggnadsinvetarier 5-10 %
[mmatericlla tillgangar [0-20 %
Maskiner och mventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Byggnader 21 660 21021
Hyresglstanpassningar 1 440 391

23 100 22413
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Not 5 Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har inte hafi nagra anstédllda och nagra 16ner har e} utbetalats.

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen

Not 6 Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaliningskostnader
Konsultarvoden skatt
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntcmtékier fran koncernforetag
Ovriga rdnteintikter
Kursdifferenser

Not 8 Ovriga finansiella kostader

Réntekostnad titl koncernfdretag
Kursdifferenser
Ovriga finastella poster

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

100 %

2024-01-01
-2024-12-31

12 796
59
367

| 078

14 379

2024-01-01
-2024-12-31

2 687
368

0

3 054

2024-01-01
-2024-12-31

16212
22 183

0
68 395

2024-01-01
-2024-12-31

0
0

9 (13)

100 Y%

2023-01-01
-2023-12-31

14 850
781

0

606

16 237

2023-01-01
-2023-12-31

3763

[57
2913

6 835

2023-01-01
-2023-12-31

17174

4
36
17 260

2023-01-01
-2023-12-31

35 2435
-35 245
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CA Rcal Estatec AB
Org.nr 556657-6707

Not 10 Skatt pa arets resultat

10 (13)

Skillnaden mellan bolagets skattckostnad och skattckostnad baserad pa gilllande skattesats bestar av

f6ljande komponenter:

Redovisat resultat t6re skatt
Skatt enligt géllande skattesats
E] avdragsgilla rintekostnader
Utlandsk inkomstskall

Ovrigt

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaltningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdcende avskrvningar

Korrigering arets avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

| Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaliningsfasticheter

Redovisat virde
Skatteméassigt restvirde

2024-01-01

-2024-12-31

-] 357
3 520
-7 912
0

1 34
741

2024-12-31

| 578 409
15 600
I 594 008

-142 135
-/

-23 100
-165 242

1 428 766

I 428 766
I 369 368

2023-01-01

-2023-12-31

-43 008
3 360
-6 754
-2 954
-1 975
-2 823

2023-12-31

| 542 728
35 680
1 578 409

119719

4
22 413
-142 135

1436 273

1 436 273
L 371 932

Som framgar pa annan plats 1 denna arsredovisning redovisar bolaget enligt reglerna tor K3 vilket

mnebdér att 1 not skall uppges verkligt varde pa bolagets anlaggningsfastigheter. Da bo
koncern med moderbolaget CA Fastigheter AB har styrelsen {or detta bolag beslutat a
skél endast ange ctt totalt virde pd hela koncernens anldggningsfastigheter. Hanvisning sker dérfor till

arsredovisning [0r CA Fastigheter AB.

aget ingar 1 en
t av affdrsmissig:
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Not 12 Anliggningstastigcheter
Fastighet / Adress

Bozener Strasse 2, Berlin
Lauterstrasse 28, Berlin
Kluckstrasse 25, Belrin
Fregestrasse 33, Berlin
Handjerystrasse 14, Berlin

Heimstrasse 10, Berlin

Handjerystr. 15/Sarrazinstr. 3, Berlin

Clauertstrasse, Berlin

Thrasoltstr. 22, Berlin

Detmolder Str. 56, Berlin

Helmholizstr. 26, Berlin

Hildegardstr. 16A, Berlin

Wilmersdorter Str. 22/Thrasoltstr. 15, Berlin

Markstr. 20-24, Berlin

Disseldorter Str./Wiirttemb. Str./Zihringer Str, Berlin
Driesener Str. 27, Berlin

Friedrichshagener Str. 58, Berlin

Katserin-Augusta Allec 102-103, Berlin
Kaiser-Friedrich Str. 63, Berlin

Mehringdamm 64, Beriin

Riutterstr. 93-99/Prinzenstr. 93/Lobeckstr, 17-23, Berlin
Albrechtstrasse 15, Berlin

Not 13 Ovriga fordringar

Depositioner
Momsfordran
Forsédrkingsdrenden
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019

Ytor m2
Totall

| 550

2 444

2 035

1 456
| 485
2 133
[ 15]
5 009

| 385
2 404
2 446
2910
{219
4 704
10 752
| 099

[ 290
4 ()25
3039
2 447
20 822
4 154
80 559

Bostider

[ 550
2 444
2 497
I 390
| 485
2 079
| 084
5009
| 385
2 404
2 344
2 4382
1013
3652
10 752
934

| 044
4 025
2212
| 969
2() 822
3 837
76 413

11 (13)

L.okaler

0

0
38
00
0
54
07
0

0

0
102
428
2006
| 052

165
246

327
4738

317
4 146

2024-12-31

18 226
116

7 960
1 533
27 835

2024-12-31

316
316

2024-12-31

1 057
1 057

2023-12-31

19210
O
0
2276
21 487

2023-12-31

503
508

2023-12-31

| 057
1 057
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Not 16 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

12236
12 236

Skulder tll kreditinstitut redovisas under t6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Forfall senare dn ¢tt ar men inom fem ar fran balansdagen
Eorfall senare dn fom ar fran balansdagen

Kortiristiga skulder
[‘6rfall Inom ett ar fran balansdagen

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner
Ovriga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Ovriga fOrutbetalda intdkter

2024-12-31

1076 133
0
1 076 133

3 312
59 312

2024-12-31

18 226
495
17 731

2024-12-31

0
1 416
1416

12 (13)

2023-12-31

2023-12-31

314427
128 451
442 $§58

509 948
509 948

2023-12-31

19210
068
20279

2023-12-31

5 548
| 367
6 915
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Not 20 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
lFastighetsinteckningar | 342 473 | 240 189
1 342 473 1 240 189

Kalmar den 26 mars 2025

ZIM‘MWL .
) han Clacsson

Var revisionsberittelse har limnats den 26 mars 2025
Fotokopians Bverensstiimmaslse

Ernst & Young AB med originalet intygas:

\ QJL.A K/L...—-wwmw Ou(e

Linda-Marie Emilsson
Aulctoriserad revisor
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Revisionsberaftelse
Till bolagsstamman | CA Real Estate AB, org.nr 556657-6707

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CA Real Estate AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av CA Real Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafitde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyriker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrékningen och
balansrakningen,

Vi har utfért revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhallande till CA
Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
ati den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Siyrelsen
ansvarar aven for den interma kontroll som den bedtmer &r nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheler eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtmningen
av bolagets formaga aft fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamhelen och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detla.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oggentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for atl en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran dessa riskel
cch inhamtar revisionshevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund iér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kKan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakfig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av belagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f¢r att uttala
0ss om effekiiviteten | den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om del finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamhelen. Om vi drar siutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
alillréckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberétielsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamhasten.

v utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehdlle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rappoirt om andra krav enligt lagar ocn andra
forfaitningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en revision av
styrelsens forvalining av CA Real Estate AB fdr rakenskapsaret 2024-01-
01— 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férstaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet {or
rakenskapsarel.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till CA Real Eslate AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbewvis vi har inh@mtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara utfalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffende
bolagets vinst eller fdrlust. Vid férsiag till utdelning innefattar detta biand
annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med ndnsyn tili de
krav som bolagels verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise aft bolagets organisation ar
utformad sa att bokidringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt,

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsirihet, ér att inhdmita revisionsbews {0r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende;

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» DA nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget til dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om delta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionelli omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och foérhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betradffande bolagets vinst eller f&riust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2025

Ernst & Qung?
L L
Lintla-Marie Emilsson

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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