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Jdmviigsstationen Fastighets AB intygar hirms

timmer med ori gtmm ém att resultat- och bammmmg faststillts pa émﬁﬁm& den 30 maj 2025,

timman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Ewm Cﬁﬂgﬂﬁﬂ N

ed, dels att denna kopia av drsredovisning
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rifter inom parantes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Upps

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga bestar 1 att torviirva, forvalta, fridla och térsélja tastigheter. Verksamb
och styrelsens séte &r 1 Ostersund.

gten bedrivs 1 Sundsvall

Flerarsjimforelse®

2021 2020

33 135 37 081
40 224 8 3635
556 169 553 223

20624 2023
39 49¢ 39 991
Res. efter finansiella poster 3784 6 343
Balansomslutning 526 163 522 743

Nettoomsittning

égmi‘ém%ﬂmdm
Dids JArnvigs:
hﬂiagt émm‘b@mg mE ﬁ )1

heligt dotterbolag till Dit

kit

léS Vﬁﬁfﬁ tn ié AR E

Viisentliea hiindelser ﬂném" rikenskapsare
Eﬁk@ﬁgkﬁggéfﬁﬁ 2024 priglades av en allmin ekonomisk , ldgre rdntor fran centralbankerna och geopolitisk osikerhet,
Bolaget har fokuserat im etlek N3 ' Beddmni

klarat gmgmmmm vil.

Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 18 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférindrad inriktning.

visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star mnior.

Bolaget beddmer att det inte finns nig

Personal

Bolaget har e hafl niigra anstéllda under innevarande eller {6regaende ar, varfor nagra loner eller erséittnungar e) har utbetalats,

Information om risker och osiikerhetstaktorer
Bolagets verksambet, resultat och stillning paverkas av ett antal niskdaktorer m::h gmﬂdmﬁ 51g 1 Vissa f&il

som paverkar resultat och kassatldde dr fréimst bﬁﬁﬁﬂzgﬁ ml mmmgk mmt :

;ﬂg § hymﬁma?ﬁ glhlﬁﬁ
k&} Mm{iﬁmwammg? rantenivaer och éakwdmﬁm pa tastizhetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér ammahmmd Em Dits
igheter AB (publ.} och en beskrivning av riski

mtmﬁgm ﬁzmg i éﬁt bééag@m émmémfxmmg

pa Mémmmgm

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksambet och bidrar
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hdllbarsarbete bidrar till affs

genom langsiktiga investeringar och en eftektiv forvaltning till
rer som tar ansvar for milj6, klimat och ménniskor.
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Resultatdisposition (kronor)

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

bhalanserad vinst 195 287 982

arets vinst 3 720 855
199 (008 841

Styrelsen foreslar aft
L ny rdkning Gvertores _...199 008 841
1

tat- och balansrikning, rapport Gver
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter

o2
pai.

39496 39 991
39 496 39 991

Rarelsens kostnader
Fastighetskostnader

-11 501 -11 630

pa externa kostnader

Riirelseresultat 13 980 15 640

Resultat fran finansiella poster

Réanteintikter 5081
Riintekostnader och liknande resultatposter -12 063
Rintekostnader till koncerntéretag . -3214

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond 3 288 |
Fordndring av avskrivningar utdver plan 2 08A B 2 485

Resultat fore skatt 5797 R319

Sleatt

pa drets resultat

Arets resultat och totalresultat 3721 6 026

Budad av 18



2023-12-31

Mot

Materiella anldigeningstillsangar
Forvaltningsfastigheter
Féﬁf’%ﬁﬁﬁ%ﬁ&ﬁi_iﬁm pé annans fastighet

Pa mm reninear och forskott avseende materiella

400 356 405 365
28 947 34 424

440 116

433 019 440 116

Korttristiga fordringar 10

Kundfordringar 404
Fordringar hos koncernidretag 04 258
Ovriga fordringar 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter | 1 268
Summa kortfristiga fordringar 96 144

Summa omsittningstillgangar 96 144 82 627

SUMMA TILLGANGAR

529 163 523 743
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MNot

_..tmmmm kapita i s .
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Baimmmt resultat 1% a

r m_gfmé 12
I avskrivningar utbver plan
Sﬁmmﬁ ob @smtmd@ Feserver

Langfristiga skulder 10, 13
S}midﬁz‘ till kmdztmmmt 221 400 221 400
Skulder till koncernftretag 54 317 54 667

Summa lingfristica skulder 275 717 176 067

wammmgﬁmmm 100
Skuldm till koncernfretag 3196
Skmmgmﬂé 1 735
0%5;{“1 gﬁ skulder 0
Um?m;}m E{mmm&r {}e::h fmmam 14 10 208
15239

529 163 54z 743
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Iﬁgmﬁ% balans per 1 januart 2023
Arets resultat
Uilgﬁﬁﬁdﬁ balans per 31 december 2023

Ingéende balans per 1 januari 2024
Arets mmﬁm

Utgdende balans per 31 december 2024

50

30

Sl T av 1R

Balanserat

mmimﬁz

195 288
3721
199 0609

Egm: mmm

189 312
6 026
195 338

195 338
3721
199 059



2024-01-01 2023-01-01
Mot 2024-12-31 2023-12-31

Den lipande verksamheten
Rmdmmmﬁm 13 981} 15 640

10 92‘?

fran den lopande verksamheten 3 824

Investeringsverksamheten

FOrviry av byggnader mh marl
Forviry av pagaende nvanlipg
materiella anldgen

-398 -86

pningar och forskott avseende
%ﬁgmﬂgmgm 3496 AET

Kassaflide frin investeringsverksamheten -3 824 -433

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

0 :
oga lan 0 295

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -8 805

Forindring av likvida medel 0
Likvida medel vid drets bbrjan 0

Likvida medel vid drets slut 0

Suda & ay 15



AB har upprittats 1 enlighet mec Arsredc ingslagen och Radet
..@dﬁwmmg ﬁ?r 3mézgk& pmmmr Tﬂlampmng av RFR 2 inncbir att

%?f}ﬁiﬁg Smﬁémﬁﬁ (IFES} samit

Arsredovisningen for Dibs Jirn

for finansiell mppm't@ﬁﬁ;% mm
moderforetaget sa Mﬁgi SOmMm zmghgi: ar alla av El
tolkningar av IFR. RIC) 1
beaktat mmbméﬂ mﬁﬁm mé@’mﬁmg och b%%mtﬁmﬁ

Principerna #ir oftrindrade jimfort med foregiende ar. I redovisningen har vérdering av poster skett till anskafiningsvirde.
Nedan beskrivs de viisentliga redovismingsprinciper som tillampats.

Nva och dndrade standarder och tolkn mgm som dnnu ej trdtt ikraft

""""""" trader ikraft forst under kommande rakenskapsdr och har inte fortidstillampats vid
;.f@wmmﬁ inte komm

Ett antal nya eller dndrade IFRS
mrmmmt av dessa finansiella mppfzermf Samm_ﬁ nya och dndrade IFRS med framiida tillimpning
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets {inansiella rapporter.

De nya och éndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rdkenskapsir som borjar efter den

1 januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pé foretagets finansiella rapporter.

Sicla 9 av IR



Viisentliga bedémnu

1gar, anraganden och riskhantering

kunna uppriitta inansiella rapporter enligt RFRZ maste {6retagsledningen gbra beddmningar och antaganden som
@émmm redovisade tillganegar, skulder, mmmr mh kostnader. Dmm Emﬁ_.-._ ____'._Qm Emsmm pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som mmmm som mmhg@; Hﬁéw mémdﬁ @mgmmlmwr Fahmkt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om mdm anden gors « andr ttninga ooer, Bedbdmningar och antaganden ses Gver
regelbundet. A ¢ av | mémmm i den pm‘mé Ands mgm g@m om mdrmgm endast paverkar denna period,

eller den gmmé mérmgm gmg mh ﬁ‘amnda perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivnin

Ett antal viisentliga antaganden och beddmmningar maste goras nir nytt] méwmie miéts baserat pa de till tillgdngen hinforhig
férviintade framiida dmkmmmﬁ kmmﬂéﬁdﬁm tm exel wgﬁmﬁ ::.;. £ som .-mmmﬁmggmﬂm mwm mmﬁ
rorelsekapitalbehov. Progn S i -

rirelseko mmm srundade g% hzgmmk uwvmklm_ ¢

2 BAM

branschen samt annan mz ginglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika 1
kmditﬁgk%f Mm_;mmgmma bwiér i huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst mwng for
exponering, hantering och uppidlining av {Gretagets finansiella risker. D

e ramar som géller f'ﬁ m{p&mmﬁg& hantering och
ﬁp_gaféijmng av é@ finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy,

yper av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tilldimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.
ECL pa koncerninterna fordringar har | @ s med den ¢ @mmlm modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag

kreditrisk samt med hdnsya till mmmmm i fastigheter. Sammantaget blir reserven oviisentligt pa grund av gmmm p@;ﬁﬁr och
goda sékerheter @ﬁh redovisas dirfor inte. Bmg@gﬁ:‘t foljer : mgﬁ:ﬁ i6pande.

mgwmdﬁ mh ot ARL, med vilket avses det

or tillgange aa 501 Ar {imkt hﬁéﬁfﬁﬂigi till
forviarvet. Finansiella imnstrument redovisas pa iim.idé&g ME .1.3:15%:11:&13;5 'bﬁkfwmggéa_ Medan speciiiceras
redovisningsprinciperna fir de finansiella instrument som étwﬁmg 1 bolaget.

Vid forsta redovisningstillidlilet redovisas ﬁmmiaﬁﬁ iﬁﬁtmm&m 1:'3%1’]?,
belopp som motsvarar utgifterna {

Koncernfordringar
Fordringar ingér 1 omséttningstillgingar med un
zfiiékﬁ, ngiﬁg eras som &éﬂiﬁggm 1

dantag for poster med forfallodag mer dn L’E mﬁﬁmw
.m:ﬂ‘}igwgw ?ﬁmﬂﬂgw : ovisas mmg],t ml mgm ngs

er | mﬁgﬁﬁ

Likvida medel
Likvida medel utgbrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fining
bankiiligodohavanden som torvintas bl rﬁgla dfﬁ inom 12 manader efter balansdagen.

Rida 10 av IR



Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas direfier till
Thingsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet bﬁzlﬁw (netto efter ﬁamaktmmkmmmm mh

upplupet anskati _
é‘tmbﬁmiﬁmgﬁb%mpm mdﬁwmg i mmlmi:mkﬁmm ;_:rdﬁm é”ﬁ?ﬁf mmmfmém mﬁé ﬁlﬁﬁiﬁ@ﬁmz av ¢ od en.

Leverantrsskulder _
Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verklipt virc mm tillimpning
srsom dermna

edovisat virde for lﬁmrmmmgmmm forutsitts motsvara dess wﬁk’liﬁ, mﬁ:ﬁé@

av effektivrintemetoden. R
post 4r kortfristig till sin natur.

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintdkter delas upp 1 tva delar, Hyresindkter och Serviceintikter. | inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser mm,mmmm av mﬁﬁhﬂﬁ@m miﬂ:ﬁw och intikter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjért som en intakt 1
resultatriikningen dver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt éver hyreskontraktets 1optid.
Serviceintikter redovisas i takt med att tjlinsterna utfors.

Fastighetsitrsidlining
Resultat fran fmﬂghgy forsdlining
forlust som uppstar vid ﬁzamaijmng av forvaltningsfastighet utg

o redovisas dé kontrollen som fHrknippas med dganderiiten dvergar till kbparen. Vinst eller
ors av skillnaden mellan f6rséljningspris och redovisat virde.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas 1 resultatrik nellanhavanden belasias med rénta.

iingen i1 den period de uppkommer. Koncern:

Sida 1l av 1R



Materiella anligegningstil]

Fﬁwalmmggfmmghmm
Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som frvaltnmingsfastigheter, Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

W

sytte att -mﬁmm :hymgmtﬁkmf eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
mskﬁffmn_ ardet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avsknivningar och eventuella

gangar

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &dr direkt hiinforliga till t6rvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ligeas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det r sannolikt att den
ckonomiska nytta som 4r forknippad med fastigheten frbitiras 1 férhdllande till den niva som géllde da den ursprungligen

anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer,

Ovriga materiella anliggningstil
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset, utgt

skick att anviindas samt ﬁpmkaﬁadﬁ utegs fter f’m nedmonteri It av iﬂlgﬁﬂ_m ..ch émmmﬂméﬁ av plm ém
den finns. Tillkommande m_;giﬁw inkluderas endast i ’Eiﬂ_-mgm Mlﬁf mdwmm som en separat tillgang, nédr det dr sannolikt
att framtida ﬁkmﬁmﬁgm for  som km hidnforas till posten kommer foretaget till ¢

1L 2040 och att anskatii 11§ ﬁ?ﬁfdﬁt tor
émmmma E{mz : m ot siltt, mm ééw ga kmmaﬁr tor mpmmmmr och underhall samt tillkommande

et for ig materiell anléigen mgmﬂgmg mg hort fran rapporten é‘fzwr ﬁﬁmgiaﬂ stallning vid
AV gﬁ &ﬂw nér inga fmmtzéﬁ ckonomiska férdelar viintas frén anvindning eller utrangering/avyttring .
tiﬁgmgm Dm wmt ﬂéﬁr ﬁ}ﬂmt som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, mgtzrm av skillnaden mellan
eventuella nettointilkt avytiringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nir tillgangen tas bort
fran mg}pi}ﬁm dver ﬁawgwﬁ gwimmg

Avskrivningar pa materiella ml%;@ggﬁiﬁggﬁiiigmgm
Avskrivningar p4 materiella anldgeningstillgngar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
1)
20
Immim ter 5
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Nyttjandeperioden {6r mar

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivnings
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bmm nga

or avytirin g E @aﬁﬁr nér in g& fmmté N

Den vinst eller fmmgt som mppgtéf a mmﬁgﬂrm g déﬁr
intd id avyttringen och dess redovisade virde, méwimg i rﬁmlmmt §, ¢ .

rapg ﬁ:ﬁm over ﬁmmmﬁ gtﬁlmm_*

| krivningar av forvaliningstastigheter

mei mqﬁ b&émgdﬁg amiymmr fm@mg@t é@ m@wiméﬁ virdena for mmmlm ngmm for att faststilla om de 1S Nagon

e sd 4r fallet, beridknas tillgdngens atervinningsvirde 10r att kunna

bm%ﬁmg mr%i;g mdﬁmmﬁa' mimmﬁmg mpgmkmm : d 1¢S
som aterspeglar aktuell mning av pe -;;;;-; t@é%ﬁféﬁ {mﬁ éﬁ mkm‘ e: mﬁd mlgmgm
‘ m émwmﬁmwméﬁt fm en gaAng liore vird ' g €

D }ﬁmmd% mr@ '1:3.11 ﬁm @m‘%ﬁ‘mﬁﬁmdﬂ - , men det
f@mm 1 giz::%, m{i@ wsadﬁ vﬁfém féﬁ* m’m @’&fﬁmk}’%é& é@i méﬁr wmdﬁ m{dﬁ som gkﬁﬁe fmmtméts om mgm mdgm‘lm ing gjorts av
tillgAngen under tidigare ar. En aterftring a tatrikning

Fm@}riﬁim
Fordringar har uppta

gits till de belopp varmed de berdknas inily

Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder

Ovriga tillgAngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffnir

Kgmmm% iémg

§ som bs}kﬁmmdmpmztsm

ﬁméﬂm kmmm’bﬁmg mdw_zg
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Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av sumn

an av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

mlE ﬁﬁmﬁ

mh Em smmm som dr Skatmpiimiga @Hm’ Mdmgsgﬂé a m..m pmmém Fﬁzmmgmg
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas de finansiella
rapporterna och det skatteriéissiga virdet som anvinds vid berikning av skmmlikﬁgi resultat, Uppskjuten skatt mdmimg
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskul dm‘ méwmg tor 1 princip alla skattepliktiga | 'n--tz

EMLEﬁ%éﬁ% ﬁg}h ﬁpp&;kjﬂmg S‘E{ﬁﬁﬁf@fﬁﬁﬁ%@g l‘ﬁéﬁ?ﬁgag l p ﬁﬁﬂl}’} ﬁ:@f %ﬂ g L’i - gzﬂl& ¢ empo orira skillna d er 1 den omfatinine de:
dr sannolik 0

e

pé temporira skillnader mellan fim redovisade virdet pa tillgangar och skulder i

Det redovisade virdet pé uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifille och reduceras till dm del det inte
langre dr sannolikt att billrdckliga skatteplikiiga Gverskott kommer att finnas tillgdngliga 16r att uinyitjas, helt eller delvis,

mot den uppskjutna skattefordran,

Uppskjuten skatt beridknas enligt de skattesatser som fOrvintas gilla for den period da tillgingen atervinns eller skulden
regleras, baserat m d@ gkauﬂsmmx (och Skmmiagm} som hm‘ beslutats eller aviserats per mimgdagm

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till ink '

och da fbretaget har for avsikt att reglera skatten mﬁé m nettobelopp.

Akmﬁﬁ och uppskjuten skatt fr perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdky

tmmakmmﬁ som md@mf‘;mﬁ 1 vrig mmmm

mgm utom nér skatten dr hintorhg til
t eller direkt mot ﬁ_ﬁt Emmmlm I sddana fall ska dven skatten redovisas i

- ig forpliktelse till t61jd av intrdffade hdndelser och vars forekomst endast kormmer ati
b%iﬂ'ﬁﬁm av ME en %ilw ﬁﬁm {Eﬂﬂkm framtida hiindelser, som inte helt lieper inom foretagets kontroll, intrdffar eller uteblir,
eller en befintliz forplildelse till foljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser komumer att krivas 101 att reglera fGrphikielzen eller torplikielsens storlek inte
kan berdknas med tillriacklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

Akticigartillskott
Aktiedgartiliskott som en dgare lAmnar redovisas som en Gkning av andelens redovisade virde. Akt

ledgartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt 1 epget kapital.
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Qrgmgggﬁgémgzgg At1oncen &

Mot 2

Mot 4

Nat &

LYSNINGAR

Foretagets intdkter besta

H

Hyresintikier 2024 2023

Odiskonterat belopp avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifier:

Nettoomsdttning uppdelad pa verksamhetsgren
Hyresintdkter
Serviceintdkter

Farfallotidpunki:
Inom etf ar

Senare dn ett &r men Inom fem ar
30 875 28 330
Senare dn fem ar
6 2472 |
37 760 44 209

ar 1 huvudsak av Eﬁmmgmmmﬁf (h}fmgmmkmf} ﬁ‘éﬁ @pmmzmﬁa leasingavtal, Intdkter redovisas till
g for merviirdeskatt, rabatter och
sémtﬁ mmitm ugpgm mi 2212 Thkr (2 022),

, a * bﬂw p avser arlig hyresitikt.

det verkliga mmm av dw ersitining s
mﬂ% mﬁmg

1an ay amm mrmbl& mfgiftm SOMm mgm i rakenska

2024 1023

Fastighetsftirsikringar

Inkiip och forsiljning inom kencernen 2024 2023

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag 0,0% 0,0%

Andel av inkOpen som avser koncernforetag 22,9% 18,0%

Ersitining till revisorer
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Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat 2024 123

Aktuell skatt 2293

-2 U076 -2 293

Avstéimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 5797

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 194 -1 714

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intikter {0 3
Skattemissiga justeringar 225 -228
Schablonintikt periodiseringsfond -74 -53
Tilldee pa atertded ‘;}ﬁfﬁﬁmmﬁﬂgﬁfﬁﬁd 4] -40
E) avdragsgillt rintenetto . -542 -201
Summa -2 076 -2 293

_ mAsS _’f _;.;;i;;,_ gustmfz_m bestar framst av temp ﬁmm gkﬂlmém gm fastigheter samt skattemissiga avdrag {6r vissa
t pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt,

2023-12-31

Ingaende anskafin
Omklassificeringar

U“Eéméﬂ mkummﬁm._ anskaffni

ingsvirde

Mgkmmmgm‘
Utgﬁmﬁﬁ ackumulsrade avskriviungar
Eﬁgﬁmd@ ; *Eﬁ“immgw

200 356 405 365

Radovisat bvoenade 366 963 372 284
Redovisat virde mmk 33 393 33 081

400 356 405 365

Uppgift om verkligt virde

Verkligt véirde forvaltningsfastighe 551 600 552 800

iar en %kamm gmm%mé arkmdm&mulmmg dm dﬁ bﬁmlﬂmgggtm MIMAT S0 f’ﬂm gh&:‘tﬁmgtmdﬁi fﬂ%ﬂ’ﬁﬁmg g ﬂ?ph%:m iﬂl
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden ér tio ar. [ uppgift om wrkligt virde ingr pigiende projekt, vilket redovisas till
nedlagda kostmader.

siktning av samtliga

2023-12-31

zﬂkmsgzﬁ@wzﬁg&r

Utgéwéﬁ ackumulerade anskaffningsviirden
Inpaende wahwmagm

Mﬁm avskrivningar

Utgdende aclumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
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Not 10

Not 11

Not 12

Mot 13

reoe B ¢ BRI e A

materiella anliige

Ingaende anskafing
Inkdp
}m&ﬁﬁﬁ%ﬁ ngar

forskott avseende

Uﬁgﬁﬁﬁé@ aokrennlerad:

Finansiell riskhantering

Syﬁm med den finansiella riskh

ansvarsfordelningen.

Kap immm@rmg

Antal/virde vid arets ingan
Antal/virde vid drets utgang

Periodiseringsfond

Periodisermgsiond 2013
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Penodiseringstond 2022
?ﬁm}éw&?mggfmé 2023
Perodiseringsiond 2024

Langiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Amortering efter

'odende méwmm ?’ﬁf’ﬁﬁ

et. De priméra rism_._ na som b ;
I é@t ytt@mm mﬁdﬁrbﬁlﬁ m_ Da
koncernen. I finanspolicyn mgm mmém mh “Eﬁmmr for hantering
l finansiella verksamheten skall bedrivas sa att kostnaderna {oér 1

'm ﬁmmmlm ten dr

ﬁ‘
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2024-12-31

Antal aktier

500
500

2024-12-31

0

3 493
2 344
535
268

3 704
3 358

2023-12-31

P Gﬁé

13 723
2024-12-31
221 400
221 400

54 317
54 317

275717

anteringen #r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av bolagets

et dr exponerad for Ar rinterisk, finansierings- och Ekvidiwmmk samt kreditrisk.
AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som géller f6r varje enhet inom

av de finansiella riskerna samt dm ﬁﬁvm Fip

2023-12-31

221 400
221 400

54 667
54 667

276 067



Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader ' 513 59
Ovrigt 827 185

................................................................................................................................

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet 2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 10 921 10927

10921 10 627

Not 16

Diisposition av vinst eller férlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 195 288

arets vinst | 3721
199 009

Styrelsen toreslar att
i iy rkning Sverfores 199 009
199 009
Not 17 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastig kningar 202 000
varav till formdn for koncernféretag 158 692

Not 18  Visentlica hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2025 kommer bolaget genom omviind fusion dverta
skulder.

........
gt AR it

Vi

Da

2025-05-30

WVar revisionsberittelse har lamnats den 30 may 2025,

Auktorizerad revisor

s I8 av 1B



om arsredovisningen

Rapport

Uttalonden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Dids
Jarnyvigsstationen Fastighets AB 10r rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Dids Jdrnvigsstationen Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflbde 1or aret enligt
sraredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Wi tillstyrker ddrfr att bolagsstamman faststiller resultatrékningen

och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{154} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | gvanitiet Revisorns gnsvar. Vi ar
poergerde | fBrhallande till Dids JArmvdgsstationen Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | dwrigt fullgjort vart
yrikssetiska ansvar enligh dessa krav,

Wi anger att de revisionsbevis vi har inh8mitat ar tillréckliga och
srndamalsenliga som grund for vara uttslanden.

Styrelsens ansvar

Det ;*;%r" ﬁtw%iam SO hm %mmmt ?ﬁ? att %mr@@wiaﬁéﬁgw

E?E?Eﬁﬁmﬁﬁ g’ﬁggl%wﬁ.= Smm SE ansvarar dven E"{:%g‘ gen interna
kontroll som den begdmer ar ndovandig Tor att uppratia en
srsredovisning som inte innehaller ndgrs vasentliga Telaktigheter,
ware sig dessas beror p& negentligheter slier misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansverar styrelsen Tor
medomningen av bolagets formaga att fortsétts verksamhbeten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om farbalfanden som kan
paverks Thrmagan att fortsdtls verkssmbeten och att anvsenda
antagandet om fortsett drife. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphirs med verksambeten sller inte har nagot realistiskt

alternativ till 8t gbra ndgot av delta.

Revisarns gnsvar

Wara mal 3r stt uppna en rirnlig grad av sdkerhet om buruyida
Srsredovisningsn som helthet inte innehaller nagrs vasentliga
felaktigheter, vars sig dessa beror pa oeg
ach att ldmna en revisionsberitielse som innehaller virs
uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkernet, men ar
inpen garant B att en revision som utfies enligh 54 och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att Lpptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finps. Felaktigheter kan uppstd pa grund

entligheter eller misstag,

av oegentligheter aller misstag och anses vara vasentligs om de

enskilt eller tillsamrmans rimiigen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutome

o identifierar och bedtimer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och UtfGr
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inkadmtar revisionsbevis som 8r tillrackliga och ndamalsenliga
fiir att utghra en grund for vara uttalanden. Risken tor attinte
upptacka en vasentlie felaktighet till folid av cegentligheter dr
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
sftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosatiande av intern kontrall,

e skaffarvi oss en férstacise av den del av bolagets interna

kontrall som har betydelse far var revision Tor att utforma
granskningsatgdrder som dr lmpliga med hinsyn il
asmstandigheterns, men inte T5r att uttals oss om
effektiviteten | den interna kontrollen,

#  utvrderar i Empligheten | de redovisningspringiper som

arwvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningsr,

e drarvi en slutsats om Bmpligheten [att styrelsen arvander
antagandet om Fortsatt deift vid uppratiandet av
Arsredovisningsn, Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inharntade revisionsbevizsen, om hurvida det finns nagon
yasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hdndelser eller
forkdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksambeten, Orn vi drar slutsatsen att
det firns en visentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsherittelsen fsta uppmirksambeien pa
upplysningarna § arsredovizningsn om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadang upplysningar &r
atillrackligs, modifiers uttalendet om Srsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevls som ink@mtas fram till
datumet for revisionsberstielsen, Dock kan framitida héndelser
pller forhallanden gbra att et bolag inte [dngre kan fortsitta
verksamneten,

#  utvarderarvi den Svergripande presentationen, strukiuren
ach inrehdllet | Srsredovisningen, diribland upplysningarna,
seh o rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna pch hindelserna pa ett satt som ger en
ratbvisande bilg.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samit tidpunkten 1Or den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser unider
revisionen, déribland de eventuella betygange brister | den interna
kantrollen som vi identifierat.




Uttalanden

H3

Litover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Dits larnvdgsstationen
Fastignets AB t0r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt ay
farsiaget Uil dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farsiaget
| farvaltningsberdtisisen och beviliar styrelsens ledamot
ansvarsirinet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvor,
Vi &r nperoende i forhallande till Dids Jarnvapsstationen Fastighets
AB enligh god revisorssed | Syerige och har | Ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och
andamailsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

-

(et dr styrelsen som har ansvaret tr forslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller Briust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn ti de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

b3

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaliningen av
holagets angelagenheter. Uetta innefatiar hland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att belagets organisation 3r utformad sa att bokféringen,
megelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelsgenneter |
Swvrigt kontrolleras pe etf betryggande s31H.

Revisorns ansvor

Wart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 8r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna begdma om nagon
styrelseledamot | nagol viisentligt avseende;

= foretsgit ndgon atgdrd eller giort sig skylgig till ndgon
farsummelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« i nagot annat satt handlat | strig med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget tll dispositioner av

bolagets vinst eller toriust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet begoma om forslaget &r torenlist

med aktieholagslagen,

Rirmlig sdkerbet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige alltid
wommer att uppticka atgdrder eller Hrsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att et fBrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr Mrenligt med
aktiebolagsiagen.

grognEatonsnurmmear hESRSA-0I85

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionern. Granskningen av
fGrvaltningen och forsiaget till dispasitioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig Trémist pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet, Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
stgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga 6
verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
netydelse 10r bolagets situation. Vi gar igenom och privar fatiade
peslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta forvart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens 10rslag till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AR

Ifim heth Hallstrém
Auktoriserad revisor



