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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, 556324-2287, far
harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Allmant om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit fastighetsforvaltning.

TR TR I T ST

Foretaget har sitt sate | Vastra Gotalands lan, Goteborgs kommun.

Bolaget ar komplementar i foljande bolag:
Kommanditbolaget L.anderiet, Lundborg & Co, 916442-4971
Kommanditbolaget Kastanjen, Lundborg & Co, 916445-8094
Kommanditbolaget Eken, Lundborg & Co, £16556-5236
Kommanditbolaget Sélgen, Lundborg & Co, 916442-7586

Aktiedgare ar-:
Hakan Lundborg
Tim Lundborg

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 15 494 13 906 12 821 11 701 6 437
Resultat efter finansiella poster 7 860 8 224 5023 -2 901 -9 231

Soliditet % 55 54 53 33 39

Jamforelsetalen i flerars6versikten har inte réknats om i samband med 6vergangen till K3, 2019.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 100 000 ~ 20000 16 161 517 3 943 190 20 224 707
Vinstdisposition 3 943 180 -3 943 190 -
Utdelning -725 000 -725 000
Arets resultat 6 358 925 6 358 925
Vid arets slut 100 000 20 000 19 379 707 6 358 925 25 858 632

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 25 738 632, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Utdelning lamnas med 600 000
Balanseras i ny rakning 25 138 632
Summa 25 738 632

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln | 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
féljande redogotrelse:

Den foreslagna utdelningen ar foérsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
‘och risker staller pa det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning |

ovrigt.

Vad betréaffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning mea
tillhGrande noter |~ _,



Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag 2(10)
556324-2287

Resultatrakning

Belopp i kr o Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
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Nettoomsatining 2,3 15493 709 13 906 392
Ovriga rorelseintakter 33 644 9123

15527 353 13 915 515
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Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 824 069 -2 106 775
Personalkosinader Z -3 589 509 -2 718 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =182 099 -216 306
Rorelseresultat 6 931676 8 274 324
. Resultat fran finansiella poster |
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1 000 000 -
Rantekosthader och liknande resultatposter -71 405 -50 784
Resultat efter finansiella poster 7 860 271 8 223 540
Bokslutsdispositioner -15 000 -15 000
Resultat fére skatt 7 845 271 8 208 540
Skatt pa arets resultat 5 -1 486 346 -4 265 350

Arets resultat 6 358 925 3943190 |
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Balansrakning
Belopp i kr o | Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
inventarier, verkiyg och installationer 6

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfbretag 7
Fordringar hos koncernféretag 8
Andra langfristiga fordringar g
Summa anlédggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Varulager mm

Lager av omsattningsfastigheter samt lager av aktier

och andelar i fastighetsférvaltande bolag 10,11,12,13

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(10)

37 291 397 e

2022-12-31 2021-12-31
139214 200 932
139 214 200 932
100 000 100 000
344 778 344 778

3121837 2950 201
3 566 615 3394 979
3705829 35950911
36726 594 18 867 020

36 726 594 18 867 020

332 765 590 954

86 344 91 104

2132 i

288 720 319 267

709 961 1001 325

5881 186 13 827 141

43317741 33695 486
47 023 570
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
E‘fE EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
51; Eget kapital 14
3 Bundet eget kapital
fri Aktiekapital 100 000 100 000
¢ Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 379 707 16 161 518
Arets resultat 6 358 925 3 943 190
. 25738 632 20104 708
Summa eget kapital 25858 632 20224 708
Avsatitningar
Avséattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 2 837 004 2 687 688
Avséttningar f6r skatter 3 063 560 2 008 391
5 900 564 4 696 079
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 606 718 4243718
7/ 606 718 4 243 718
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 116 500
Leverantorsskulder 1495 338 1001 252
Skulder till koncernféretag e 5 130 887 6 322 931
Ovriga kortfristiga skulder 192 323 118 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 839108 567 626
{/ 657 656 8 126 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 023 570

37 291 397
.y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har fran och med januari 2022 tillampat komponentindelning av fastigheten vilket ar den enda
skillnaden mot tidigare tillampade principer.

Lager av byggnader
Tillampade avskrivningstider:

Ar
Stomme 150
Grund 180
Stomkompletteringar/innervaggar/trappa 130
Fonster och dorrar 55
Varme & Sanitet 40
= 40
Inre ytskikt & vitvaror 19
Ventilation 20
Fasad, yttertak 40
Balkong 80
Hiss 25
Badrum 40
Kok 25
Ovrigt 30
Inventarier, verktyg och installationer
Tillampade avskrivningstider:
-Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Leasingavtal

FOretaget redovisar samtliga leasingavtal, savéal finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas linjart over leasingperioden. |
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Not 2 Operationell leasing - leasegivare
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

= Bostader inom 1 ar 1768049 1656 804

£

k"‘ Kommersiella lokaler:

0 Inom 1 &r 134 858 173 485

c Mellan 2 till 5 &r 252 962 248 323

= Senare &n 5 ar - -
2 155 869 2 078 612

Bolaget hyr ut sina fastigheter enligt operativa leasingavtal. Bostadshyresavtal I6per normalt med en
uppsagningstid av tre manader. De framtida leasingbetalningarna i nominella tal framgar ovan.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forvaltning 1498 935 1434 765
Hyresintakter 1775069 1787 023
Resultatandelar 12 219 705 10 684 604

Summa 15 493 709 13 906 392 \,\_/
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
: 2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31

e S : . S e o —

e Sverige 2 2
() R o PPN . .
Ve Totalt 2 2

Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-
] 2022-12-31  2021-12-31
Féréndring av uppskjuten skatt avseende tempordara skillnader -1 486 346 -4 265 350

1486 346 -4 265 350

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 1317 119 1292 596
-Nyanskaffningar - 24 523
1317 119 1317 119

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 116 187 -1 041 498
-Arets avskrivning -61 718 -74 689
-1 177 905 -1 116 187
Redovisat varde vid arets slut 139 214 200 932

Not 7 Andelar i koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000

Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Anfal
DotterfGretag / Org nr / Séte andel andel andelar
Walter Lundborg Fastighets AB, 100% 100% 1000 V..

556702-8302, Gbteborg
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Not 8 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 344 778 344 778

)

Eﬂ; Redovisat varde vid arets slut 344 778 344 778
3
)
2

]
ey

,} Not 9 Andra langfristiga fordringar
: - 2022-12-31  2021-12-31
‘ Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2 950 201 2 779915
-Tillkommande fordringar 171636 170 286
Redovisat varde vid arets slut 3121 837 2 950 201

Not 10 Lager av fastigheter

e o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |

-Vid arets borjan 7/ 507 349 7 436 939

-Nyanskaffningar 5 380 454 70 410
12 887 803 { 507 349

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan | -3 012 328 -2 870 711

-Arets avskrivningar -120 381 -141 617
-3 132 709 -3 012 328

Redovisat virde vid arets slut 9 755 094 4 495 021

Not 11 Lager av aktier och andelar i fastighetsférvaltande koncernforetag

Kapital- Rostrétts- Antal Bokfort
Namn /Org nr/ Séte - andel andel andelar varde
. Vegabyggen AB, 100% 100% 1 000 940425 \

556087-0742, Gbteborg



Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag 9(10)
556324-2287 .

Not 12 Lager av andelar i fastighetsforvaltande kommanditbolag och handelsbolag

Kapital- Rostréfts-  Antal - Bokfért

Namn/ Org nt/ Séte andel andel andelar vérde Skuld
¢
ch Orgryte Bostads AB & Co KB, 20% 20% 10 16 162 528 ,
oy 957200-8887, Géteborg
£
"
o5 KB Eken, Lundborg & Co, 50% 50% 1 3272 708 -
% 916556-5236, Goteborg

KB Salgen, Lundborg & Co, 90% 90% 1 - -5130 887

916442-4971, Goteborg

KB Landeriet, Lundborg & Co, 65% 65% 1 900 691 -
. 916442-4971, Géteborg

KB Kastanjen, Lundborg & Co, 09% 99% 1 5 680 149 -

916445-8094, Goteborg

26 016 076 -5 130 887

Not 13 Lager av ovriga aktier och andelar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 15 000 15 000

Redovisat varde vid aret slut 15 000 15 000

Not 14 Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 16 161 517 3943 190
Disposition enligt bes|ut
av arets arsstamma: 3943 190 -3 943 190
Utdelning -725 000
Arets resultat 6 358 925
& Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 19 379 707 6 358 925

Not 15 Langfristiga skulder

Inga lan forfaller senare an fem ar efter balansdagen.y __-
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

o ) 2022-12-31  2021-12-31

e,

;‘j“?* Fastighetsinteckningar 7 636 000 7636 000

e Foretagsinteckningar 250 000 250 000

= Pant i fordringar, kapitalférsakring 2837 004 2687 688
1‘] . - o

= Summa stillda sikerheter 10 723 004 10 573 688

Eventualforpliktelser
Eventualtorpliktelser 55 038 525 57 483 673

99 038 525 o7 483 673

Goteborg 2023-06-22
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Jitka Lundborg

Ordforande

Min revisionsherattelse har [amnats den 22_juni 2023

Auktorisérad Yevisor
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Revisionsberittelse
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Till bolagsstimman 1 Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag
Org.nr 556324-2287
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag {6r rakenskapséret
2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réattvisande bild av Walter Lundborg Byggnads Aktiebolags finansiella stallning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund £ér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktOren ansvarar aven fOr
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren f6r bedomningen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
caranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror y .

Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556324-2287
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

‘n avsiktliga utelammanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

G

- . e . o
] - skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
i att utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
‘5% mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet {0r revisionsberiattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktOrens forvaltning for Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning mmnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. L

Walter Lundborg Byggnads Aktiebolag, Org.nr 556324-2287
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktGren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddoma om négon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverenssiimmelse
med originalefyntygas:
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