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ARSREDOVISNING
for
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i CJR Utveckling AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den £ Y / L-202Y

Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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CJR Utveckling AB
Org.nr. 559170-8325

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva utveckling av fastigheter, fastighetsforvaltning samt konsultationer inom fastighetsutveckling.
Detta ir bolagets fjarde rikenskapsar. Verksamheten har under rdkenskapsaret varit 1 princip vilande.

Foretagets site dr Vistervik.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2023 2022

0 0

-19 047 -16 677
4,12 4,16

1 299 239 ] 268 286

2021 2020

0 0

-5 384 -4 498
0,68 6,67
750 1383 750 067

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

50 000 183 2 640 52 823

2 640 -2 640 0

758 758

50 000 2 823 738 53 3381
2 823
758
3 581
3581
3581

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter. N p>
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CJR Utveckling AB
Org.nr. 559170-8325

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

0

0

-19 047

-19 047

-19 047

-19 047

20 000

2022-01-01
2022-12-31

0

0

-16 677

20 000

053

-195

-16 677

-16 677

-16 677

20 000

758

20 000

3 323

-683

2640,\)/\,
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CJR Utveckling AB
Org.nr. 559170-8325

BALANSRAKNING
Not
TILLL.GANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

1 249 945

1249 945

1 249 945

49 294

2022-12-31

1 249 945

49 294

49 294

1299 239

1 249 945

[ 249 945

18 341

18 341

18 341

1268 286 /~/
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CJR Utveckling AB
Org.nr. 559170-8325

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

50 000

2823
7358

2022-12-31

50 000

3 581

33 381

| 244 780
373

50 000

133
2 640

1 245 658

1299 239

2 823

52 823

1214 780
683

1215 463

1268 286 "
ad
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CJR Utveckling AB
Org.nr. 339170-8325

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till balansrakningen

Not 2

Andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Foretag Antal
/Kapital-

Organisationsnummer Site andel %

Eldstickan Fastighets AB 16 666

539093-3023 Vistervik 33,33%

Ovriga noter

Not3 Koncernforhallanden

Not 4

Bolaget #dr heldgt dotterbolag till Investervik AB, Org. nr 556875-8816, sdte Vistervik.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning }\>
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2023-12-31

Redovisat

varde
1 249 945

1 249 945

2022-12-31

Redovisat

virde
1 249 945

1 249 945
/\./



CJR Utveckling AB
Org.nr. 559170-8325

NOTER

Vistervik 2 / L ~2.0LY

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i CIR Utveckling AB
organisationsnummer 559170-8325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r CIR Utveckling AB
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av CIR Utveckling ABs finansiella stalining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéiﬂman faststiller reshltatrﬁkningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till CIR Utveckling AB enligt god

- revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdorvdantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tiil foljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroli.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till hetydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identiﬁerat.dfk
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning foér CIR Utveckling AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av {érslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till CJR Utveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
‘orsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eiler forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

CJR Utveckling AB
organisationsnummer 559170-8325

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Véstervik den 2 Lf juni 2024

Deloitte A
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Jjohan Nilsson
Auktoriserad revisor




