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“Arsredovisning

for

Niam VII Denmark Hotel Holding AB

559214-7432

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Niam VII Denmark Hotel Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2025-06-04. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-06-05

%w(/ /574__———\

Erik Rydstrom
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Docusign Envelope 1D; F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADCT7CC37A34

Niam VII Denmark Hotel Holding AB | 1 (9)
Org.nr 559214-7432

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Niam VII Denmark Hotel Holding AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att 4ga och forvalta fastigheter direkt eller genom dotterbolag samt att

anskaffa och tillfoéra kapital till sina dotterbolag.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersédttningar har e utgatt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.,

Agarforhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Niam VII Holding AB (559163-1022), med séte 1 Stockholm.

Moderforetaget i den koncern som bolaget ingar 1 och som upprittar koncernredovisning dr Niam Nordic
VII AB (559396-7440). med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Rorelseresultat -25 - =24 22 -20
Resultat efter {inansiella poster -27 -21 27 21
Balansomslutning 174 237 174311 - 174 286 174 181
Soliditet (%) 100,0 99,9 100,0 100,0

EFor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6érdndrad riktning.

Forviantad framtida utveckling |
Rikenskaperna dr upprittade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vésentliga osdkerheter

anses foreligga rérande hidndelser eller forutsdttningar som skulle utgdra ett hot mot detta.
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Docusign Envelope ID: F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Hotel Holding AB
Org.nr 559214-7432

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 174 168 123 2 361
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rédkning 2 361 -2 361
Arets resultat 26 727
Belopp vid arets utgang 50 000 174 170 484 -26 727

Aktiekapitalet l;estﬁr av 50 000 aktier med ett kvotvirde om 1.
Aktiedgarna har ldmnat aktiedgartillskott om totalt 174 206 907 SEK (174 206 907 SEK)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 174 170 484
arets forlust -26 727
174 143 757

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 174 143 757
174 143 757

2 (9)

Summa
eget kapital
174 220 484

0
-26 727
174 193 757

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Docusign Envelope ID: F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Denmark Hotel Holding AB
Org.nr 559214-7432

Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2

L2

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-25 333
-25 333
-25 333

482
-1 876

-1 394
~26 727
-26 727

-26 727

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

=23 777
-23 777
-23 777

2 658

2 658
-21 119

23 480
2 361

2 361
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Niam VII Denmark Hotel Holding AB
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Balansriakning _ Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag 4,5

Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

174 169 379
174 169 379
174 169 379

32 466
32 466

35035
67 501

174 236 880

4 (9)

2023-12-31

174 169 379
174 169 379
174 169 379

59 234
59 234

82 511
141 745

174 311 124
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Niam VII Denmark Hotel Holding AB
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Balansrikning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital + | 50 000

50 000.

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 174 170 484

Arets resultat . -26 727
174 143 757

Summa eget kapital 174 193 757

Kortftristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 43 124

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -1

Summa kortfristiga skulder + 43 123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 236 880

5(9)

2023-12-31

50 000
50 000

174 168 123.

2 361
174 170 484
174 220 484

90 641
-1
90 640

174 311 124
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar h *
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Niam VII Denmark Hotel Holding ABs redovisningsvaluta dr i SEK. Monetira tillgangs- och skuldposter
i utlandsk valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utldndsk valuta omrdknas enligt
transaktionsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvirde och balansdagens vérde har
redovisats 1 resultatrakningen.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaftningsvirde efter avdrag tor eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskatfningsvérdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nadgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och prvas

individuellt.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det &dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell
skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner

Rorelseresultat

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balallsomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 prbcent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintidkter 432 2 361
Valutakursvinster 297
482 2 658
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Valutakursforluster -1 876 0
-1 876 0
Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 174 169 379 174 169 379
- Fordndring under aret 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 174 169 379 174 169 379
Utgaende redovisat virde 174 169 379 174 169 379
Not 5 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Dotterforetag andel andel andelar viarde
Copenhagen Towers Hotel ApS 100% 100% 50 000 174 169 379
174 169 379
. Org.nr Site
Copenhagen Towers Hotel ApS 4043 0393  Kopenhamn
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Not 7 Stallda siikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stillda sékerheter eller eventualforpliktelser per balansdagen.

8 (9)
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Underskrifter

Resultat-och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststéllelse.

Stockholm, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

DocuSigned by: : Docu Slgned b}f
. W

Tik RyAstioth- Kaﬁﬂsﬁs %Ufﬁéae
Ordférande | Styrelseledamot
DocuSigned by: |
Frodnl Pagpila
redtik PAppita
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
Frodne Kawén,
A F36D 3843D...
I'lC ﬁSBB,VI’ CIl

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VII Denmark Hotel Holding AB, org.nr 559214-7432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam VI
Denmark Hotel Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VIl Benmark Hotel Holding ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssté‘umman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden |

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VIl Denmark
Hotel Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som uiférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontrofl.

o skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fista uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet foér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel: 23T6A-NBQTO-EZFIN-NQDM4-8GP5R-JOMLC



)
L
F]
o
' L
i -
-~
. i r
]
2
]
4
i v
1
I'

El*lldrtu} & boettor

EERI0E warld.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar -

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VIl| Denmark Hotel
Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Niam VII Denmark
Hotel Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust., Vid
forslag till utdelning innefattar detia bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbenov,
likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och boiagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr@mst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighef. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertrdadelser

skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttafande om ansvarsfrinet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektronlska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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