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Arsredovisning

for

Karlastaden Utveckling AB

5359059-2266

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlastaden Utveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- 0é- 86 . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2023-04 - 30

'%VWW?W

Patrik Lindstrom
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Arsredovisning

for

Karlastaden Utveckling AB

559059-2266

Rikenskapsaret

2022

I-otokopians dverensstémmelse
med originalet intygas:

Wthat! Oy’

Transaktion 08222115557495867814 | 8 Signerat MB, PL, OS, KB




&

F YT
LATLE N2 2 3=mrF s

e W S G Ran T B S Bin Sy JRN-
28 £ =td & %

Karlastaden Utveckling AB 2{15)
Org.nr 559059-2266

Styrelsen och verkstillande direktéren for Karlastaden Utveckling AB avger f6ljande arsredovisning f6r
ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver byggentreprenad- och projektutvecklingsverksamhet fér Karlastaden som ér ett
stadsutvecklingsprojekt pa Lindholmen i Géteborg. Projektet kommer att omfatta ca 2 000 bostéder samt
hotell, butiker, kontor och utbildningsverksamhet. Totalt berdknat marknadsvirde vid respektive etapps
fardigstéllande dr ca 16 miljarder.

[nom Karlastaden pagér produktion av kvarter 1, det sk Karlatornet och kvarter 8, dven kallat kv Capella.
Dessa kvarter berdknas bli fardigstidllda under 2023 och 2024. Aven produktion av garage- och media-

anldggning pagar.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pd komponenter, hdga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i1 virlden paverkar féretagets verksamhet.

Pa grund av osidkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och ménniskors & féretags
beteenden gir det i dagsldget inte att kvantifiera dessa omvérldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den bédsta beddmning som kan gbras nu #r att de framtida effekterna pa fOretaget &r

begréansade,

Foretaget har sitt sdte 1 Goéteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under varen 2022 forvarvade Karlastaden Group AB, som &r ett 50/50 dgt JV mellan Serneke och
Balder, kvarter 7, dven kallat Kv Auriga, i Karlastaden. Karlastaden Utveckling AB kommer att utfora

entreprenad och projektutveckling dven for detta kvarter.

Foretaget har under aret fakturerat entreprenad- och projektutvecklingskostnader till toretag inom
Karlatornet AB-koncernen, till Karlastaden Group, samt till sina systerbolag KS Garage AB, KS Garage

2A AB och Karlastaden Media AB.

Foretagets anstéllda flyttades Gver till Serneke Invest AB och Serneke Group AB under aret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Arbetet med att paketera och sélja kvarter 5, inom Karlastaden pagar. I och med att Karlatornets dgande
och finansiering dr [6st och att byggnationen av Karlatornet pagar t6r fullt, har efterfragan pa att forvérva
byggritter och att etablera sig inom Karlastaden okat.

Transaktion 08222115557495567814
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Karlastaden Utveckling AB
Org.nr 559059-2266

3 (15)

| foretagets verksamhet finns olika typer av risker som i huvudsak bestdr av tekniska, finansiella,

organisatoriska och juridiska.

Foretagets upparbetade intédkter skall faktureras ut nér respektive deletapp startar. Dessa projektstarter &r

beroende pé att vissa villkor 4r uppfyllda, i form av t ex f6rforséljning, finansiering och lénsamhet.

Agarforhallanden

Foretaget dgs till 100 % av Karlastaden Holding AB (559057-5816) med séte 1 Goteborg, och éar ett

foretag inom Serneke Group koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 1 470 395
Resultat efter finansiella poster -4 113
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning

Aktierelaterad ersattning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang S0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede] (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rédkning dverfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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2021
1 089 722
2 955

Balanserat

resultat

288 316

2 341
387

291 044

Signerat MB, PL, OS, KB

2020

32

Arets

resultat

2 341

-2 341

-4 113
-4 113

291 043 775
-4 112 652

286 931 123

286 931 123
286 931 123

2019

778 299 343 7755
1 195 -17 639

Totalt

290 707

0

387

-4 113
286 981
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 1 470 395 1 089 722
Forandring pagaende arbete for annans rakning 123 786 -89 052
Ovriga rorelseintikter 20 0

1594 201 1 000 670

Rorelsens kostnader

Material och underentreprenorer -1 576 082 -986 980
Ovriga externa kostnader 2,3 -19 109 -3 164
Personalkostnader 4 -3 064 -7 563
-1 598 255 -997 707
Rorelseresultat S -4 (054 2 963
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -59 -8
-59 -8
Resultat efter finansiella poster -4 113 2 955
Resultat fore skatt -4 113 2 955
Skatt pa arets resultat 7 0 -614
Arets resultat -4 113 2 341

~  Transaktion 09222115557495567814 Signerat MB, PL, OS, KB - g
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldaggningar och tdrskott avseende
materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Upparbetad men e fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495867814

Not

10
11

Signerat MB, PL, OS5, KB

2022-12-31

151
151

1073
1073
1224

24 863
574 107
528

54

844 756
910

1445218

1445 218

1 446 442

5(15)

2021-12-31

75
73

1073
1073
1148

41 226
464 651
08

136

438 328
2.92)
947 364

947 364

948 512
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12, 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 291 044 288 316

Arets resultat 4113 2 341
286 931 290 657

Summa eget kapital 286 981 290 707

Avsittningar 14

Ovriga avsittningar 97 282

Summa avsittningar 97 282

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 20 746 13 388

Skulder till koncernforetag 657 993 418 556

Ovriga skulder 14 576 39 445

Fakturerad men ej upparbetad intakt 15 466 049 183 407

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 16 0 2 727

Summa kortfristiga skulder 1 159 364 657 523

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1446 442 948 512

Transaktion 09222115557495567814 Signerat MB, PL, OS5, KB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassatlédet

Erlagd rinta
Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantOrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495867814

Not

Signerat MB, PL, 05, KB

2022-01-01
-2022-12-31

-4 054
-185

-59
-430

-4 728

16 363
-513 400
7358
494 4383
76

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2 963
226

3 183

2 139
-60 796
9 324

46 225
75
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr of6randrade jdmi{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Lopande rikning
Inkomster fran uppdrag pa l6pande rdkning redovisas som intékt i takt med att arbetet utférs och material

levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avridknas successivt.

Om det inte 4dr sannolikt att betalning kommer att erhallas t6r belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

[ balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestdllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Sverstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intédkt. Om intdkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢j fakturerad intékt.

Fast pris
Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intédkt enligt uppdragens respektive
fardigstdllandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Fardigstédllandegraden faststills huvudsakligen

genom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Naér utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hénforliga
uppdragsutgifter i resultatrikningen med utgangspunkt fran fardigstéllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestdllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade frlusten som en kostnad omgaende 1

resultatrdkningen.

I balansrdkningen jam{ors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen overstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intédkt. Om intékten 6verstiger de fakturerade
beloppen utgoér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men e fakturerad intékt.

Transaktion 09222115557485967814 Signerat MB, PL, OS, KB - -
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Org.nr 559059-2266

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér riatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgidng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Transaktion 09222115557495567814 Signerat MB, PL, OS5, KB — -




YR

DAL DAFr L i gL 1 S

"™ ATy ™ T R 1T A
E & ) =B 3 & T

Karlastaden Utveckling AB 10 (15)
Org.nr 559059-2266

Ersattningar till anstillda

Ersdttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersidttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till t6ljd av en tidigare
hidndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omtattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Foéljande antaganden om framtiden och andra visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade véirden for
tillgangar och skulder under nésta rdkenskapsar:

Successiv vinstavrdakning
Det redovisade resultatet 1 pagaende entreprenadprojekt tas fram genom successiv vinstavrikning baserat

pa projektets fardigstédllandegrad. Ett grundldggande villkor f6r att kunna bedéma den successiva
vinstavrakningen 4r att projektintékter och projektkostnader kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.
Beddmningen av projektintédkter och projektkostnader baseras pé ett antal uppskattningar och
bedomningar som &r beroende av projektledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning. Risk
kan finnas att det slutliga resultatet for ett projekt kan komma att avvika fran det successivt upparbetade
resultatet. Risken hanteras genom ett systematiskt offertarbete med for-och efterkalkyl och en 16pande
uppioljning och vérdering av nedlagd tid och kostnader.

Tvister

Inom ramen for bolagets ordinarie affdrsverksamhet dr bolaget fran tid till annan involverade 1 olika
rattstvister. I dessa fall gors en beddmning av ataganden och ansvar samt sannolikheten for utfallet.
Bedomningen gors utifran den information och kunskap som féreligger 1 dagsléget. Bedomningen ér 1
nagot fall svar och slutligt utfall kan bli annat 4n bedomt vilket kan innebéra betydande paverkan pa
redovisning och uppféljning.

Garantier

Avsittningar for framtida kostnader pa grund av garantiataganden redovisas till det uppskattade belopp
som krédvs for att reglera atagandet pa balansdagen. Uppskattningen baseras pa kalkyler,
foretagsledningens bedomning samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.

Transaktion 08222115557495067814 Signerat MB, PL, OS5, KB e -



{3
i__f..r

h Wbl X 7
| T gl W

f‘t"’!’"l F A4 "™t
I &k P g2t r
_?' L,.-, —-"'I '\-...-‘ lI‘“:-.-.-r I 41. 1

- [

e B S, T |
Fea

Karlastaden Utveckling AB 11 (15)
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Not 2 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 6 395 tkr (5 619 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6ljande:

2022 2021

Inom ett ar 6 857 5 535
Senare an ett ar men inom fem ar 27 429 22 140
Senare dn fem ar 20 000 16 144
54 286 43 819

[.easingkostnaderna avser framst lokalhyra. L.easingavtalen stridcker sig fram till och med 2031-11-30.

Not 3 Arvode till revisorer

Erséttning till revisorerna for 2022 och 2021 har belastat moderbolaget.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l10ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsftordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

Transaktion 09222115557495567814

2022

956
956

129
819
1 548

2 504

0 %
100 %

0 %
100 %

2021

2 969
934
3 903

689
60
1224
1979

> 882

0 %
100 %

0 %
100 %
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Not 5 Inkop och forsidljning avseende koncernforetag

2022
Inkép fran koncerntGretag | 444 432
Forsélining till koncernforetag 140 276
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022
Ovriga rintekostnader 38
Kursdifferenser 21
59
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022
Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 0
Skatt pa arets resultat 0
Redovisat resultat fore skatt -4 113
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 847
£} avdragsgilla kostnader -20
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt -827
Redovisad skattekostnad 0

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2021-12-31

2022-12-31
Ingdende nedlagda utgifter 75
Under aret nedlagda utgifter 76
Utgaende nedlagda utgifter 151
Utgaende redovisat virde 151

12 (15)

2021

902 612
151 118

2021

<o OO0

2021

-614
-614

2 955

-609

-614

O
75
75

75

Transaktion 09222115557495867814 Signerat MB, PL, OS, KB
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Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror
Forutbetald forsakring
Ovriga poster

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Namn

Antal A-Aktier

Transaktion 09222115557495667814

Signerat ME, PL, G5, KB

2022-12-31

0

910
0

910

Antal

aktier
500

500

2022-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemdéssiga underskottsavdrag 1 073 0 1 073
1073 0 1073
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 1 073 0 1 073
1073 0 1073
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattemissiga underskottsavdrag 1073 0 1073
1073 0 1073
Not 10 Upparbetad men ej fakturerad intikt
2022-12-31 2021-12-31
Nedlagda utgifter/upparbetade intékter 1 106 293 589 441
Fakturerade belopp -261 537 -151 113
844 756 438 328

2021-12-31

1 528
1 364
33

2 925

Kvot-

varde
100
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Karlastaden Utveckling AB
Org.nr 559059-2266

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 291 043 775
arets forlust -4 112 652
286 931 123
disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 286 931 123
286 931 123
Not 14 Avsittningar
2022-12-31
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 282
Arets avsittningar 0
Under aret aterférda belopp -185
97
Not 15 Fakturerad men ej upparbetad intikt
2022-12-31
Nedlagda utgifter/upparbetade intdkter 2 642 666
Fakturerade belopp -3 108 715
-466 049
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
: 2022-12-31
Upplupna loner 0
Upplupna semesterloner 0
Upplupna sociala avgifter U
Ovriga poster 0
0
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31
Forandring avséttning -185
-185

14 (15)

2021-12-31

56
226
0
282

2021-12-31

755 194
-938 601
-183 407

2021-12-31

106
1 056
365
1 200
2727

2021-12-31

226
226
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Karlastaden Utveckling AB 15 (15)
Org.nr 559059-2266

Not 18 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser till f6rméan for koncernforetag */ 73 684 75 782
73 684 75 782

*/ Bolaget har gatt 1 borgen t6r SERNEKE Group AB's kreditram pa 400 mkr. Ramen &r per 2022-12-31
utnyttjad enligt ovan. Borgensatagandet ar solidariskt betalningsansvar med 20 andra systerbolag.

Not 19 Uppgiftter om moderforetag
Moderforetag i den koncern dér bolaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr SERNEKE

Group AB (publ) (556669-4153) med séte 1 Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ola Serneke Michael Berglin
Ordférande

Patrik Lindstrom
Verkstiallande direktor

Var revisionsberiéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557495567814 Signerat MB, PL, 05, KB
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Initierare
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Serneke Sverige AB
Org. nr556621-6908
emma.engdahl@serneke.se
+46700838285

Signerande parter
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Emma Engdahl (EE) ’]

|

Michael Berglin (MB)
Personnummer 730529-5599
michael.berglin@serneke. se
+46738101817
I
BankiD
Namnet som retf,ﬁerades i;z'-’éﬂ svenskt BanklD var
"MICHAEL BERGLIN

Signerade 2023-06-30 17:17:21 CEST (+0200)
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Ola Serneke (OS)
L Personnummer 711116-5614

| ola.serneke@serneke.se
+46 10 624 39 90

BankID

e S s S

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Ola
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FPersonnummer 203085514
patrik.lindstrom@serneke.se
+46 70431 51 91

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PATRIK LINDSTROM”
Signerade 2023-06-30 17:47:40 CEST (+0200)
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1 Patrik Lindstrom (PL)

Konstantin Belogorcev (KB)

Pw(C

Fersonnummer 8306170716
konstantin.belogorcev@pwc.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Verifikat

Transaktion 09222115557495967814
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Kristian Serneke” "Konstantin Belogorcev”
Signeracde 2023-06-30 17:13:52 CEST (+0200) Signeracdle 2023-06-30 18:26:37 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i ae
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska rorseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: hitps://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Karlastaden Utveckling AB, org.nr 559059-2266

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Karlastaden Utveckling AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Karlastaden Utveckling ABs finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Karlastaden
Utveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Karlastaden Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisnhing som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Karlastaden Utveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Karlastaden Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

féorenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 55606/7-42/6 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-06-3016:32:45 UTC
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Datum
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