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Arsredovisning

for

Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg

5356775-0889

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg intygar att resultatrdkningen
och balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Varberg 2024-06-14

Widhorh  Brymglasen
Richard Bryngelsson




Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg

Org.nr 556775-0889

Styrelsen for Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg avger féljande arsredovisning t6r

rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet édr fastighetsforvaltning.

Nagon forindring for verksamheten &r inte planerad f6r ar 2024.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under aret.

Agarforhallande

Moderbolag
AMM Property AB

Flerarsoversikt (tkr)
Hyresintidkter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Org nr
539271-1815

2023
3 257
1 996
25 835
2 726

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Site
Varberg

2022
2 942

1 881

26 992
2 572

Balanserat
resultat

2369 019

103 229

2 472 248

2021
2 862
1 757
25 130
2 469

Arets
resultat

103 229

-103 229
153 520
153 520

2020
2 855
3381

24 057

1 459

Totalt

2572 248

0

153 520
2725768
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg 2 (9)
Org.nr 556775-0889

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 472 248

arets vinst 153 520
2 625 768

disponeras s3 att

1 ny rdkning dverfores 2 625768
2 625768

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg
Org.nr 556775-0889

Resultatrikning Not

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintéikter 2
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3256911
3 256 911

-131 408
-721 267
-852 675
2 404 236

350 396
-758 303
-407 907

1996 329

-1 800 000
196 329

-42 809
153 520

3 ()

2022-01-01
-2022-12-31

2941 752
2 941 7352

-147 586
=721 272
-868 838
2 072 894

95 6357
-287 305
-191 648

1 881 246

-1 750 000
131 246

-28 017
103 229
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg
Org.nr 356775-0889

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 6

LN

Summa anléiggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

16 533 802
0

16 533 802

16 533 802

8 310 247
10 279
8 320 526

1 000 574
9321 100

235 854 902
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2022-12-31

17 255 069
0
17 255 069

17 255 069

> 069 693
9495
5 079 188

4 657 539
97736 727

26 991 796
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg
Org.nr 556775-0889

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

2023-12-31

100 000

2472 248
153 520
2 625 768

2 725 768

576 020

>8 864

20 480 000
6 290

1 800 000
18 669

189 291

22 494 250

235 854 902
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2022-12-31

100 000

2369 019
103 229
2472 248

2 572 248

576 020

34 724

21 020 000
10 584

1 850 000
3 878

024 342

23 808 804

26 991 796
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg 6 (9)
Org.nr 556775-0889

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofoérdndrade jamfort med f6regaende ar.

Materiella ankiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilligg f6r uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar {6rutom
ink6pspriset dven utgifter som dr direkt hianforliga till {6rvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrikningen.

Byggnad 10-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S ar

For byggnader har skillnad 1 forbrukning av betydande komponenter bedomts vara viasentlig. Dessa

tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddmts som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa

Dannan Anrimormd rone NAS TGN QIS RFYN/E_SMNA 7T f-:'lll 1Y

byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innerviaggar mm 30 ar

- Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 15-30 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-40 ar .
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde dr ldgre dn dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvirde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderas
och redovisas utifran anskaffningsviarden) 1 BENAR 2012:1.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar viarderas individuellt till det
belopp som beridknas inflyta.

Finansiella skulder virderas till anskaffningsvirde. Da lanens kapitalbindning endast avser ett ar at
gangen dr dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten dr dock att 16pande forldnga lanen arsvis.
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg
Org.nr 556775-0889

Sdkringsredovisning

7 (9)

Sakringsredovising tillimpas da det finns en ekonomisk relation mellan sidkringsinstrumentet och den

sikrade posten som dverensstimmer med foretagets mal for riskhantering och da sékringen bedéms som

effektiv.

Sdkring av rinterisk

For att sdkra ridntan pa 1an till kreditinstitut har avtal om rinteswappar ingatts. Per balansdagen ar 24% av

rantan sakrad.

Intiakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rdkning

redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkliga véirdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,

med avdrag {6r rabatter.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften mtéktstors

i resultatrdkningen linjirt 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgérs av lokalhyresavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ranteintikter

Rinteintédkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintakter

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

2023
240 554
109 842

350 396

2023
-1 800 000
-1 800 000

2023

-18 669
-24 140
-42 809

2022
93 300
2 357
95 657

2022
-1 750 000
-1 750 000

2022

-3 878
-24 139
-28 017
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Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg
Org.nr 556775-0889

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stillda sikerheter & eventualtorpliktelser

Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Nagra eventualforpliktelser finns ej.

Not 8 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat f6r vilka sdkringsredovisning tilldmpas.

Skulder

2023.12.31
Rinteswappar

2022.12.31
Rénteswappar

2023-12-31
28 257 895
28 257 895

-11 002 826

-721 267
-11 724 093

16 533 802

2023-12-31
154 375
154 375

-154 375

-154 375

2023-12-31

28 400 000
28 400 000

Redovisat
varde

0
0

& O

Det verkliga virdet for rdnteswapparna baseras pa kreditinstitutens virderingar.

Sikringsredovisning tillAmpas, se vidare under redovisningsprinciper.
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2022-12-31
28 257 895
28 257 895

-10 281 354
-721 272
-11 002 826

17 255 069

2022-12-31
154 375
154 375

-154 375
0

-154 375

2022-12-31

28 400 000
28 400 000

Verkligt
varde

268 725
268 725

466 391
466 391

D!nan Anriimant boanve M2ASTILGAME 2K IHE S _REYVE.SAMAL 7!'1.!! Y




Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg
Org.nr 556775-0889

Not 9 Koncernuppgifter

Namn Org.nr Siite
AMM Property AB 559271-1815 Varberg

AMM Property AB &r heldgt dotterbolag till Al Invest AB, 559200-9285, med séte 1 Varberg.

Inga koncerninterna forsdljningar eller ink6p har dgt rum, varken i ar eller f6regéende ar.

Not 10 Handelser efter rikenskapsarets slut
Nagra vésentliga hindelser har ej intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Varberg den dag som framgar av elektronisk signatur

Richard Bryngelsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

29
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg, org. nr 556775-0889

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborgs finansielia stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstamman taststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f0r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvaret 1or att arsredovisningen upprattas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att la&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eiler
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna 16r vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som &ar
tilirackliga och andamalsenliga for ait utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hénsyn iill
omstandigheterna, men inte 1or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg, org. nr 556775-0889, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga ait fortsétta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forts&tia verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Kryddkrassen 1,
Helsingborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.
Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelining
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betratfande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mitt uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fbrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

(Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokiéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentiliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér miit uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberatielse Fastighets AB Kryddkrassen 1, Helsingborg, org. nr 556775-0889, 2023 2 (2)
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“Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

RICHARD BRYNGELSSON

Underskrivare 1
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvéardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Carl Fredrik Johan Gustav Waern

Revisor
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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