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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax BidCo 11 AB, 559320-1725, far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget skall bedriva uthyrning och férvalning av egna eller arrenderade industrilokaler samt darmed
férenlig verksamhet. Bolaget dger 100% av andelarna i 6 st dotterbolag.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

| januari 2023 har pantsattningar tratt i kraft till férman for bolagets och Sagax Stockholm 29 ABs
gemensamma lan hos kreditinstitut.

Dotterbolagens omvénda fusioner som pabérjats | december 2022 har verkstallts. Sagax Lager AB,
Sagax BidCo 18 AB, Sagax Elb AB och Sagax BidCo 9 AB har absorberats av sina dotterbolag.
Bolagets nya dotterbolag ar Klingan Tre Fastigheter AB, 556726-7942, Jobegu AB, 556697-8937,
Sagax Bokbindaren 1 AB, 556757-8504 och Sagax Farsta, 556043-3665.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 120 000 000 kr.

Bolaget har under aret lamnat aktiedgartillskott om 43 100 000 kr.

Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr
Belopp i kkr 2023 2022 2021
Nettoomséatining 2677 - -
Resultat efter finansiella poster -16 868 -223 -6
Soliditet, % 13,1 0,0 100,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 500 -222 303
Balanseras i ny rakning -222 222 -
Aktiedgartillskott, erhallna 120 000 120 000
Arets resultat -16 856 -16 856
Belopp vid arets utgang 25 120 278 -16 856 103 447

Transaktion 09222115557517408106 @ Signerat BG, PO —— —




Sagax BidCo 11 AB
559320-1725

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:. . .

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras:
Balanseras i ny rakning

Summa

2(7)

Belopp i kr

120 278 416

__-16855812

103 422 604

103 422 604

103 422 604

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557517408106
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Resultatrakning

Belopp i kkr | Not 2023-01-01- 2022-01-01-
= " 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter T

Nettoomsattning 2 676 -

Summa rorelseintakter 2676 -

Rorelsekostnader 1,2

Ovriga externa kostnhader -2 688 -3

Summa rorelsekostnader -2 688 -3

Rorelseresultat -12 -3

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 28 758 1179

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -45 614 -1 400

Summa finansiella poster -16 856 -221

Resultat efter finansiella poster -16 868 -224

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 12 2

Summa bokslutsdispositioner 12 2

Resultat fore skatt -16 856 ~222

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -16 856 -222

T — —mmmeee  Transaktion 09222115557517408106 Signerat BG, PO
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Sagax BidCo 11 AB
559320-1725

Balansrakning
Belopp | kkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517408106
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118 055

503 500
621 555

621 555

161 901
85
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169 901

169 901

791 456

25
25

120 278
-16 856

103 422

103 447

253 500
3 788

257 288

425 880
4 841

430 721

791 456
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2022-12-31

74 955

74 955

74 955

676 945
14
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677 015

677 015

751 970
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25

500
222

278

303

70
751 507
90

751 667

751 970



Sagax BidCo 11 AB | 5(7)
559320-1725

Noter

Not 1 Redovisnihgsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géallande hyresavtal f6r den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakier och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Transaktion 09222115557517408106
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Sagax BidCo 11 AB
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

6(7)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra I6ner eller ersattningar har ej betalts

ut.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31
Ranteintakter, koncernfdretag 23 512
Réanteintakter, évriga 5 246
Summa 28 758
Not 4 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader

2023-01-01-

2023-12-31
Réantekostnader, koncernforetag 20 197
Réntekostnader, évriga 18 752
Omvérdering derivat 3 788
Ovriga finansiella kostnader 2 877
Summa 45 614
Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 74 955
-Forvarv -
-Aktieagartillskott 43 100
Redovisat vdrde vid arets slut 118 055

2022-01-01-
2022-12-31
1179

1179

2022-01-01-
2022-12-31
1311

89
1400

2022-12-31

73 725
1230

74 955

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andeli % Eget kapital Bokfort varde
Veddesta Properties AB 1 000 100 20 142 74 060
556573-9124, Stockholm
Klingan Tre Fastigheter AB 1 000 100 756 13 632
556726-7942, Stockholm
Sagax Farsta AB, 1 000 100 5774 7 734
556043-3665, Stockholm
Jobegu AB, 1 000 100 65 1735
556697-8937, Stockholm
Sagax Bokbindaren 1 AB 1 000 100 112 14 090
556757-8504, Stockholm
Sagax Kumla Hage 8 AB 60 000 100 624 6 804
559208-2290, Stockholm

118 055

Transaktion 09222115557517408106 Signerat BG, PO
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

| 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller till betalning inom 1 ar | -
Forfaller till betalning inom 2-5 ar * 253 500 -

253 500 ’

Not 7 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i dotterbolag 118 055 -~
Fordringar hos koncernforetag 503 500 -
Summa stillda sékerheter | 621 555 ', -

Sakerheterna &r stillda som sakerhet fér bolagets och Sagax Stockholm 29 ABs gemensamma

skulder till kreditinstitut. Kreditavtalet avser ett term loan och en revolvervande kredit och I6per fram {ill
2027,

Eventualforpliktelser
2023-12-37 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Sagax BidCo 10 AB, org nr 559320-1717.

Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr §56520-0028, med sate | Stockolm stad. AB
Sagax (publ.) uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax om 2 633 (0) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjoérn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Sagax BidCo 11 AB, org.nr 559320-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax BidCo
11 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax BidCo 11 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sagax BidCo 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sé8kerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢« identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsentiga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 2TPL5-YXEWV-245WS-LOTTZ2-KWINE-ESPVZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax BidCo 11 AB for ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax BidCo 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgérder elier férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

(705 0§ 3AL
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